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Hantering av farliga @mnen i vara fastigheter

Asbest

Asbest ar en samling olika mineralfibrer. P4 grund av sina kemiska egenskaper har asbest anvénts inom en rad
olika omraden, till exempel skyddsklader mot hetta, som isoleringsmaterial och i golvmaterial.

Asbest kan forekomma i byggnader uppforda fére 1977. All asbest ar totalférbjuden sedan 1982. Asbest &r inte
farligt for miljon, daremot ar det halsofarligt, framforallt for manga yrkesgrupper inom byggnadsbranschen som
arbetar med befintlig, "inbyggd” asbest. Sa lange asbest forekommer i bunden form utgér den ingen namnvéard
halsorisk. Det &r nar man borjar riva i asbesten som det kan |6sgoras fibrer, som utgér en halsofara nar man
andas in dem.

Sollentunahem genomforde 1986 en inventering av asbest i fastigheternas ventilationskanaler och sanering
skedde dar asbest fanns. Asbest i rérbdjar méarktes upp och har sanerats successivt i samband med ombygg-
nader. Asbest féorekommer ofta i tekniska installationer som isolering, brandskydd, tatningsmaterial och kan éaven
forekomma i kakelfix och fogar eller i mattspackel. | samband med underhallsarbete tas prov vid misstanke om
asbestforekomst. Byggnader som har uppforts efter &r 1990 anses s pass sékra att ingen provtagning gors.
Sollentunahem anvander endast asbestsanerare som har tillstdnd fran Arbetsmiljoverket att arbeta med asbest.

Bly

Bly &r ett metalliskt grundamne som &r bestandigt mot luft och syror. Pa grund av detta har det anvants i till
exempel mantlade kablar for el och telefon, for diktning av gjutjarnsror och for tatning av skarvar pa balkonger.
Under 1980-talet dvergick man fran avloppsledningar av gjutjarn till PVC och blyfria kopplingar bérjade anvandas.
Bly i elektriska kablar anvandes i stor utstrackning fram till 1970, denna anvandning har darefter minskat succes-
Sivt.

| Sollentunahems fastigheter ar férekomsten av bly i avioppsror knuten till de hus som ar byggda tidigare an 1990.
| samband med stamrenovering eller férnyelse av elsystem hanteras férekomsten av bly enligt krav stéallda i
upphandlingsunderlag géallande kallsortering.

Kvicksilver

Kvicksilver, som ar en tungmetall, &r ett oerhort farligt miljégift som kan férekomma i olika former, till exempel
metylkvicksilver i vara sjoar och vattendrag. | fastigheter forekommer kvicksilver bland annat i lysrér, glédlampor
och lagenergilampor. Det kan ocksé finnas i nivavakter i grundvattenpumpar och vippor i franluftsflaktar.

Sollentunahem foljer géllande lagstiftning och inventerar forekomst av kvicksilver vid genomférande av under-
hallsarbeten samt sanerar vid behov. | massmedia har informerats om hur man som enskild hyresgast bor ta
hand om kvicksilveravfallet nar en lagenergilampa eller ett lysror gar sonder. Las mer pa Kemikalieinspektionens
hemsida om kvicksilver i Iagenergilampor och lysror.

PCB

PCB ar en milj6- och halsoskadlig industrikemikalie som innehaller klor och som utvecklades pa 1920-talet. PCB
kan férekomma i byggnader som uppférdes eller byggdes om under 1956-1972. Anvandningen av PCB f6rbjods i
Sverige 1972, men amnet finns fortfarande kvar i miljon pa grund av dess langa nedbrytningstid. PCB kan fore-
komma i fogmassor i byggnader med tegelfasader eller betongelement. PCB-haltiga fogmassor har &ven anvénts
runt fonster och portar, som férseglingsglas i isolerglasfonster samt i golvmassor. Det kan aven finnas i lysrors-
armaturer. Byggnader som innehéller PCB behéver saneras, och PCB-haltiga fogmassor och byggvaror skall
lamnas som farligt avfall.

Inventering skedde under 2007/2008 av utvandiga fogar, isolerglas och golvmassor i vart fastighetsbestand.
Sanering av fogar med mer d&n 500 mg/kg har utforts under de senaste aren och blir helt klart under 2014.
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PVC

PVC, polyvinylklorid, ar en plastsort som férekommer i en mangd olika produkter. | fastigheter &r det kanske
framst i golv men &ven i olika roér och fonsterkarmar, som PVC finns. Ett material som bara innehaller polyvinyl-
klorid &r ganska styvt, sa darfor tillsatter man en mjukgorare.

Vid férbranning av polyvinylklorid bildas saltsyra och klorerade kolvaten pa grund av plastens innehall av klor.
Misstanke finns att dioxin bildas.

| PVC-plasterna anvénds en rad stabilisatorer, mjukgérare och flamskyddsmedel som frigérs vid férbranning.
Flera av dem misstanks vara miljdskadliga. Avsikten med flamskyddsmedel ar att de ska ge ett skydd under en
produkts hela livscykel, vilket har resulterat i att flera av dem &r svarnedbrytbara miljgifter. Bromerade flam-
skyddsmedel har en kemisk struktur liknande den i kdnda miljogifter sisom PCB och DDT. Alla dessa kemikalier
ar fettlosliga. Detta gbr dem annu miljofarligare, eftersom levande organismer tar upp fettlésliga kemikalier lattare
an vattenlosliga.

| Sollentunahems fastighetsbestand tar vi hand om detta i samband med underhallsarbete och PVC:n hanteras
enligt krav stallda i upphandlingsunderlag gallande kallsortering.

Radon

Radon &r en &delgas, som bildas nér radium sdnderfaller. Radonet sénderfaller i sin tur till radioaktiva metall-
atomer, radondottrar. Radondéttrarna féljer med inandningsluften och stralningen som de avger kan skada lunga
och luftror.

Radon finns i bl lattbetong, men halterna fran betongen &r laga. Problemet &r i stéllet det radon som finns natur-
ligt i marken och gasen som bildas kan ta sig upp till markytan och in i byggnader. Radon luktar inte, syns inte
och smakar ingenting; det enda séttet att upptacka radon &r att mata.

Eftersom radon utgdr en hélsorisk har Sveriges riksdag beslutat att radonhalten i bostéder ska vara lagre &n 200
Bq/m3 senast ar 2020. Radonhalten i lokaler ska vara lagre an 400 Bq/ms.

Med hansyn till ovanstdende har Sollentunahem tagit fram en plan angdende radonmétning foér samtliga vara
bostadsomraden med avslut 2013. 2013 paborjar dven Sollentunahem maétning i samtliga lokaler med avslut
2014.

| de lagenheter som har varden hdgre an 200 Bq/m3 gor Sollentunahem en radonutredning for att identifiera
orsaken, varefter dessa brister atgardas och en ny métning utfors.

2 n

Det ar viktigt att man som hyresgast inte tépper till ventiler om man tycker att det drar. Da
radongasen och halten kan hdjas i lagenheten. God ventilation férhindrar detta.

stanger man inne”

Amnen som bryter ner ozonlagret

Koéldmedium, populart kallade "freoner”, finns bland annat i kyl-, varme- och klimatanlaggningar. Problemet med
freoner ar dess ozonnedbrytande och klimatpaverkande egenskaper. Det finns freoner med olika grad av farlig-
het. Genom lagstiftning haller freoner pa att avvecklas.

Inom Sollentunahems bestand finns ett antal kylaggregat och franluftsvarmepumpar som enbart innehaller god-
ké&nda kéldmedium. Samtliga kylanlaggningar med freon av typen R12 och R22 har ersatts med nya med godkéant
koldmedium. Anvandningen ar anda férbunden med arlig rapportering till myndigheterna och Sollentunahem
anvander en auktoriserad entreprendr for skétsel och kontroll av kylutrustningen.

SOLLENTUNAHEM
Fastighetsavdelningen
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