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SOLLENTUNAHEM

INLEDNING

DET HAR AR SOLLENTUNAHEM

Aktiebolaget Sollentunahem ags helt
av Sollentuna Stadshus AB, som i sin
tur ags helt av Sollentuna kommun.

Sollentunahem ska enligt bestammelserna i kapitel 6 i arsredovis-
ningslagen uppratta en hallbarhetsrapport. Denna hallbarhets-
rapport omfattar Sollentunahem AB och Sollentunafastigheter 2.
Sollentunahem medverkar till att Sollentuna kommun utvecklas till
en attraktiv verksamhets-, naringslivs- och bostadsort. Vara
lagenheter formedlas till personer som har anmalt intresse i var
bostadsko. Vi erbjuder dven trygghetsboenden, seniorboenden
och ungdomsboenden samt administrerar Sollentuna kommuns
uthyrning av lIagenheter inom dldreboenden, studentboenden,
LSS-boenden (bostader med sdrskild service fér vuxna) och
bostdder som Socialndmnden fordelar. Utdver detta hyr vi ut
lokaler till foretag och organisationer, samt garage- och parkerings-
platser.

Affarsideé:

Sollentunahem forvaltar, bygger och hyr ut hallbara, trygga,
attraktiva och valskotta boendemiljéer for vara hyresgasters olika
behov. Vi dr en serviceinriktad och professionell bostadsaktér som
utvecklar verksamheten med kundens bdsta fér 6gonen.

Kunder:
Befintliga och potentiella bostads- och lokalhyresgaster.

Vision:
Vi bidrar till ett battre samhalle och inspirerar andra genom att skapa
trygga och hallbara boendemiljder dar manniskor trivs och vill bo.

Vdrdeord:

Vara vdrdeord, som samtliga medarbetare omfattas av, beskriver
hur vi ska agera internt och externt. Vardeorden och dess innebérd
ar forankrade i bolaget och finns tillgangliga i vart ledningssystem.

Vara vardeord ar “affarsmassig’, "engagerad” och “ansvarstagande”.

Resultat Vi dger och
forvaltar
19,2 3881
miljoner kr lagenheter
Omsattning
4071 188
miljoner kr lokaler

Totalt antal medarbetare

82

heltidsanstadllda och
visstidsanstallda*

2660

garage- och
parkeringsplatser

*45 kvinnor och 37 man

Vi forvaltar for

Sollentunafastigheter 2

736

lagenheter

47

lokaler

377

garage- och
parkeringsplatser

Vi forvaltar for Sollentuna
Kommunfastigheter AB

160

lagenheter

2

lokaler

Vi administrerar for
Sollentuna kommun

706

lagenheter

rrrr
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STYRNING

INLEDNING

Sollentunahem ar ett allmannyttigt bostadsaktiebolag enligt lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
(2010:879) med uppgift att tillhandahalla hallbara och prisvarda bostader i Sollentuna kommun.

BOLAGET SKA DRIVAS enligt affarsmassiga principer och
bereda sina hyresgaster mojligheter till boendeinflytande och
inflytande i bolaget. Bolaget ska tillgodose olika bostadsbehov
med ett varierat utbud av god kvalitet som attraherar olika
hyresgaster. Forutom att tillgodose olika bostadsbehov om-
fattas det allmannyttiga syftet av ett bredare samhallsansvar
dar bolaget forvantas ha ett saval etiskt, som miljémassigt och
socialt ansvarstagande.

Agarens styrdokument &r fraimst bolagsordningen och &dgar-
direktivet, som pekar ut foretagets riktning. Av bolagsordningen
framgar bland annat att "bolaget har till foremal for sin verk-
samhet att i Sollentuna kommun forvarva, uppfora, dga, avyttra
och forvalta fastigheter huvudsakligen avsedda for bostads-
|dgenheter som upplats med hyresratt”.

Agardirektivet faststlls av kommunfullmaktige pa Sollentunahems
arsstamma eller extra bolagsstamma. Av agarviljan framgar bland annat
bolagets sociala, ekonomiska samt miljé- och klimatansvar:

* Medverkar till att Sollentuna kommun utvecklas till en attraktiv
verksamhets-, naringslivs- och bostadsort.

 Har en kostnadseffektiv fastighetsforvaltning som erbjuder
attraktiva och prisvdrda bostader.

o Okar kundnyttan genom standiga forbattringar och effektiviserar
verksamheten genom systematiskt kvalitetsarbete.

e Forddlar och optimerar fastighetsportfdljen genom nyproduktion
(1 500 lagenheter klara t.o.m. 2029), férvarv, byte och forsaljning
av fastigheter.

e Tar ett socialt ansvar till exempel genom boinflytande och
vrakningsforebyggande atgarder, och skapar trygga och sdkra
bostadsomraden.

« Skapar hallbart boende och hallbar férvaltning. Tar ett miljé- och
klimatansvar och minskar klimatpaverkan.

 Haller en langsiktigt hallbar [onsamhetsniva utan kapitaltillskott
fran Sollentuna kommun.

oLl Il |
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Mal, strategier och policys som kommunfullmaktige antagit, liksom
andra styrande dokument inom kommunkoncernen, galler i tillamp-
liga delar som komplement till bolagets agardirektiv.

Affarsplanen ar det strategiskt styrande dokumentet for
Sollentunahem, som visar hur bolaget ska utvecklas.

Vart hallbarhetsarbete ar grunden i det vi gor och hallbarhets-
aspekterna ingar i affarsplanens dvergripande mal inom féljande
fokusomraden: kund, fastighet, attraktiv arbetsgivare, ekonomi
och varumarke. Affdrsplanen visar pa bolagets inriktning, mal och
leveranser de narmsta tre aren. De 6vergripande malen bryts ner
i verksamhetsplaner med mal och aktiviteter for kommande ar i
syfte att uppfylla affarsplanens 6vergripande mal. Verksamhets-
planerna foljs regelbundet upp for att sakerstalla styrningen av
verksamheten och vid behov gora nédvandiga férandringar.

Safias..
TR




SOLLENTUNAHEM INLEDNING

VD HAR ORDET

MINSKAD ENERGIFORBRUKNING
OCH OKAD TRYGGHET

Under 2022 har Sollentunahem minskat sin energiforbrukning,
projekterat for ombyggnation som alternativ till nybyggnation
samt arbetat aktivt for att motverka arbetslivskriminalitet pa
svenska byggarbetsplatser. Vi ser aven att tryggheten hos
vara hyresgaster har okat.

VAR STRAVAN ATT minska bolagets klimatpaverkan har fortsatt i oférminskad takt under
2022. Detta genom héllbarhet i nybyggnation, underhill och fastighetsskétsel. Vi har
projekterat fér ombyggnation som alternativ till nybyggnation, och utskat véra solcells-
anldggningar. Nir vi har byggt nytt har vi valt en klimatsmart metod, som i vira nya hus i
Edsberg dit vi har haft glidjen att vilkomna de forsta hyresgisterna.

Utdver att vi har tillskapat nya ligenheter i Esset, beslutade den politiska majoriteten
i Sollentuna kommun under aret att pausa den sedan tidigare planerade forsiljningen av
drygt 700 ligenheter i Edsberg. Ligenheterna fortsitter nu att forvaltas av Sollentunahem,
vilket ger oss frutsittningar att fortsitta bygga den trygghet som vi vill att hyresgisterna ska
uppleva.

Sjdlvklart har vi, liksom 6vriga bostadsbranschen, paverkats av de stora ekonomiska
utmaningarna i form av stigande inflation, rintor och energipriser. Vi har noggrant foljt
denna utveckling under aret, for att bibehilla en hillbar och stabil verksamhet.

Samtidigt som det har varit oroligt i omvirlden, visar arets hyresgistundersékning
glidjande nog att vara hyresgister upplever att deras trygghet har 6kat, bade i boendet och

omrédet. Vi ser det som ett kvitto pa att virt arbete med trygghetshojande dtgirder, som " Vara hy resgé ster upp|evel' att
trygghetsvandringar, trygghetsvirdar och en skirpt uthyrningspolicy, ger effekt. B o 1
For att dven bidra till en sund byggbransch har vi under dret blivit medlemmar i féreningen deras trygghet har okat, bade i
Ritevist Byggande, som arbetar for att motverka arbetslivskriminalitet pd svenska bygg- boendet och om rédet_"

arbetsplatser. Dessutom ir vi stolta vinnare av Fastigopriset 2022, for trygga arbetsplatser.
”Sollentunahem har sikerhetstink for personalen i sitt DNA”, lyder en del av motiveringen.

Anna Mellstrom, VD
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LEDNING

Sollentunahems organisation bestar av
Vd-staben, Forvaltningsavdelningen,
Fastighetsutvecklingsavdelningen,
Ekonomi- och IT-avdelningen,
Kommunikationsavdelningen och
HR-avdelningen.

VD-STABEN
Ansvarar for kontakten med agare och
styrelse.

FORVALTNINGSAVDELNINGEN
Ansvarar for den dagliga kontakten med
hyresgdster samt planering, drift och
underhall av alla fastigheter.

FASTIGHETSUTVECKLINGS-
AVDELNINGEN

Ansvarar for produktion av nya
bostdder samt storre projekt inom
reparation, om- och tillbyggnad.

EKONOMI- OCH IT-AVDELNINGEN
Ansvarar for ekonomi, finansiering,
upphandling, avtal, juridik, IT och
system.

KOMMUNIKATIONSAVDELNINGEN
Ansvarar for extern och intern
kommunikation, varumdrket samt
Kontaktcenter inklusive reception.

HR-AVDELNINGEN
Ansvarar for HR-fragor, Io6neadministra-
tion och verksamhetsutveckling.

Anna Mellstrom Christer Lundberg Karin Aita Per Wistedt Maria Isacsson Frank Hagberg
vd Forvaltningschef HR-chef Fastighetsutvecklingschef Kommunikationschef CFO/ekonomichef
(till och med oktober 2022)
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STYRELSE

Sollentunahems styrelse bestar av sex
ledamoter och sex suppleanter som ar
politiskt tillsatta (en suppleantpost har
varit vakant under 2022). Styrelsen har
utsetts av kommunfullmdktige for
perioden fran och med arsstamman
2022 intill arsstamman 2023.
Arsstamman 2023 halls den 3 april.

Gruppbild, fran vanster:

Eje Sandberg, suppleant

Andreas Borgegard, suppleant

Mi Irveland, styrelseledamot

Anders B Lundberg, suppleant

Tomas Franzén, suppleant

Maria Stockhaus, ordférande

Jan Elieson, suppleant

Hanna Clerkestam, 1:e vice ordférande

Saknades vid gruppbilden:

Katarina Roa Godoy, 2:e vice ordférande
Seppo Karmitsa, styrelseledamot

Tahir Qureshi, styrelseledamot

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022
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Att ta hallbarhet pa allvar ar for 0ss

pa Sollentunahem att paverka 0ch tavw s we
ansvar for Sollentunas stadsutveckling.

Den ska pa basta satt varna om och

bidra till dagens och morgondagen

invanare och miljo.

SQLLENTUNAHEMS
HALLBARHETSARBE

VI FORSTAR ATT de beslut vi fattar i dag
kan f4 stor inverkan p&d kommande ge-
nerationer. Dirfor strivar vi efter att ta
hinsyn till de sociala, miljdmassiga och
ckonomiska aspekter som tillsammans
bidrar till en héllbar utveckling. Vi dr
ett féretag som skapar langsiktigt virde
for vara kunder och dgare, men ocksa
for det sambhiille vi verkar i.

Hallbarhetsforum och Miljoforum

I Sollentunahems Haillbarhetsforum
fattas foretagsovergripande beslut gillande
héllbarhetsfrigor. Grunden for forumet
utgors av hllbarhetspolicyn som beror

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

hela bolagets organisation. Medlemmarna
i forumet utgdrs av den strategiska led-
ningsgruppen. Verksamhetsutvecklings-
ansvarig ir sammankallande.
Miljéforum ir bolagets forum for
operativt stdd och samordning av
miljé- och klimatfragor och utgér en
plactform for interna arbetsmoten,
frimst inom kirnverksamheterna

fastighetsutveckling och forvaltning.

Ledningssystemet
Sollentunahems styrande dokument
ir kopplade till ledningssystemet,
dir vara arbetssitt finns beskrivna.

INLEDNING

Ledningssystemets syfte dr att sikerstilla
att arbetsuppgifter utfors pa bista sitt

for att stodja vér affir och vara mal samt
bidra till effektiva och virdeskapande
arbetssitt. Vart forbittringsarbete ir en
integrerad del av hillbarhetsarbetet i syfte
att kontinuerligt stirka hallbarhets-
aspekterna i vira arbetssitt, forbittra
kompetensen gillande héllbarhetsfragor
och stirka var hallbarhetskommunikation
sdvil internt som externt. I lednings-
systemet sikerstiller vi att bolaget foljer
de lagar och krav som vi berors av, samt
omhindertar véra hyresgisters behov av

dialog och inflytande.

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

SOCIAL HALLBARHET

Vara intressenter:

AGARE - SOLLENTUNA KOMMUN

Dialog sker genom agardirektiv, bolagsstamma och
gemensamma policys och handlingsplaner.
Styrelseordférande och vd for Sollentunahem har
avstamningar med styrelseordférande och vd fér moder-
bolaget Sollentuna Stadshus AB fyra ganger per ar.

HYRESGASTER

Dialog sker genom arlig kundundersdékning och genom
daglig kontakt framst via Kontaktcenter och medarbetare i
vara bostadsomraden.

MEDARBETARE

Dialog sker genom medarbetarméten, avdelnings- och
enhetsmoten, medarbetardagar samt genom temperatur-
madtningar. Samtliga medarbetare kan kanalisera forbatt-
ringsforslag via ledningssystemet och oegentligheter via
bolagets visselblasarfunktion.

LEVERANTORER OCH ENTREPRENORER

Dialog sker vid upphandling av produkter och tjanster
samt i samband med uppféljningar av genomférda arbeten
och vid avtalsférhandlingar.

BRANSCHORGANISATIONER OCH SAMARBETSPARTNER
Dialog sker genom ndtverksmoten, seminarier och vid
utbildningstillfallen, framst med Sveriges Allmannytta
kopplat till klimatinitiativet. Vi samverkar aktivt med
Polisen gallande trygghet och sakerhet genom veckovisa
avstamningar och genom foreningen BID Tureberg
(samverkan mellan fastighetsagare, féreningar, kommunen
och Polisen) i trygghetsfragor.

ARSREDOVISNING
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AGENDA 2030

Av den resolution som antogs av FN:s
generalforsamling 2015 (Omvandla
var varld: Agenda 2030 for hallbar
utveckling) framgar att avskaffandet
av alla former och dimensioner av
fattigdom, inklusive extrem fattigdom,
ar den storsta globala utmaningen.

-
~

I GRUND OCH BOTTEN ir en effektiv forvaltning av jordsyste-
met en oundviklig forutsittning for en langsiktig minsklig
vilfird inom planetens grinser.

Agenda 2030 omfattar 17 Svergripande globala mal for
hallbar utveckling med 169 delmal som virldens linder
arbetar utifrdn, pd sivil internationell som lokal nivi. Malen
ir integrerade och hinger ihop och bestar av den sociala,
miljémissiga och ekonomiska dimensionen av héllbar
utveckling. Till hoger framgar vilka globala hallbarhetsmal

med relevanta delmal som berdr Sollentunahem.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022
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7. Hallbar energi for alla HALLBAR
Sakerstalla tillgang till ekonomiskt dver- 1 KONSUMTIONOCH
komlig, tillférlitlig, hallbar och modern PRODUKTION
energi for alla.

7.2 Oka andelen férnybar energi. m

7.3 Fordubbla 6kningen av energieffektivitet.

8. Anstandiga arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt

Verka for varaktig inkluderande och hallbar
ekonomisk tillvaxt, full och produktiv
sysselsdttning med anstandiga arbets-
villkor fér alla.

1 3 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

8.4 Forbattra resurseffektiviteten i
konsumtion och produktion.

8.5 Full sysselsdttning och anstdndiga 1 EKOSYSTEMOCH
arbetsvillkor med lika 16n for alla. BIOLOGISK
8.6 Framja ungas anstallning, utbildning MANGFALD
och praktik.

8.8 Skydda arbetstagares rattigheter och
framja trygg och saker arbetsmiljo for alla.

11. Hallbara stidder och samhillen
Gora stdder och bosattningar inkluderande,
sakra, motstandskraftiga och hallbara.

1 FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE

11.3 Inkluderande och hallbar urbanisering. SAMHT‘UE;
11.6 Minska stdders miljépaverkan. i
11.7 Skapa sakra och inkluderande grén-
omraden for alla.

11.1 Sakra bostdder till 6verkomlig kostnad.

Mer information om de globala mdlen och Agenda 2030 hittar du pd www.globalamalen.se

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

12. Hallbar konsumtion och produktion
Sakerstalla hallbara konsumtions- och
produktionsmonster.

12.2 Hallbar férvaltning och anvdndning av
naturresurser.

13. Bekdampa klimatférandringarna
Vidta omedelbara atgarder for att bekampa
klimatférandringarna och dess konsekvenser.

13.3 Oka kunskap och kapacitet for att
hantera klimatférandringar.

15. Ekosystem och biologisk mangfald.
Skydda, aterstalla och framja ett hallbart
nyttjande av landbaserade ekosystem, hallbart
bruka skogar, bekampa dkenspridning, hejda
och vrida tillbaka markférstéringen samt hejda
forlusten av biologisk mangfald.

15.5 Skydda den biologiska mangfalden och
naturliga livsmiljéer.

16.Fredliga och inkluderande samhallen
Framja fredliga och inkluderande samhdllen
for hallbar utveckling, tillhandahalla tillgang
till rattvisa for alla samt bygga upp effek-
tiva och inkluderande institutioner med
ansvarstankande pa alla nivaer.

16.4 Bekampa organiserad brottslighet och
olagliga finans- och vapenfléden.

16.5 Bekampa korruption och mutor.

16.10 Sakerstalla allman tillgang till
information och skydda de grundlaggande
friheterna.
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MILJOPERSPEKTIVET

Den miljdmassiga (ekologiska) hallbarheten innebar att social och ekonomisk
utveckling sker inom granserna for vad planeten klarar av.

EN AV DE STORA MILJOFRAGORNA som idag oroar mest ir den
okande vixthuseffekten. Virldens Linder kom ar 2015
overens (Parisavtalet) om att begrinsa uppvirmningen till
under 2 grader Celsius, men med sikte pé att inte Sverstiga
1,5 grader. FN:s klimatpanel IPCC sammanstiller forsk-
ningsresultat frin hela virlden, som utgér diskussions- och
beslutsunderlag fér hur samhillet bor férhélla sig till fortsatta
utslipp av vixthusgaser. Utifrin den pagdende vixthuseffek-
ten och minniskans pverkan videar allt fler linder atgirder
for att hejda utvecklingen genom att minska utslippen av

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

koldioxid som kommer frin anvindningen av fossila
brinslen. Virldens utslipp ska halveras till 2030 och vara nira
noll 2050. Dessutom ir social och ekonomisk utveckling
beroende av att planetens resurser bevaras och nyttjas pé ett
hallbart sitt. Biologisk mangfald ska kunna ge oss ekosystem-
tjanster som livsmedel, ren luft, byggmaterial och energi.

For att kunna bedriva Sollentunahems verksamhet inom
ramen for jordens biologiska kapacitet och bidra till att bekdimpa
klimatférindringarna behover vi som bolag ta vrt ansvar for
var direkta och indirekta miljspaverkan.

“‘%!!'E.ﬂiy =
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MILJ6- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

Sollentunahem har identifierat klimatpaverkan och biologisk
méngfald som visentliga hallbarhetsaspekter i virt miljdarbete.

Relevanta globala hillbarhetsmal att forhélla sig cill 4r:
7. Hallbar energi for alla, 11. Hallbara stider och samhillen,
12. Hallbar konsumtion och produktion, 13. Bekidmpa
klimatférindringarna och 15. Ekosystem och biologisk
méngfald. Detta understddjs av forskning inom ramen for
konceptet planetens grinser. Begreppet “planetira grinser”
pekar ut miljoprocesser som skapar stabilitet for livet pd jorden.
Samtliga processer paverkas av minniskans aktiviteter. Fér var
och en av dessa miljoprocesser har forskare definierat sikra
grinsvirden, baserat pa vetenskapliga underlag. Overskrider vi
dessa grinser dr det sannolikt att plotsliga negativa forindring-
ar sker. Det 4r minskliga aktiviteter som genom 6kad konsum-
tion och efterfrigan pd naturresurser och energi orsakat att
flera av de planetira grinserna har éverskridits, bland annat
miljdprocesserna kopplade till klimatférindringar och forlust
av biologisk mangfald genom arters utdéende.

Mal och métetal
Sollentunahem har stillt sig bakom Sveriges Allminnyttas
klimatinitiativ som omfattar tvd dvergripande mal:

* En fossilfri allmidnnytta senast ar 2030.

* 30 % ligre energianvindning till ar 2030 riknat frin

2007 (Sollentunahems mal ir 40 %).

Sollentunahem har inget specifikt mal eller mitetal
kopplat till biologisk mangfald, men en redogdrelse finns i
punktform éver vilka aktiviteter vi har vidtagit for att gynna
den biologiska mangfalden inom ramen for vir egen
verksamhet. Se nista sida, "Minskad klimatpdverkan”.

10



SOLLENTUNAHEM

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022
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FOKUS PA FOLJANDE GLOBALA MAL:

1 HALLBARASTADER 12 HALLBAR 3nm§mkum— EKOSYSTEMOCH
OCHSAMHALLEN KONSUMTIONOCH FORANDRINGARNA BIOLOGISK
PRODUKTION MANGFALD
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SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

MINSKAD KLIMATPAVERKAN

Sollentunahem stravar efter att minska klimatpaverkan och ¢ka biologisk mangfald
genom hallbarhet i nybyggnation, underhall och fastighetsskotsel.

VI ARBETAR MEDVETET for att minska vir energianvindning
och ge véra hyresgister mojligheter som underlittar klimae

smarta val.

Mal: fossilfritt ar 2030
Allminnyttans Klimatinitiativ har som mal att de allmin-
nyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria ar 2030. Dirtill
har Sveriges allmidnnytta som mal minska sin energi-
anvindning med 30 procent till ir 2030, riknat frdn &r 2007.
Eftersom Sollentunahem nidde malet om minskad
energianvindning redan ar 2020, har vi héjt vart mal «ill
40 procent. Dessutom strivar vi efter att minska vara
koldioxidutslipp genom att géra energieffektiva virme-,
vatten- och elinstallationer samt infora fossilfri bilflotta.

Exempel pa insatser under 2022 for att minska

klimatpaverkan:

e Startat Hallbarhetsforum, som ir bolagets forum fér
strategiske stod och samordning av hallbarhetsfragor.

* Lanserat bolagets ledningssystem, vars syfte bland annat
ir att integrera hallbarhetsfrigorna i vira arbetssitt.

* Minskat elférbrukning genom att byta ut flikcaggregat.

* Bytt ut 3 280 fonster till nya energibesparande fonster.

¢ Minskat antal fossildrivna fordon frin 8 till 3.

* Antagit en underhallsstrategi och minskat andelen
felavhjilpande/akut underhill genom tydligare under-
hallsplanering.

* Installerat solceller pé taken i 3 nybyggda hus.

* Installerat energieffektiv belysning utomhus, i trapphus
och vid parkeringsplatser, vilket dven bidrar till en
tryggare boendemiljé.

* Infdrt atervinning av avloppsvatten i 3 nybyggda hus,
vilket ger virme till ligenheterna.

* Projekterat for ombyggnation av 3 befintliga tomstillda
hus, istillet for att bygga nytt pa de aktuella platserna.

Exempel pa insatser under 2022 for att 6ka biologisk

mangfald:

* Virnat om biologisk mingfald vid tridvard och gallringar
till exempel genom att limna déd ved och bevara
hégstubbar.

e Skapat och vidareutvecklat utemiljderna kring husen pa
ett sitt som gynnar méangfald av vixt och insektsarter.

* Gjort om 2 grismattor till ingsmark, vilket ger bittre
mojlighet f6r insektsliv och pollinering.

* Tillhandahallit 5 bikupor, som férvaltas av en hyresgist.
Bina ger bra pollinering i omradet, och fin honung som
grannar och andra far kopa om de 6nskar.

11
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J § Vi ér sérskilt stolta 6ver
att vi har minskat var
energianvandning och dkat
antalet elbilsladdplatser

for vara hyresgaster.”
Andreas Ahlqvist, tillférordnad teknisk chef

Hyresgdsternas klimatpaverkan

Individer ger upphov till klimatpaverkan genom bland annat
resor till och frin jobbet och sin forbrukning av el, virme
och vatten.

Undersokningsforetaget Aktiv Bo:s rapport om vad
hyresgister (baserad pa 87000 svar dr 2022) tycker om
fastighetsbolagens hallbarhetsarbete visar att dagens
hyresgister ligger stor vike vid att deras fastighetsigare
agerar miljomedvetet. Méjligheten att leva och bo pa ett
hallbart site blir allt viktigare. Det giller till exempel
killsortering, miljévinliga transportalternativ och anvind-
ning av el, virme och vatten.

Insats for vara hyresgaster under 2022:
* Installerat totalt 35 nya elbilsladdare i vart bestdnd.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

INLEDNING MILJ6- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

Arlig forandring av klimatutslipp (market-based method)

Berakningen av bolagets vaxthusgasutslapp utgar fran Greenhouse Gas Protocol (GHG).
Utslappen dr indelade i tre scope (skop) varav Sollentunahem redogér for utslapp som omfattar:
Scope 1: Verksamhetens direkta utslapp fran kdllor som ags eller kontrolleras av foretaget.
Scope 2: Indirekta utsldpp fran inkdpt el, anga, varme och kyla.

ton COe

Kopt el och varme ska enligt GHG redovisas pa tva satt: location-based method eller market-based method. Sollentunahem har
valt market-based method, som “redovisar klimatutslappen baserade pa den produkt du kdper ursprungsmadrkt/grén produkt
eller residual (det som blir 6ver pa natet).”

*2020 var ett varmt ar, vilket medfdrde en lag forbrukning av fiarrvarme.

**Preliminar utrdkning via Sveriges Allmannytta. Slutgiltig utrakning redovisas i september 2023.

12
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FOKUS PA FGLJANDE GLOBALA MAL:

1 HII.I.BIRAS'IMIR 12 BEKAMPA KLIMAT-
KIIIISIIMTIII OCH FORANDRINGARNA

i cO O

NYBYGGE MED SOLCELLER
OCH OMBYGGNATION AV
BeFINTLIGA HUS

Under 2022 kunde de forsta hyresgasterna flyttain i
nybyggda Esset i Edsberg, och vi har planerat for att bygga
om tre befintliga hus for att skapa nya lagenheter,

ESSET BESTAR AV 133 ldgenheter fordelat pa
fyra olika hus. Husen byggs till stor del
enligt samma standard som Miljobyggnad
Silver, vars mil bland annat 4r lag energi-
dtgdng, bra ventilation, luftkvalitet och
dagsljusinslipp samt att man undviker
skadliga kemikalier. Husen i Esset har
solceller pa taken och avloppsvatten dter-
vinns for att ge virme till ligenheterna.
De tre forsta husen blev inflyteningsklara i
oktober — november 2022 och det fjirde
huset har inflyttning i april 2023.

Bygger om istdllet for att bygga nytt

I samband med reparations- om- och till-
byggnadsarbeten passar vi pa att gora
energieffektiviseringsitgirder, vilja hallbara
material och bevara sidant som fortfarande

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

har en bra livslingd. Nir det 4r mojligt viljer
vi att bygga om befintliga hus, som alternativ
till att bygga nytt. Under 2022 har vi projek-
terat for ombyggnation av det fér nirvarande
tomstillda Esplanaden i Edsberg. Dir viljer
vi att anvinda befintlig husstomme, vilket
bidrar till att minska koldioxidutslippen. En
sidan l6sning medfor ganska stora begrins-
ningar i hur vi kan utforma huset, vilket vi

Under 2022 har vi projekterat for ombyggnation av det for
narvarande tomstadllda huset Esplanaden i Edsberg.

INLEDNING

MILJ6- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

Nybyggtikvarteret Esset,
pa Ribbings vag i Edsberg.

F J De nybyggda husen i Esset har solceller pa taken
och avloppsvattnet atervinns for att ge varme till

lagenheterna.”

bedémer vigs upp av miljgvinsterna.

Vi har dven projekterat for att bygga om
tvd dldreboenden som linge stitt tommay;
fastigheterna Spaden 1 i Higgvik och

Hallplatsen 8 i Helenelund som vi képte av
Sollentuna Kommunfastigheter AB (SKAB)
i slutet av 2021. Vi riknar med att det blir
totalt 75-100 ligenheter i dessa tva hus.

13
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FOKUS PA FOLJANDE GLOBALA MAL:

12 oishioom 13 Fiboencons

FORBATTRADEAERGKWWW

Solceller pa taket vid Topplocket i Tureberg.

INLEDNING

o

MILJ6- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

MERING

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

Under 2022 har vi antagit en underhallsstrategi och fortsatt att forbattra underhallsplaner och energioptimering.

VIKTIGA PRIORITERINGSPUNKTER i den underhallsstrategi som
Sollentunahem antog 2022 ir att minska andelen fel-
avhjilpande/akut underhill genom tydligare planering.

Vi fasar ut farliga imnen frin véra fastigheter och ir mana
om att identifiera byggmaterial som ir méjligt att dteranvinda
i vara egna fastigheter, eller som kan siljas till extern part.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

Egen energi fran sol och vind

Vi satsar pa att hela tiden forbittra var miljé- och energi-
optimering for att minska véira koldioxidutslipp. All el som
Sollentunahem képer in kommer fran férnybara killor.
Dessutom ir vi deldgare i tre vindkraftverk placerade i
Dalarnas lin, som beriknas generera ca 25 gigawattimmar

(GWh) per ar. Vi har dven sex solcellsanliggningar i
Tureberg och Edsberg med totalt 209 kilowattpeak
installerad effekt (kWp, dvs toppeffekten som en solcell kan
producera givet vissa bestimda forhillanden).

14
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INLEDNING MILJ6- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

UTFALL FOR VIKTIGA NYCKELTAL

Redovisning av nyckeltal och dess utfall under de senaste tre aren. Nyckeltalen pa denna sida avser endast Sollentunahem,
och inkluderar inte Sollentunafastigheter 2. Detta eftersom Sollentunafastigheter 2 har varit planerat for forsaljning.

Fjarrvdarme och kyla
Matt: kWh/m?

Utfall 2022

84,6

Utfall 2021

102°

Utfall 2020

92,8

*Hogre forbrukning jamfort med ar 2020 och 2022
beror pa att 2021 var ett kallare ar.

Vattenforbrukning
Matt: m3/m?

Utfall 2022

1,19

Utfall 2021

1,33

Utfall 2020

1,38

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

ElIférbrukning
Matt: kWh/m?

Utfall 2022

21,4

Utfall 2021

25,3

Utfall 2020

24,3

Egen produktion av el
Matt: kWh/m?

Utfall 2022

16,2

Utfall 2021

18,8

Utfall 2020

20,4

*Lagre elproduktion jamfort med féregaende ar beror pa
att det har blast mindre under 2022.

Klimatinitiativet, minskad energianvandning*
Matt: procent, 1-100 %

Utfall 2022

32,9 %

Utfall 2021

24,8 %

Utfall 2020

31,8 %

Klimatiniativets mal om minskad energianvandning till & 2030 ar 30 %, Sollentunahems mal ar 40 %.
*Avser Sollentunahems faktiska energianvandning, som omfattar uppvarmning, fastighetsel och varmvatten.

Klimatutslapp
Matt: ton koldioxid

Utfall 2022

2106

Utfall 2021

2140

Utfall 2020

1678

* Orsak till Iag forandring jamfort med 2021: Alla varmepumpar som ska ersatta forbrukning av fjarrvarme ar inte driftsatta
(mal att driftsatta under 2023). Fjarrvarmefoérbrukning ar vaderberoende, vilket medfor varierande utfall fran ar till ar.

15



SOLLENTUNAHEM

DET SOCIALA

SOCIAL HALLBARHET

PERSPEKTIVET

Den sociala hallbarheten innebar att kunna tillgodose de
grundlaggande basbehoven och manskliga rattigheter inom
granserna for vad planeten klarar av.

DET SOCIALA PERSPEKTIVET beror minniskors
livsvillkor, vilmaende, utbildning, trygghet,
social rittvisa, makcutdvning och mojlig-
heterna att forbittra dessa. Hallbart fore-
tagande enligt regeringens definition omfattar
minskliga rittigheter, arbetsvillkor, miljo
och antikorruption. Inom dessa fyra huvud-
sakliga omraden ingdr dven jaimstilldhet,
méngfald och affirsetik. Hallbart foretagande
innebir ytterst strivan efter en langsiktigt
hallbar affir, vilket innebir en integrering av
hallbarhetsfragor i affirsstrategin och styr-
ningen av bolaget. Som ett allminnyttigt
bostadsbolag har vi miljomissigt, etiskt och
socialt ansvar for denna paverkan och dirfor
engagerar vi oss och samverkar med andra
for att 8ka virdeskapandet i det lokalsamhille
vi verkar i.

Sollentunahem har inom ramen for trygg-
hets- och sikerhetsarbetet borjat anvinda en
analysmodell av lokalsamhiille eller bostads-
omraden framtagen av Per-Olof Hallin vid
Malmé universitet. Analysmodellen ger
vigledning i hur ett lokalsamhille eller

bostadsomrade kan analyseras utifrin

boendes livsvillkor, vad som skiljer ett
fungerande bostadsomrade fran ett problem-
omride, hur utvecklingen och effekterna av
olika atgirder ska f6ljas upp, samt hur invol-
vering och samarbete med olika aktdrer kan
bedrivas. Analysmodellen tillsammans med
broken windows-teorin, som ir en modell
for arbetet med brottsbekimpning som gér
ut pa att skapa trygga miljder, genomsyrar
vart trygghets- och sikerhetsarbete.
Sollentunahem fokuserar sitt sociala arbete
genom madl och aktiviteter inom visentliga
omraden som trygghet och sikerhet bland
annat genom platssamverkan i organiserad
form med andra aktdrer, samt anstilldas
arbetsvillkor med avseende p3 jimstilldhet
inom savil vir egen verksamhet som hos
véra entreprenorer. Relevanta globala hall-
barhetsmal for bolaget att forhalla sig till 4r:
8. Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk
tillvixt, och 11. Hillbara stider och sam-
hillen samt 16. Fredliga och inkluderande
sambhillen. Av artiklarna i detta avsnitt
framgar vilka insatser vi har gjort under aret

inom dessa omriden.
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' J SoIIentunahems medvetna ¥,
satsning pa trygghetshOJande
atgdrder har givit resultat.
Hyresgdstundersokningen
for 2022 visar att vara
hyresgdster anser att deras
trygghet har okat, bade i
boendet och i omradet. ”

Maria Lindblom, marknadschef

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

INLEDNING

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

FOKUS PA FOLJANDE GLOBALA MAL:

11 HALLBARASTADER 16 FREDLIGA OCH
OCHSAMHALLEN INKLUDERANDE
SAMHALLEN

N

TRYGGARE
BOENDEMILJOER,
TRYGGARE
HYRESGASTER

Som allmannyttig bostadsaktor vill vi bidra

till Sollentuna kommuns mal att inte finnas
med pa Polisens lista dver utsatta omraden
ar 2030.

SOLLENTUNAHEMS TRYGGHETSARBETE FOLJER broken win-
dows-teorin, en modell for brottsbekdmpning som gir ut pa att
skapa trygga miljéer, och inom samarbetet i foreningen BID
Tureberg har vi under 2022 genomfort cirka 6 timmar trygg-
hetsvandringar. Under trygghetsvandringarna jobbar vi
tillsammans med Polisen, andra fastighetsigare och Sollentuna
kommun for att stirka kinslan av trygghet och trivsel i vira
utsatta omraden Edsberg och Tureberg. Under vandringarna
identifierar vi sidant som skapar otrygghet och behover
argirdas, dll exempel klotter och skadegorelse.

Trygghetsvardar, vdaktare och en trivsam utemiljo
Under 2022 inférde BID Tureberg trygghetsvirdar; ungdomar
frin omradet som ser till att det 4r helt, rent och snyggt dir vara
hyresgister bor. Vi bérjade satsningen i Tureberg och

17



SOLLENTUNAHEM

utokade direfter till Edsberg. Under hésten 2022 vixlade
Sollentunahem upp trygghetsarbetet ytterligare genom att
lata en viktarbil 4ka runt bland fastigheterna pa kvillar och
nitter for att gora trygghetsrondering.

Aven utemiljon ir en viktig faktor for trivsel och trygghet.

Under 2022 har var utemiljosamordnare drivit arbetet med
vackra, vilskotta, tillgingliga och trygga utemiljoer. Fokus
har bland annat varit att forstirka belysning, klippa ner
buskage och sikerstilla funktionella lekplatser och ytor for
vila och umginge.

Sollentunahems medvetna satsning pa trygghetshéjande
atgidrder har givit resultat. Hyresgistundersékningen for
2022 visar att vira hyresgister anser att deras trygghet har
okat, bade i boendet och i omradet.

Skarpt uthyrningspolicy
Arbetet med att aterta olovligt uthyrda ligenheter har varit
framgéngsrikt dven under 2022 och for att ytterligare oka

Inga utsatta omraden ar 2030 Trygghetsindex
Matt: antal Matt: skala 0-100
Utfall 2022 Utfall 2022

2 st 77,8
Utfall 2021 Utfall 2021

2 st 75,9
Utfall 2020 Utfall 2020

2 st -

Avser omraden pa Polisens lista 6ver utsatta omraden.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

* Underséktes inte 2020.
Mats i hyresgastundersokningen Aktiv Bo.

INLEDNING MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

kinslan av trygghet for hyresgisterna beslutade Sollentunahems
styrelse i oktober att skirpa uthyrningspolicyn. Policyn tar nu
hardare grepp mot hyresgister som misskéter sin relation med
Sollentunahem genom exempelvis olovlig andrahandsuthyr-
ning, hot och trakasserier, att vanvirda eller dverge sin ligenhet
eller uppsatligen limna oriktiga uppgifter vid ansokan.

— Genom att skirpa uthyrningspolicyn vissar vi ytterligare
vart arbetssitt for att sikerstilla att vi har limpliga hyresgister
i vira fastigheter, siger Maria Lindblom, marknadschef pa
Sollentunahem.

Vrdakningsforebyggande arbete

En viktig del inom vért sociala ansvarstagande ir att stdtta
behoriga hyresgister i att kunna behalla sitt hyreskontrake.
Dirfor kontakear vi hyresgister vid forsenad hyra, for att
minimera risken for att obetalda hyror samlas pa hog. Malet dr
att ingen hyresgist ska behova avhysas pd grund av att de inte
skoter sina hyror pa rite sdtt.

Trygghetsvandring i
foreningen BID Tureberg.

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

il
||
Exempel pa insatser

under 2022 for att 6ka
tryggheten

» Uppdaterat uthyrningspolicyn for att
underldtta intern rérlighet inom vart
bestand.

« Atertagit 118 st olovligt uthyrda
lagenheter.

¢ Antagit ny strategi for markanvandning,
fastighetsutveckling och utemiljo, for
att erbjuda boendemiljéer for alla.

e Genomfort 6 trygghetsvandringar.

¢ Anlitat 6 trygghetsvardar

¢ Anstallt 16 sommarjobbare, for att halla
rent, snyggt och trygst.

e Installerat trygghetskameror i 16
fastigheter.

e Installerat storningsboxar i 10
fastigheter.

¢ Rustat upp 3 lekplatser.

* Erbjudit laxhjalp i utsatta omraden, i
samarbete med skolor och Sollentuna
kommun.

* Anpassat befintlig utemiljo, till exempel
for aldre.

e Forbattrat utomhusbelysning och klippt
ner buskage.

e Investerat i samlingsplatser, t ex till-
gdnglighetsanpassade grillplatser och
uteplatser.

« Okat antalet lagenheter som hyrs ut pa
korttidskontrakt.

¢ Anordnat 8 boendedialogmdten (inkl
medborgarmoten).

« Hallit 6 moten med Hyresgastforeningen,
inom ramen for trygghetsarbetet.
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FOKUS PA FOLJANDE GLOBALA MAL:

ANSTANDIGA 12 HALLBAR
ARBETSVILLKOR KONSUMTIONOCH
OCHEKONOMISK PRODUKTION
TILLVAXT

i

INLEDNING

SUNDA BYGUGARBETSPLATSER OCH
VARIERADE BOSTADSOMRADEN

Sollentunahem arbetar aktivt for att motverka arbetslivskriminalitet pa svenska
byggarbetsplatser och stravar efter en positiv utveckling av Sollentunas bostadsomraden.

SOLLENTUNAHEM SKA VARA delaktiga i
det strukturerade arbetet mot kriminell
verksamhet pa svenska byggarbets-
platser och bidra till en sund bygg-
bransch. Dirfor blev vi i bérjan av
2022 medlemmar i féreningen Rittvist
byggande, som arbetar for att motver-
ka arbetslivskriminalitet. Det handlar
bland annat om att uppticka svart
arbetskraft, ogiltiga ID-handlingar och
oanmilda underentreprenérer.

— En sund arbetsmiljé med goda
arbetsvillkor for medarbetare, entrepre-
norer och leverantdrer ir en avgdrande
friga for oss, och for byggbranschen som
helhet, siger Per Wistedt, Sollentunahems
fastighetsutvecklingschef.

Under viren blev Sollentunahems
vd Anna Mellstrém iven invald i
styrelsen for Rittvist byggande.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

— Jag ir stolt dver att vara delaktig i
arbetet med att motverka arbetslivs-
kriminalitet i branschen. Detta arbete ir
viktigt dven for medlemsforetagens
hyresgister, som ska kunna lita pa att
den ldgenhet de bor i 4r byggd pa ett
etiskt korreke sitt, siger Anna Mellstrom.

Arbetsplatskontroll i nyproduktion
Under 2022 har vi genomfort en
arbetsplatskontroll, pa vér byggarbets-
plats i nyproduktionsprojektet Esset i
Edsberg. De brister som vi har noterat
ir atgirdade och berdrda rutiner dr
uppdaterade. Arbetsplatskontroller dr
gynnsamma bédde for Sollentunahem
och f6r branschen i sin helhet, och

vi ser fram emot att fortsitta med
kontroller i pigiende och kommande
projekt.

Medveten utveckling av
bostadsomraden
Under 2022 tog Sollentunahem fram
en strategi for markanvindning och
fastighetsutveckling, som ska bidra
till Sollentuna kommuns mal att inte
finnas med pa Polisens lista dver utsatta
omriden dr 2030. Vi ligger stor vike
vid vad som ir bast anvindning av den
mark som vi har och vad som ir bra
for utvecklingen av olika omriden. Vi
efterstriivar ritt byggnader pa ritt platser,
i rtt utformning och hojd. Husen ska
vara anpassade till platsen, s att de tillfor
det offentliga rummet nigot av virde.
Vi strivar efter att bidra till blandade
upplatelseformer och erbjuda hyresritter
i olika storlekar och prisklasser for alla
skeden i livet — frin ungdomsbostider,
till ettor, tvdor och storre boenden.

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

arbetsvillkor for medarbetare,
entreprenorer och leverantorer ar
en avgorande fraga for oss, och
for byggbranschen som helhet.”
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Sommarj@@ibare i Juniorlaget, var satsning pa att bidra till integration och
arbetsliv@8ifarenhet fér ungdomar i Sollentuna.
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FOKUS PA FOLJANDE GLOBALA MAL:

ANSTANDIGA 1 FREDLIGA OCH
ARBETSVILLKOR INKLUDERANDE
IIDH [KIINI]MISK

i

GODA ARBETS-
VILLKOR OCH

[ INKLUDERING

Under 2022 har Sollentunahem haft
fokus pa goda arbetsvillkor, narvarande
ledare och engagerade medarbetare
samt att bidra till inkludering i samhallet.

SOLLENTUNAHEM UTSAGS TILL vinnare av Fastigopriset 2022
for trygga arbetsplatser. Fastigopriset dr en bekriftelse pa
act vi har lyckats ta ett helhetsgrepp kring bide trygg
boendemiljs och arbetsplats.

— Ett framgangsrikt arbete med trygghetsfrigor utifrin
ett boendeperspektiv i kombination med ett bra systema-
tiskt arbetsmiljdarbete innebir att vi skapar sikrare och
tryggare arbetsplatser for vira medarbetare som arbetar i
véra fastigheter, siger Sollentunahems HR-chef Karin Aita.

Nadra ledarskap och medarbetarengagemang

Vi har under 2022 haft ett fortsatt fokus pa det som vi kallar
”det nira ledarskapet”, som vi menar dr nyckeln for att utveckla
Sollentunahem och nd de mél vi har satt upp. Vi har satsat pa
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J J €tt framgangsrikt arbete med
trygghetsfragor utifran ett
boendeperspektiv i kombination
med ett bra systematiskt
arbetsmiljoarbete innebar
att vi skapar sakrare och
tryggare arbetsplatser for vara
medarbetare som arbetar i vara
fastigheter”

Karin Aita, HR-chef pd Sollentunahem
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INLEDNING

ledarskapsutveckling och individuell coachning med inriktning
pd sjilvkinnedom och medvetet och ansvarstagande ledarskap.
Det nira ledarskapet skapar goda forutsittningar for hogt
engagerade medarbetare och ger grunden for goda arbetsinsatser
och en god arbetsmiljo. For att folja medarbetarnas engagemang
gor vi fyra ganger per 4r s kallade temperaturmitningar”.
Resultatet visar pa vildigt positiva siffror, och utvecklings-
kurvan har pekat uppét under éret.

Integration genom arbetslivserfarenhet och laxhjalp
Genom det uppskattade sommarjobbsprojekt “Juniorlaget”
kunde Sollentunahem bidra till integration och arbetslivs-
erfarenhet for ungdomar dven under 2022. Vi anstillde
16 ungdomar, som hade till uppgift att hilla rent, snyggt
och tryggt kring fastigheterna. Genom att erbjuda sommar-
jobb hjilper vi ungdomar i Sollentuna att komma in pa
arbetsmarknaden, och de blir en férebild och ett foredome
for andra barn och unga som bor i vira omréiden.

Vi har 4dven haft méjlighet att erbjuda lixhjilp i samarbete
med Turebergsskolan och med Sollentuna kommuns projekt
i Edsbergs bibliotek. Satsningen pé lixhjilp i utsatta

Om Fastigopriset 2022

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET
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omraden ir en viktig del i virt forebyggande arbete for att
oka tryggheten f6r dem som bor i vira omriden. Var
forhoppning dr att lixhjilpen ska underlitta for barnens
integration i samhillet, fora med sig kad studiemotivation
och bittre chanser pd arbetsmarknaden samt bidra till
Sollentuna kommuns mal att inte finnas med pa Polisens
lista 6ver utsatta omriden ar 2030. Skolornas utvirdering av
lixhjilpen visar att de elever som har deltagit uppvisar
avsevirt férbitcrade resultat inom lisférmaga. Mitningar
har gjorts fore insatsen, och ett ar efter insatsen.

Fler kvinnor till fastighetsbranschen

Sollentunahem har en plan for aktiva dtgirder for jaim-
stilldhet och har varit drivande och delaktiga i “Jobbspir
tjejer” under 2022, som syftar till atc f4 in fler kvinnor i
fastighetsbranschen.

Tack vare detta initiativ hade vi under hésten nojet att ta
emot tre praktikanter som utbildar sig till fastighetsskotare.
Hos oss fick de bygga pa sin praktiska arbetslivserfarenhet
genom att praktisera som kvartersvirdar.

Fastigo ar fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation. Fastigopriset ar
2022 delades ut till "exceptionellt goda arbetsgivare”. Sollentunahem vann
priset i kategorin "6ver 50 anstdllda“, med motiveringen:

“Sollentunahem har sakerhetstank for personalen i sitt DNA. De har en val
utarbetad information om risker och atgarder, de jobbar med kompetens-
utveckling, samverkar med polis och civilsamhadlle, anvander tekniska
hjalpmedel och strukturerade systematiska trygghetsinsatser. Allt byggt
pa valgrundade analyser. Sollentunahem ar en mycket vardig vinnare av
Fastigopriset 2022."

Stolta vinnare! Fran vanster: Mostafa Alshawi, trygghets- och sakerhetsansvarig,
Anna Mellstrém, vd och Karin Aita, HR-chef.
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UTFALL FOR VIKTIGA NYCKELTAL

Redovisning av nyckeltal och dess utfall under de senaste tre aren.

Anmadlningar upplevd otrygghet
Matt: antal

Utfall 2022

126 st

Utfall 2021
*

Utfall 2020
*

*Undersoktes inte 2020 och 2021.
Data fran larmcentral, stérningsjour, Kontaktcenter.

Arbetsplatskontroller
Matt: andel i procent, 1-100 %

Utfall 2022

100 %

Utfall 2021
*

Utfall 2020
*

* Forekom inte 2020 och 2021.
Genomforda kontroller per entreprenad 6ver 50 mkr.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

Atertagna ligenheter
Matt: antal

Utfall 2022

118 st

Utfall 2021

114 st

Utfall 2020

98 st

Avser ldagenheter som hyrts ut olovligt i andra hand.

Sjukfranvaro
Matt: procent, 1-100 %

Utfall 2022

4,70 %

Utfall 2021

4,70 %

Utfall 2020

4,16 %

Serviceindex
Matt: skala 0-100

Utfall 2022

78,8

Utfall 2021

79,2

Utfall 2020
*

*Underséktes inte 2020.

Mats i Sollentunahems hyresgastundersékning Aktiv Bo.

Tillbud p g a arbetsmiljorisk
Matt: antal

Utfall 2022

0 st

Utfall 2021

1 st

Utfall 2020

0 st

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

Nya lagenheter per ar
Matt: antal

Utfall 2022

106 st

Utfall 2021

7 st

Utfall 2020

76 st

* 59 nybyggda lagenheter, 47 forvarvade lagenheter.

Arbetsskador
Matt: antal

Utfall 2022

21 st

Utfall 2021

7 st

Utfall 2020

0 st

*Det hoga antalet beror pa att covid fram till 31 mars 2022 skulle anmalas
som arbetsskada. 16 av dessa arbetsskador ar orsakade av covid.
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UTFALL FOR VIKTIGA NYCKELTAL

Ledarskapsindex
Matt: skala 1-5

Utfall 2022

4,2

Utfall 2021

4,1

Utfall 2020

3,8

Mats i Sollentunahems temperaturmdtning december 2022.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

Personalomsadttning
Matt: procent, 1-100 %

Utfall 2022

17,1 %

Utfall 2021

16,7 %

Utfall 2020

9,7 %

Krankande sarbehandling och trakasserier

Matt: antal fall
Utfall 2022

0 st

Utfall 2021

0 st

Utfall 2020

0 st

Mats i Sollentunahems temperaturmatning december 2022.

SOCIAL HALLBARHET
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RISKHANTERING

\/asentliga risker

BOLAGETS OVERGRIPANDE RISKER ar sammanstdlldaien
risklista som hanteras systematiskt. Overgripande éversyner
av riskerna genomfors regelbundet i den strategiska respektive
operativa ledningsgruppen. En djupare riskanalys genomfors
tva ganger per ar, dar riskvarderingen utifran sannolikhet och
konsekvens visar pa vilka bolagets mest vdsentliga risker dr. Av
risklistan framgar vilka atgarder som vidtas for att minska eller
eliminera risken, vem som dr ansvarig for atgarden, nar den ska
vara genomford samt uppfoljning.

Internkontroll

INTERNKONTROLLEN SYFTAR TILL att kontrollera efter-
levnad av styrande dokument, lagar och krav, identifiera
kvalitetsbrister samt ge underlag for standiga forbattringar
for att utveckla verksamheten. De risker som har varderats
med hogst riskpodng i den bolagsévergripande risklistan fors
in i internkontrollplanen. Cheferna ansvarar for att identifiera
operativa risker, det vill saga handelser i den I6pande verksam-
hetens genomférande som paverkar féretagets méjlighet att
na uppsatta mal. Den strategiska ledningsgruppen fokuserar i
huvudsak pa affarsrisker.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022
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Vikaninte leverera 1 500 nyproducerade lagenheter till ar 2029 pa grund av de ekonomiska utmaningarna i Dialog med dgarna angaende de ekonomiska utmaningarna.
omvdrlden
Vi genomfor inte tillrackligt underhall i vara fastigheter vilket innebdr att fastigheterna férlorar i varde, samt Framtagen underhallsstrategi och underhallsplaner som foljs.

minskad trivsel och trygghet fér hyresgasterna.

Viutvdrderar inte vara underhallsprojekt vilket innebar en risk for att effekthemtagningen av dessa projekt uteblir. = Tydligt arbetssatt med ansvarsfordelning och mallar framtaget.

Avsaknad av tydliga hallbarhetskrav vid inkdp och upphandling innebdr risk for att miljokvalitetsmalen inte nas. Borja anvanda hallbarhetskriterier vid inkdp och upphandlingar.

Beslutade arbetssatt féljs inte, vilket bland annat innebar risk for att lagar och krav inte foljs. Arbeta vidare med implementering, information, utbildning och uppfdljning/stickprov av beslutade arbetssatt.
Vart systematiska forbattringsarbete, problemldsning och processutveckling driver inte tillrdckligt bra och Overgripande mal och strategier bryts ned och kopplas till relevanta processer, och relevanta matetal identifieras som
matbara resultat. Det innebar risk for att var verksamhet inte skapar kundvarde, att den driver héga resurs- mojliggdr styrning. Anvdnda beprévade metoder som anpassas utifran mognadsniva.

insatser och inte bidrar till en hallbar utveckling.

Forandringar inom fastighets- och kreditmarknaden innebar risker kopplat till var finansiering i och med att var Beakta varje investering utifran I6nsamhet éver tid samt planera nyproduktion och stérre ROT-projekt utifran
belaning dkar och soliditeten sjunker. vad som dr finansiellt [ampligt 6ver tid.
De negativa makroekonomiska forutsattningarna/effekterna som ékad inflation, 6kade rdntenivaer, hogre Beakta de langsiktiga effekterna i samband med planering av verksamheten.

elpriser och produktionskostnadsokningar innebdr risk for forsamrad ekonomi.

Nedsatt betalningsférmaga hos hyresgdsterna innebdr risk for hyresforluster orsakade av uppsagningar i fortid. |~ Vart vrakningsforebyggande arbete ska stdvja detta. Vad galler lokalhyresgdster foljs detta I6pande enligt nytt
arbetssatt for kritiska lokalhyresgdster.

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

Minskad attraktivitet som arbetsgivare innebar risk for att kompetens forsvinner samt att det blir svart att Kompetensutvecklar medarbetare internt. Méjligg6ra interna karridrvagar.
rekrytera kompetenta medarbetare.

Bristande kompetens innebar risk for bristande kvalitet och formaga i leveranser kopplat till vart uppdrag och Kompetensanalys infor varje nyanstallning. Kompetensutvecklar medarbetare internt.
vara uppsatta mal.

KUND (INTRESSENTER)

Brister i bemodtande, kommunikation samt kannedom om vara kunders behov innebdr risk for 6kat missnéje hos Genomfora och folja upp NKI-resultat och ta fram handlingsplaner baserat pa resultatet.
vara hyresgaster.

Vi genomfor inte hyresgastdialoger i tillracklig omfattning, vilket innebadr risk fér 6kad oro och missnéje hos Planera in hyresgdstdialoger enligt bestamd tidplan och agenda.
hyresgdster pa grund av otillracklig(t) inflytande och delaktighet.

MUTOR OCH KORRUPTION

Risk for att medarbetare eller anlitade entreprendrer utsatts for eller utovar oegentligheter som dsamkar LOU-utbildning fér medarbetarare och chefer.
bolaget ekonomisk forlust eller skadar varumarket.

Bristande kravstallning vid upphandlingar, kontroller och uppféljning av byggprojekt innebdr risk for att Medlem i Rattvist byggande. Sakerstdlla en systematisk hantering fran upphandling och avtalsskrivning till
arbetslivskriminalitet och osund konkurrens férekommer. arbetsplatskontroller.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022 2
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten
Till bolagsstamman i Sollentunahem AB, org.nr 559087-2445

Uppdrag och ansvarsfordelning
Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar 2022 och for att den ar upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade
hallbarhetsrapporten. Detta innebdr att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en
vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillrdcklig grund
for vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S6derman Tommy Donath
Huvudansvarig Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed arsredovisning for
Sollentunahem AB (org. nr 559087-2445) for ar 2022,

Agarforhallanden

Sollentunahem AB igs till 100 procent av Sollentuna
Stadshus AB (org. nr 559087-2460) som i sin tur dgs till
100 procent av Sollentuna kommun. Bolaget har site i
Sollentuna kommun. Sollentuna Stadshus AB (org. nr
559087-2460) upprittar koncernredovisning dir
Sollentunahem AB ingar.

Aktiekapitalet uppgr till 350,3 miljoner kronor, dir samtliga
350 300 aktier har lika réstvirde och lika ritt till andel i
bolaget.

Intresseorganisationer

Bolaget ir medlem i Sveriges Allminnytta, FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation) och HBV
(Husbyggnadsvaror HBV Férening) samt Rittvist Byggande
och BID Tureberg.

Affarsidé

Sollentunahem férvaltar, bygger och hyr ut hallbara, trygga,
attraktiva och vilskotta boendemiljder for véra hyresgisters
olika behov. Vi dr en serviceinriktad och professionell
bostadsaktér som utvecklar verksamheten med kundens

bista for 6gonen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 4r 2018 genomfordes en fission av AB Sollentunahem,
didr det gamla bolagets tillgdngar och skulder delades upp
mellan fem bolag varav ett ir Sollentunahem AB. Under &r
2022 har ordinarie verksamhet bedrivits i bolaget.

Bolaget har genom forvaltningsavtal dven forvaltat bolaget
Sollentunafastigheter 2 AB. Enligt plan skulle forsiljning av
det forvaltade bolaget Sollentunafastigheter 2 AB ske under
kvartal 4 2023. Beslut togs dock fére rsskiftet om att inte
genomfdra denna forsiljning. Detta beddms vara till gagn
for Sollentunahem AB som ddrmed har i uppdrag att dven
fortsittningsvis forvalta Sollentunafastigheter 2 AB. Under
ar 2021 gjordes en avsittning om 47,2 miljoner kronor
gillande sanerings- och garantikostnader. Denna avsittning
har upparbetats enligt plan under ar 2022. Avsittningen
beriknas vara upparbetad i sin helhet under 4r 2023.

Andra for bolaget visentliga hindelser under aret har varit
kopet av tvi fastigheter fran Sollentuna kommunfastigheter
AB, Spaden 1 och Hillplatsen 8. Vidare har bolaget
fiardigstille tre av fyra etapper i nyproduktionsprojektet;
Esset 3-5. Under aret har bolaget arbetat med att ta fram ett
nytt arbetssitt for krisledning. Bolaget har ocksa
implementerat ett nytt ledningssystem som kommer utgéra

ARSREDOVISNING

grunden f6r det fortsatta effektiviseringsarbetet. Bolaget har
under 4ret vunnit ett Fastigopris for dess arbete med trygghet
kopplat till vira boende och medarbetare. Bolaget har ocksa
blivit medlemmar i féreningen Rétevist Byggande som ett led
i att férhindra arbetslivskriminalitet pd byggarbetsplatser.

Rekrytering av ett antal nyckelpersoner har genomforts
under dret och tidigare avtalade konsulttjinster har ersatts
med egen personal.

Bolagets resultat- och balansrikning avspeglar verksamheten
for hela aret 2022.

Marknad

Total uthyrningsbar yta i Sollentunahem AB per den

31 december 2022 uppgir till 308 717 kvm varav lokaler
utgor 46 165 kvm.

Sollentunahems ligenheter ir fortsatt efterfrigade och
uthyrningsgraden uppgick per den 31 december 2022 till
95,6 procent. Avflyttningen (exklusive omflyttningen inom
bolaget) uppgick till 11,9 procent. Total omflyttning uppgér
till i snitt 24,2 procent.
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I Sollentunahems intressekd fanns vid arsskiftet
68 770 personer (59 794 personer 2021) anmilda.

Under 2022 héjdes ligenhetshyrorna med i snitt 1,6 procent
frdn och med den 1 januari.

Lokalerna i bestdndet (13,7 procent av total uthyrningsbar
yta) uppnidde per den 31 december 2022 en uthyrnings-
grad om 90 procent.er 2022 en uthyrningsgrad om 9o
procent.

Fastighetsbestandet

I Sollentunahems 4go ingick vid drsskiftet 3 881 ligenheter, 188
lokaler samt 2 660 garage- och parkeringsplatser. Totalt forval-
tade Sollentunahem 4 777 ligenheter, inklusive de i Sollentuna-
fastigheter 2. I denna totalsiffra ingdr ocksa 160 ligenheter som
forvaltas av Sollentunahem AB for Sollentuna Kommunfastig-
heter AB:s rikning. Sollentunahem administrerar 706 ligen-
heter for Sollentuna kommun, central hyresadministration.

Den senaste virderingen av Sollentunahems fastighets-
bestind ir utford av NAI Svefa per den 31 december 2022.
Fastigheterna bedéms ha ett marknadsvirde om cirka

6,8 miljarder kronor. Fastigheternas motsvarande bokforda
virde uppgar till cirka 2,0 miljarder kronor. Utifrdn denna
virdering bedéms marknadsvirdet for Sollentunahems fastig-
heter 6verstiga de bokfdrda virdena med totalt cirka

4,8 miljarder kronor.

Samtliga fastigheter ir fullvirdesforsikrade.

Resultatet

Arets resultat efter skatt uppgir till 19,2 miljoner kronor
jamfért med 4,9 miljoner kronor féregiende ar. Under
dret har en avsittning till periodiseringsfond skett med
9,2 miljoner kronor.

Finans

Sollentunahems ldneskuld uppgar per bokslutsdagen till
cirka 1,4 miljarder kronor (1,1 miljarder kronor 2021).
Genomsnittsrintan for dret uppgar till 1,34 procent. Linen
sikerstills mot kommunal borgen samt med pantbrev.
Borgensavgiften uppgar till o,5 procent.

Foretagets finansiering sker i enlighet med av styrelsen
faststilld finanspolicy, som reglerar grinserna for risker
avseende rintor, ﬁnansiering samt motparter. For att uppna
effektiv och flexibel hantering av rinterisken anvinds finans-

iella derivatinstrument, rinteswappar.

Bolagets checkkredit uppgir till 145,0 miljoner kronor,
varav inget var nyttjat vid bokslutstillfillet.

Vid arsskiftet uppgick kapitalbindningen till 2,1 &r och
rintebindningen till 2,1 &r pa befintliga ln.

Forvantad framtida utveckling samt risker och
osdkerhetsfaktorer

Den allminna efterfrigan pa bostider i Stockholms-
regionen 4r mycket stor och i dagsldget ser vi inga risker for
vakanser i det befintliga bostadsbestandet. Det dr dock av
yttersta vikt att noggrant analysera efterfrigan och betal-
ningsviljan infoér kommande nyproduktion, d4 utbudet av
nya ligenheter med hégre nyproduktionshyra ir i balans
med efterfrigan i ett flertal tillvixtkommuner i landet men
ocksa i Storstockholm. For att kunna halla nere hyrorna

i kommande nyproduktion arbetar vi aktivt for att fa ner
kostnaderna, t.ex. med standardiserade och nyckelfirdiga
flerbostadshus med god utformning och bra energiprestanda.
Samtidigt stiller vi krav pa oss sjilva att de bostadsmiljer
som bolaget utvecklar upplevs som trivsamma och trygga av
nya hyresgister. Den allminna efterfragan pa lokaler ir inte
lika stor inom ramen for Sollentunahems bestind.

ARSREDOVISNING

Sollentunahem har under de senaste dren satsat pé att
komma iging med nyproduktion och den utvecklingen
kommer att fortsitta. Byggmarknaden ir fortfarande
relativt stark och tillgdngen pd mark i kommunen ir starke
begrinsad. Amorteringskrav och plétslig nedging pa
dgandemarknaden kan dock medféra en bittre balans, om
in med storre osikerhet i analys av marknadens utveckling.
Bostadsbyggandet har dock fallit kraftigt under 2022 som
en foljd av makroekonomiska effekter s som dkad inflation
med b.l.a kraftigt 6kade produktionskostnader som foljd.
Dessa péaverkar dven forutsittningarna for Sollentunahem
att kunna genomféra nyproduktionsprojekt och stérre

ROT-projekt.

Rintenivin har ocksi 6kat markant under 2022, s dven
for Sollentunahem. Hur finansieringen av kommande
nyproduktion och storre ROT-projekt hanteras blir dirfor
extra viktigt for bolaget och kommunkoncernen dir ett tict

samarbete med gemensam strategi 4r avgdrande.

Vi arbetar aktivt med att stirka varumirket och att vara en
attraktiv arbetsgivare for att kunna méta framtida utmaningar.
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Hallbarhetsrapportering enligt 6 kap Arl

I enlighet med &rl 6 kap 11§ har Sollentunahem AB valt att uppritta den lagstadgade

hallbarhetsrapporten som en frin arsredovisningen avskild rapport.

Hallbarhetsrapporten har éverlimnats till revisorn samtidigt som 4rsredovisningen.

Hallbarhetsrapporten aterfinns p sidorna 1-25 i detta dokument.

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 407151 406172 407 393 415910
Resultat efter finansiella poster (tkr) 25363 -16 984 67 143 43867
Avkastning pa eget kapital (%) 2,45 -1.6 6.5 4,4
Balansomslutning (tkr) 2659281 2349530 2220432 2390017
Soliditet (%) 39 44,7 46,6 41,4
Antal anstallda 82 79 81 71

Forandringar i eget kapital

Tkr Aktiekapital Balanseratresultat Arets resultat Totalt
Vid arets ingang 350300 562 314 4858 917472
Omdisposition av foregaende ars resultat 4858 -4 858 -
Utdelning -4 000 -4 000
Korrigering 6vervarde -5091 -5091
Arets resultat 19241 19241
Vid arets utgang 350300 558 081 19241 927622
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Forslag till resultatdisposition for Sollentunahem AB

Till arsstdmmans férfogande stdr: Kronor
Balanserat resultat 558081 228
Arets resultat 19240722
Totalt 577 321 950

Styrelsen féresldr att resulatet disponeras pd féljande satt:

Utdelning till Sollentuna Stadshus AB 4000000
Att balansera i ny rakning 573321950
Totalt 577 321 950

Styrelsens yttrande enligt aktiebolagslagen 18 kap 4 § (11,42 kr/aktie

Styrelsen i Sollentunahem AB har beslutat att foresla aktieigarna att pa arsstimman den

3 april 2023 besluta om vinstutdelning till ett ssammanlagt belopp om 4 0oo 0oo kronor, varav
4 000 000 kronor avser utdelning inom ramen f6r kommunens bostadsforsorjningsansvar enligt
5 § lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, enligt fullmiktiges beslut. Detta
yttrande dr framtaget i enlighet med bestimmelsen i 18 kap. 4 § aktiebolagslagen och utgdr
styrelsens bedémning av om den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till vad
som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Det fria egna kapitalet i Sollentunahem AB uppgir till 577 321 950 kronor, till detta
kommer $vervirden i bolagets fastighetsbestand.

Med hinsyn till det egna kapitalet i Sollentunahem AB anser styrelsen att det inte foreligger
ndgra hinder att bifalla Sollentuna Stadshus AB:s hemstillan om en utdelning om 4 0oo ooo
kronor.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som uppstills i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena aktie-
bolagslagen.

Aven om det inte finns nigot hinder enligt forsta stycket far bolaget genomfora en virdesver-
foring till aktiedgare eller annan endast om den framstir som forsvarlig med hinsyn dill

1. de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pd storleken av det egna
kapitalet, och

2. bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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RESULTATRAKNING

INLEDNING

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

SOCIAL HALLBARHET

Belopp i Tkr Not 2022 2021
Nettoomsdttning

Hyresintakter 2,3 382 858 376 026
Ovriga forvaltningsintikter 4 24 293 30 146
Summa Nettoomsadttning 407 151 406 172
Fastighetskostnader

Driftkostnader 56,7 -237 944 -239 054
Underhallskostnader 8 -27 058 -72 825
Fastighetsskatt -8343 -7 096
Driftnetto 133 806 87 197
Av- och nedskrivningar 9 -72423 -68 327
Bruttoresultat 61 383 18 870
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 5,10,11 -19814 -21011
Forsdljning, utrangering fastigheter 12 - -5249
Rorelseresultat 41 569 -7 390
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 98 49
Rdntekostnader och liknande resultatposter -16 304 -9643
Resultat efter finansiella poster 25363 67 143
Bokslutsdispositioner 13 -375 34741
Resultat fore skatt 24988 17 757
Skatt pa arets resultat 14 -5747 -12899
Arets resultat 19 241 4858
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Belopp i Tkr Not 2022 2021

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 2016 223 1865363

Pagaende projekt 16 418 493 334128

Inventarier 17 54731 31882

2 489 447 2231373

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 18 22395 27 202

Andra langfristiga fordringar 19 40 40
22 435 27 242

Summa anldggningstillgangar 2511882 2 258 615

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 784 2221

Fordringar hos koncernféretag 4 866 54307

Aktuell skattefordran 27 519 18733

Ovriga fordringar 20 30 455 501

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 18784 8231
82408 83993

Kassa och bank 22 197 4701

Koncernkonto 64794 2221

Summa omsattningstillgangar 147 399 90915

SUMMA TILLGANGAR 2 659 281 2349530
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Belopp i Tkr Not 2022 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 350300 350300
350300 350300

Fritt eget kapital 23

Balanserad vinst eller forlust 558 081 562 314

Arets resultat 19 241 41858
577 322 567172

Summa eget kapital 927 622 917 472

Obeskattade reserver 24

Ackumulerade dveravskrivningar 23068 24 636

Periodiseringsfonder 136 856 134913
159 924 159 549

Avsdttningar

Ovriga avsattningar 25 15837 47158

15837 47 158

Langfristiga skulder

Fastighetslan 26 751 000 1039224
751 000 1039224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 688450 100000

Leverantdrsskulder 47 554 35903

Skulder till koncernforetag 21196 11 646

Skatteskulder - 28182

Ovriga kortfristiga skulder 27 3245 3559

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 44 453 35019
804 898 186 127

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 659 281 2349530
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"
Belopp i Tkr Not 2022 2021
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 41 570 -16 984
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 41 084 68327
82 654 51343
Betald inkomstskatt -18190 -11588
Kassaflode fran den lopande verksamheten 64 464 39 755
fore forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5673 -49 674
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33530 45029
Kassaflode fran den lopande verksamheten 92 321 35110
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -330 548 -170 742
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 70 -
Forvarv av finansiella tillgangar - -2583
Kassaflode fran investeringsverksamheten -330 478 -173 325
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 300000 99774
Amortering av 1an - -230000
Utbetald utdelning till moderfdretagets aktiedgare -4 000 -8258
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 296 000 91516
Arets kassaflode 57 843 -46 699
Likvida medel vid arets borjan 6923 53621
Likvida medel vid arets slut 64 766 6922
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Siffror i parentes
avser foregaende ars siffror.

Bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och beddémningar fér
att faststalla redovisade varden pa vissa tillgangar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar
pa framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar férvaltnings-
fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Verkligt virde pa forvalningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort vdarde, men bolaget upp-
lyser om verkligt vdarde. Verkligt varde faststalls av foretagsledningen
baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direkt avskrivnings-
krav, vilka ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar
av marknadens férvantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedémningar
av kassaflédet for drifts-, underhalls-, och administrationskostnader ar
baserade pa varderarnas erfarenhet av jamforbara fastigheter.

Intaktsredovisning
Hyresintakter aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa perioden redovisas som intdkt.

Verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Foretaget ar verksamt i Sollentuna Kommun och féretagets intakter
fordelas pa bostader, lokaler och 6vrigt.

Koncernbidrag
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomst-
skattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits eller Iamnats redovisas som en boksluts-
disposition i resultatrakningen. Det erhallna eller lamnade koncernbidraget
har paverkat foretagets aktuella skatt.

Leasingavtal

Foretaget som leasegivare

Foretaget ar en stor leasegivare i och med att hyresavtal klassificeras
som operationella leasingavtal. Da de ekonomiska risker och férdelar
som ar forknippade med tillgangen inte har vergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som fore-
taget dar leasegivare av redovisas som anldggningstillgang. Operationella
leasingavtal redovisas som intdkt linjdrt 6ver leasingperioden.

Se vidare not 2.

Foretaget som leasetagare

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver
leasingperioden. Se vidare not 7.

Ersdttningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som féretaget
lamnar till de anstdllda. Féretagets ersattningar innefattar bland annat
I6ner, betald semester, betald franvaro och ersattningar efter avslutad
anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjdnandet. Ersatt-
ningar till anstallda efter avslutad anstallning avser avgiftsbestamda
eller férmansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser, vare sig legala eller formella, att betala nagot ytterligare,
utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestédmda
pensionsplaner. Foretaget har inga 6vriga langfristiga ersattningar till
anstallda. | foretaget finns saval avgiftsbestamda som formansbestamda
pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som

en kostnad under den period de anstallda utfor de tjdnster som ligger
till grund for forpliktelsen. Féretagets 6vriga planer klassificeras som
férmansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i
enlighet med férenklingsreglerna i BFNAR 2012:1.

Laneutgifter
Inga laneutgifter har aktiverats under verksamhetsaret.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i
resultatrakningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dannu ej redovisats.
Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler pa balansdagen.

ARSREDOVISNING

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till
foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansraknings-
metoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for
Ovriga skattemadssiga avdrag och underskott. Uppskjutna skattefordringar
nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas med en skattesats pa
20,6%. Effekter av forandringen i gdllande skattesatser resultatfors i den
period férdndringen lagstadgats. De tempordra skillnaderna har huvud-
sakligen uppkommit genom uppskrivning, nedskrivning eller avskrivning
pa byggnader samt skattemdssigt underskott.

Anlédggningstillgangar

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
planmassiga avskrivningar och nedskrivningar, samt med tillagg for upp-
skrivningar, baserade pa en beddmning av tillgangarnas nyttjandeperiod.
Anldggningstillgangarna har delats upp pa betydande komponenter nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker
linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Vdarme, sanitet (VS) 50
El 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 40-60
Fonster 50
Kéksinredning 30
Yttertak 30-45
Ventilation 25
Transport 25
Styr- och dvervakning 15
Restpost 50
Inventarier 5
Vindkraftverk 25
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Nedskrivningar

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje
balansdag for att utréna om det finns nagon indikation pa nedskrivnings-
behov. Om nagon sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinnings-
varde som det hégsta av nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. Vid berdkning av nyttjandevdrdet diskonteras framtida kassa-
fléden till en rantesats fore skatt som ar tankt att beakta marknadens

beddmning av riskfri rdnta och risk férknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om de skal som foéranledde nedskrivningen inte
langre galler.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11,
vilket innebdr att vdrdering sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantorsskulder, Ianeskulder och
derivatinstrument.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.

Vardepappersportfoljer

Avtal om swappar ingas i syfte att uppna 6nskad rantebindingstid i
laneportféljen samt att minimera rdnterisker. Intdkter och kostnader for
swappar nettoredovisas under rantekostnader. Marknadsvardeférand-
ringar under swappavtalets Ioptid redovisas inte i resultatet. Finansiella
instrument varderas utifran anskaffningsvardet och sakringsredovisning
tillampas.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster
med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Fordringar redovisas som kortfristiga skulder med undantag for poster
med forfallodatum mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som langfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositio-
ner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som

lamnas till ett dotterféretag redovisas dock som en 6kning av andelens
redovisade vdrde.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Likvida medel
Sollentunahem AB har medel i koncernens gemensamma Cashpool. Dessa
klassificeras som fordran i balansrdakningen och som likvida medel i kassa-
flédesanalysen.

Avsdttningar

Foretaget gor en avsdttning nar det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Not 2 Hyresintikter

Tkr 2022 2021
Bostdder 344 469 334788
Lokaler 24917 25858
Ovrigt 13472 15380
Summa 382858 376 026

Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget dr leasegivare avser hyra av bostader, lokaler,
garage- och parkeringsplatser. Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt
pa tre till fem ar, men dven ldngre avtal férekommer. Hyresavtal avseende
bostdder, garage- och parkeringsplatser ingas normalt tillsvidare dar
hyresgdsten har mojlighet att sdga upp avtalet med tre manaders upp-
sagningstid.

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET
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Not 3 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran
andra féretag inom samma koncern 25,8% 32%
Andel av arets totala forsdljning som
skett till andra féretag inom samma
koncern 14% 8,4%

Not 4 Ovriga forvaltningsintikter

Tkr 2022 2021
Ovriga forvaltningsuppdrag 14 365 24 515
Forsdkringsersattningar 272 -
Atervunna fordringar 326 225
Ersattningar fran hyresgaster 3068 2928
Ovriga sidointakter 6262 2478
Summa 24 293 30 146

Not 5 Personal

Medelantalet anstdllda under aret har varit 83 st (78) varav 42 kvinnor (36)
och 41 man (42).

Antalet anstallda vid arets slut var 82 st (79) varav 45 kvinnor (38) och 37
man (41).

Tkr 2022 2021
Tabellen nedan visar kontrakterade betalningar fér kommersiella lokaler. Léner och andra ersdttningar 44 056 41 473
Leasegivare, hyresintikter Sociala kostnader 19909 19799
Tkr 2022 2021 varav pensionskostnader 4892 5000
o - varav pensionskostnader for
;An\:)trilzttjféu:takter med betalning 1 362 121 styrelspe och VD 498 580
Avtalade intdkter med betalning
mellan tva och fem ar 22 645 15552 Loner och andra ersattningar fordelar sig pa:
Summa 44 007 36771 styrelse och vd 2235 2272
Foretaget har tre (fyra) leasingavtal med variabla avgifter (omsattnings- dvriga anstallda 41 820 39201

hyra) som ingar i rakenskapsarets resultat, totalt 4 882 tkr (6 159 tkr).

Foretaget tillampar allman pensionsplan via Alecta for anstallda tjanstemdn
inklusive VD och avtalspension SAF-LO for arbetare. For VD géller en 6msesidig
uppsagningstid om sex manader, vid uppsagning fran foéretagets sida utgar av-
gangsvederlag pa ytterligare sex manader, ej avrakningsbart mot andra inkomster.

Styrelsen bestod 2022-12-31 av fyra kvinnor (fyra) och tva man (tva).

Foretagets ledningsgrupp bestod 2022-12-31 av tre kvinnor (tre) och tva man
(tva).
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Not 6 Driftkostnader Not 9 Av- och nedskrivningar Not 12 Férsiljning, utrangering fastigheter
Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021
Fastighetsskotsel -30 555 -29867 Byggnader -68 399 -65538 Forsaljning - -
Reparationer -21 766 -23996 Markanlaggningar -420 -416 Utrangering - -5249
El -17 237 -14732 Datorer -84 -73 Summa - -5 249
Vatten -13376 -13305 Inventarie- och maskiner
fastighetsforvaltning -3033 -1786
Sopor 10754 9921 — Not 13 Bokslutsdispositioner
R Egen utvecklad anlaggningstillgang -425 -425
Fjdrrvarme -29713 -29986 Tkr 2022 2021
Tomtrattsavgild -671 -921 Fordon 62 89
omtrattsavga . Periodiseringsfond, arets avsattning -9 240 -24 853
Fastighetsforsakrin 2377 -2620 Nedskrivning ' '
18 fsakring Periodiseringsfond, arets aterféring 7 296 8030
Kabel-t 1069 1207 Summa -72 423 -68 327 -
abel-tv ) ) Overavskrivningar inventarier 1569 1564
Hyres- och kundférluster 1785 -962 Not 10 centrala administrations- Erhalina koncernbidrag - 50000
Fastighetsanknuten administration -82172 -83 081 och férsdljningskostnader Summa 375 34 741
Ovriga driftkostnader 26 469 28456 Till cgntral admlnlst‘ratlon rakn.as kost.n‘aderafor styrglsg, VD och dvrig
ledningspersonal, finansfunktion, revision, arsredovisning och bolags-
Summa -237 944 -239 054 stamma. Kostnader fér vardering av fastigheter infér bokslutet samt

marknadsforing som avser féretaget ingar som helhet.
Not 7 Leasingavtal - leasetagare

Operationell leasing Tkr 2022 2021
Som operationell leasetagare har ett antal avtal ingatts avseende Personalkostnader 10367 10321
tomtratter, kontorsmaskiner och fastighetstillbehor. Tabellen nedan visar .
kontrakterade betalningar fér tomtratter. Ovriga operationella leasing- Ovrigt 9447 -10650
avtal uppgar till ej vasentliga belopp. Summa -19814 -21 011
Tkr 2022 2021 Not 11 Arvode till revisorer
Avtalade avgdlder med betalning Emst & Young och PlWC
inom ett ar 671 921 Tkr 2022 2021
Avtalade avgdlder med betalning Revisionsuppdrag -318 -276
mellan tva och fem ar 2685 3685 . A
Revisionsverksamhet utdver
Summa 3356 4606 revisionsuppdraget -223 -141
. Summa -541 -417
Not 8 underhallskostnader
Tkr 2022 2021 Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och
- bokféringen samt styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning
Planerade lagenhetsunderhall -12062 -18947 samt revision och annan granskning utford i enlighet med 6verenskommelse
Planerade lokalunderhall -299 .43z celleravtal.
PIaneraFe gemensamt fastighets- Detta inkluderar vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
underhall -14697 -53 446 revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av
Summa .27 058 .72 825 iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.
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Not 14 skatt pa arets resultat Not 15 Férvaltningsfastigheter Markanliggning
Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021 Ackumulerade anskaffningsvdrden
Skatt hanforlig till tidigare ar -320 -123 Byggnader Vid arets bbrjan 8494 8494
Aktuell skatt -5710 -15 359 ) . - - . . o
Ackumulerade anskaffningsvdrden Overfort fran pagaende ny- och
Uppskjuten skatt 283 2583 Vid arets borjan 5829413 > 761434 ombyggnad 912 -
Summa -5 747 -12 899 - Vid arets slut 9 406 8 494
Investering 45 649 -
Avstimning av effektiv skatt " - . . _
Overfort fran pagaende ny- och Ackumulerade avskrivningar
- 2022 2021 ombyggnad 165393 78314 Vid drets bérjan -4162 3746
Resultat ‘fore fkatt 24988 17757 Avyttringar och utrangeringar - -10335 Arets avskrivning 420 416
Skatt enligt gdllande skattesats 5147 3658 Omklassificeringar - - Vid arets slut 4582 4162
Bokféringsmdssiga av- och Vid arets slut 3040455 2829413 2 - "
nedskrivningar pa byggnader -14178 -13586 Utgaend"e pla_nenllgt restvarde
- markanldaggningar 4824 4332
Forandring uppskjuten skattefordran 283 2583 Ackumulerade avskrivningar
Uppldsning/avsattning Vid arets borjan -1 045378 -980176 - - -
periodiseringsfond 137 R Arets avskrivning -68 400 65537 Summa Foérvaltningsfastigheter 2016 221 1865 028
Skatt hanforli il tidigare i 742 123 Vid arets slut 1113778 1045713 I:;el;'a“ris"a’de“ byggnader 5351102 4372952
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -58 -9824
Ackumulerade nedskrivningar varav mark 1671083 1543056
Skattemdssiga avskrivningar pa - = -
byggnader 13862 11883 Vid arets bérjan -136 788 136788  Verkligt vérde enligt oberoende
. vdrderingsman 6761740 7 052 000
Schablonintékt periodiseringsfond -188 174 Vid arets slut -136 788 -136 788
Redovisad skatt 5747 .12 899 Utgaende planenligt restvirde Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa
byggnader 1789 889 1646 912 varderingar som har utforts per 31 december 2022 har omfattat bolagets
samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till
6,8 miljarder kronor. Marknadsbedémningar sker genom en kombination av tva
Mark metoder, ortprismetod och avkastningsbaserad varderingsmetod som bygger
pa kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst fem ar. Hyresinbetalni-
Ackumulerade anskaffningsvérden gar berdknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut.
— — Lokalhyreskontrakt med en utgadende hyra som har bedémts vara marknads-
Vid arets borjan 221284 221284 massig har antagits forlangas pa oforandrade villkor efter utgangen av
Investering 7725 - nuvarande kontraktsperiod, medan évriga lokalhyror justeras till en bedémd
— marknadsmassig hyresniva. For bostader har hyresférandringar initialt
Vid arets slut 229009 221284 bedémts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
. fastigheten finns i. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserade pa
Ackumulerade nedskrivningar varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férvantnings-
Vid &rets bérjan 7500 7500 krav pa jamférbara fastigheter. Som underlag har varderingsforetagen haft
. tillgang till samtliga gdllande hyresnivaer, uthyrda areor samt information om
Vid arets slut -7500 7500\ 5kanta lokaler. | marknadsvérderingen ingar det bedémda vardet av
Utgaende planenligt restvirde mark 221509 213784 detaljplanelagda byggrdtter samt vissa fall vdrdet av ej detaljplanelagda
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byggrdtter. Marknadsvardet av ej detaljplanelagda potentiella byggratter ar
oberoende av bland annat hur Iangt framskriden planprocessen ar. Byggratter
vdrderas framst med ortprisanalys, vilket innebdr att bedémningen av
marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. En
byggrdtt vdrderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal
tecknat och/eller att ett beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat
projekt varderas med en kassaflddesanalys ddr framtida kassafléden
diskonteras och avdrag gors for de investeringar som bedéms uppkomma.
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Not 16 Pagaende nyanliggningar Not 18 Uppskjuten skatt Not 22 Likvida medel
Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 334128 235919 Ingaende uppskjuten skattefordran 27 202 24 619 Disponibla tillgodohavanden hos banker
Under ret nedlagda kostnader 271993 176523 Rattelse av fel -5090 - och andra kreditinstitut 197 4701
Under aret genomférda omklassificeringar -187 628 -78 314 Arets forandring 283 2583 Medel pa koncernkonto 64794 22zl
Summa Pagaende nyanldggningar 418 493 334128 Utgaende uppskjuten skattefordran 22 395 27 202 Not 23 Forslag till resultatdisposition
Not 17 Inventarier Uppskjuten skattefordran avser tempordra skillnader mellan bokférings- Kronor
massigt och skattemdssigt varde pa forvaltningsfastigheter. Skattesat-
Tkr 2022 2021 sen som tillampas &r 20,6%. Till drsstdmmans férfogande stdr:
Ackumulerade anskaffningsvdrden Rattelse av fel ?alanserat resultat 558081 228
Vid rets bérjan 61289 56 808 Bolaget red?wsar .l.JDDSijten skatt p"a tgmpo"rara sk!!lngde[ som uppstar Arets resultat 19240722
mellan bokfdrda varden och skattemadssiga varden for tillgangar och Totalt 577 321 950
Nyanskaffningar 26504 4554 skulder samt pa skattemdssiga avdrag och underskott. Bolaget redovisar
- . B R forvdrvade 6vervarden pa fastigheter hanforliga till tidigare fusioner . . ) Y o
Avyttringar och utrangeringar 106 /3 (fusionsdvervarden). Bolaget har i tidigare arsredovisningar ej redovisat Styrelsen foresldr att resultatet disponeras pd féljande stt:
Vid arets slut 87 687 61 289 uppskjuten skatt pa dessa fusionsévervarden vilket bor ske enligt Bokfo- Utdelning till Sollentuna Stadshus AB 4000000
o ringsnamndens allmdanna rekommendationer (BFNAR) 2012:1. Balanseras i ny rikning 573 321 950
Ackumulerade avskrivningar
Vid rets bérjan 24839 22552 Not 19 Andralangfristiga fordringar Totalt 577321950
Aterforda avskrivningar Tkr 2022 2021 Antal aktier uppgar till 350 300 st med ett kvotvarde pa 1 000 kr/st.
pa avyttringar och utrangeringar 36 85 Ackumulerade anskaffningsvarden:
Arets avskrivning 3596 2373 Vid arets borjan 20 40 Not 24 obeskattade reserver
Vid arets slut -28 400 -24 839 Redovisat virde vid arets slut 40 40 Tkr 2022 2021
o Ackumulerade 6veravskrivningar inventarier 23068 24636
Ackumulerade nedskrivningar Bolaget innehar 90 st aktier @ nominellt 2 347 kr i SABO Férsakrings AB. —
. u . . ; Periodiseringsfond 2017 - 7 296
Vid arets bérjan -4569 -4556 Aktierna dr vdrderade till O kr. Bolaget innehar medlemskap i HBV
(Husbyggnadsvaror HBV Forening) med 40 tkr i insatskapital. Periodiseringsfond 2018 11007 11 007
Arets nedskrivning 13 13
Ack lerad pr—— 2556 2569 Not 20 & Periodiseringsfond 2019 17 046 17 046
ckumulerade nedskrivning - [v) Ovriga fordringar
- = — g g Periodiseringsfond 2020 52629 52629
Redovisat vdrde vid arets slut 54731 31882 Tkr 2022 2021
Periodiseringsfond 2021 22083 22083
Ford kattekont 30254 -
-orcran skattekonto Periodiseringsfond 2022 24853 24852
Ovriga fordri 201 501
Vrea Torcrngar Periodiseringsfond 2023 9238 -
Summa 30 455 501
Summa 159 924 159 549
Not 21 Forutbetalda kostnader -
och upplupna intdkter Not 25 Avsittningar
Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021
Foérutbetalda leverantdrsfakturor 5009 4445 Avsattning, dtagande 15837 47158
Hoppet och Topplocket
lfpplupna intakter 675 2195 Avsdttning Ioneutfdstelse - -
Ovriga forutbetalda kostnader 13100 1589 Summa 15 837 47 158
Summa 18784 8 229
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Not 26 Fastighetslan
Tkr 2022 2021

INLEDNING MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET SOCIAL HALLBARHET

Not 29 stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Tkr 2022 2021

Lan med férfallodag inom ett ar fran

Stdllda sdkerheter

balansdagen 688450 100000 Fastighetsinteckningar 133700 994347
Lan med forfallodag inom ett till fem ar fran

balansdagen 651 000 939 224 Eventualfdrpliktelser

Lan med forfallodag langre an fem ar fran Ansvarsbelopp Fastigo 750 818
balansdagen 100000 100 000

Summa 1439450 1139224

Verkliga och nominella varden pa derivatinstrument &r inte upptagnai
balansrdkningen

Tkr Verkligt Nominellt
virde virde

Derivatinstrument
verkligt virde 2022-12-31 -17 382 -3 898
Swappar -17 382 -3898

Ranteswappar anvands i sakringssyfte for att uppna 6nskad rante-
binding i laneportféljen. Bolaget tillampar inte verkligt varderedovisning
av derivatinstrument da dessa endast innehas i sakringssyfte. Intakter
och kostnader hanforliga till derivatinstrument nettoredovisas under
rantekostnader.

Not 27 Ovriga skulder

Tkr 2022 2021
Momsskuld -109 -145
Loneskatt, kallskatt och sociala avgifter 2326 2123
Forskott fran kunder 1028 962
Skattekontoskuld - 619
Summa 3245 3559

Not 28 upplupna kostnader
och forutbetalda intdkter

Tkr 2022 2021
Forskottsbetalda hyror 28527 27 617
Upplupna semesterldner

inkl. sociala avgifter 4849 4965
Upplupna rdantekostnader 1460 678
Ovriga upplupna kostnader 9617 1760
Summa 44 453 35020
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Not 30 visentliga hiandelser efter
rikenskapsarets slut

Som tidigare beskrivits under férvantad framtida utveckling samt
risker och osdkerhetsfaktorer, gallande de for bolaget negativa macro
ekonomiska effekterna sa har de férsta manaderna ar 2023 fortsatt pa
samma sdatt. Med okad inflation och 6kade rantenivaer.

ARSREDOVISNING
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UNDERSKRIFTER

Sollentuna den 24 februari 2023

Maria Fockhorns Tanna Closkostam

Maria Stockhaus Hanna Clerkestam
Styrelseordférande 1:e vice ordférande

Seppo Karmitsa Mi Irveland
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ana Mellitsim

Anna Mellstrom
VD

Var revisionsberattelse har avgivits enligt datum ovan.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Dotor Sotooman Domemy Donadb
Peter S6derman Tom
Huvudansvarig auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Katarina Roa Godoy
2:e vice ordférande

Tittir Curiest;

Tahir Qureshi
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sollentunahem AB, org.nr 55908/-2445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sollentunahem AB
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Sollentunahem ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen fér Sollentunahem AB.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Sollentunahem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att ars-
redovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen och verkstallande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
foérmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisions-
berdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad
av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar

Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstadllande direktdrens forvaltning for Sollentunahem
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Sollentunahem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken

av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organi-
sation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
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ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstdllande direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkt6ren i nagot vdsentligt avseende: féretagit nagon
atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget pa nagot annat satt handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyl-
dighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar

Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Anmaérkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmadrka pa att avdragen
skatt och sociala avgifter samt mervdrdesskatt vid flera tillfallen inte
betalats i ratt tid.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter S6derman

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Tommy Donath
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FOR 2022

Vi, av fullmaktige utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet for 2022.

Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gdllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som
galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sdtt och om
bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och
god revisionssed i kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och
faststdllda dgardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Arets
granskning har framfor allt fokuserat pa hur styrelsen fullgjort sitt
forvaltaruppdrag.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Marija Babic
Lekmannarevisor

Vianser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga som grund fér vara
uttalanden nedan.

Utifran genomfard granskning gor vi féljande beddmningar avseende
revisionsaret 2022:

Att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett dndamalsenligt
satt.

Att bolagets verksamhet har skett pa ett fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden har i allt vasentligt
varit tillracklig.

Underlag for revisionell beddmning samt forslag till utvecklingsomrade
redovisas i bifogat dokument.

Ulf Zettervall
Lekmannarevisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed arsredovisning for Sollentunafastigheter 2 AB
(org. nr 559087-2486) for perioden 2022-01-01 — 2022-12-31.

VVerksamheten

Allmédnt om verksamheten
Andamalet med bolagets verksamhet ir att upplita bostads-
ligenheter med hyresritt i Sollentuna kommun.

Agarforhallanden

Sollentunafastigheter 2 AB bildades den 28 november 2016
och igs till 100 procent av Sollentuna Stadshus AB (org. nr
559087-2460). Sollentuna kommun dger samtliga andelar

i Sollentuna Stadshus AB. Bolaget har site i Sollentuna
kommun. Sollentuna Stadshus AB (org. nr 559087-2460)
upprittar koncernredovisning dir Sollentunafastigheter 2
AB ingar.

Aktiekapitalet uppgar till 150 ooo kronor, dir samtliga
150 000 aktier har lika réstvirde och lika ritt till andel i
bolaget.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har genom forvaltningsavtal forvaltats av bolaget
Sollentunahem AB. Enligt plan skulle bolaget avyttrats
under kvartal fyra 2023 men detta férfarande avbrots strax
fore arsskiftet. Under aret har stort fokus legat pa trygghets-
arbetet i Edsberg dir bolagets bestind ir beliget.

Fastighetsbestandet

Sollentunafastigheter 2 AB dger och forvaltar 736 ligenheter.
Den senaste virderingen av Sollentunafastigheters fastighets-
bestand ir gjord av NAI Svefa per den 31 december 2022.
Fastigheterna bedoms ha ett marknadsvirde om cirka

1 355 miljoner kronor. Fastigheternas motsvarande bokforda
virde uppgér till cirka 357 miljoner kronor. Utifrin denna
virdering bedoms marknadsvirdet for fastigheterna i
Sollentunafastigheter 2 AB verstiga de bokforda virdena
med totalt cirka 998 miljoner kronor.

Samtliga fastigheter ir fullvirdesforsikrade.

Férvintad framtida utveckling samt risker och osikerhets-
faktorer

ARSREDOVISNING

Den allminna efterfrigan pd bostider i Stockholmsregionen
ir mycket stor och i dagsliget ser vi inga risker fr vakanser i
det befintliga bostadsbestdndet. Den allminna efterfrigan pa
lokaler 4r inte lika stor inom ramen for Sollentunafastigheter 2

AB:s bestand.

P4 grund av makroekonomiska effekter sa som 6kad inflation
med b.l.a 8kade priser pa fastighetsrelaterade varor och tjinster
som foljd. Tillsammans med 6kade elpriser gor ett fortsatt
arbete med effektiviseringar viktigt.
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Flerarséversikt

Tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 74 389 72994 71287 70911
Resultat efter finansiella poster 12789 7 546 12237 11031
Avkastning pa eget kapital % 3.3 1.9 31 2
Balansomslutning 442520 433217 423993 418 868
Soliditet (%) 90,2 91,1% 94,7 92,1
Antal anstallda - - - -
Forslag till resultatdisposition for Sollentunafastigheter 2 AB
Till drsstdmmans foérfogande stadr: Kronor
Balanserat resultat 372118283
Arets resultat 9609982
Totalt 381728 265
Styrelsen féresldr att resulatet disponeras pd féljande sdtt:
Utdelning 2000000
Att balansera i ny rakning 379 728 265
Totalt 381728 265
Féridndringar i eget kapital
Tkr Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Vid arets ingang 150 369458 6663 376270
Omdisposition av foregaende ars resultat 6663 -6 663 -
Utdelning -4 002 -4 002
Arets resultat 9610 9610
Vid arets utgang 150 372119 9610 381878

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

INLEDNING MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

Styrelsens yttrande enligt aktiebolagslagen 18 kap 4 § (13,33 kr/aktie)

Styrelsen i Sollentunafastigheter 2 AB har beslutat att foresla aktiedigarna att pa arsstimman
den 3 april 2023 besluta om vinstutdelning till ett sammanlagt belopp om 2 0oo ooo kronor,
varav 2 000 000 kronor avser utdelning inom ramen fér kommunens bostadsférsrjningsan-
svar enligt 5 § lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, enligt fullmikeiges
beslut. Detta yttrande ir framtaget i enlighet med bestimmelsen i 18 kap. 4 § aktiebolagsla-
gen och utgor styrelsens bedomning av om den foreslagna vinstutdelningen ir frsvarlig med
hinsyn till vad som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Det fria egna kapitalet i Sollentunafastigheter 2 AB uppgar till 381 728 265 kronor, till
detta kommer dvervirden i bolagets fastighetsbestand.

Med hinsyn till det egna kapitalet i Sollentunafastigheter 2 AB anser styrelsen att det
inte foreligger nagra hinder att bifalla Sollentuna Stadshus AB:s hemstillan om en utdelning
om 2 000 000 kronor.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att den foreslagna vinstutdelningen
ir forsvarlig med hinsyn till de krav som uppstills i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena
aktiebolagslagen.
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RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr Not 2022 2021

Nettoomsdttning

Hyresintakter 2,3 73427 71373
Ovriga forvaltningsintikter 4 962 1621
Summa Nettoomsdttning 74 389 72 994
Fastighetskostnader 5

Driftkostnader 6 -39289 39443
Underhallskostnader 7 -3678 -7183
Fastighetsskatt -1757 -1547
Driftnetto 29 665 24 821
Av- och nedskrivningar 8 -13752 -13543
Bruttoresultat 15913 11278
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 9 -3280 -3 746
Rorelseresultat 12633 7 532

Resultat fran finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 67 14
Rantekostnader och liknande resultatposter 89 -
Resultat efter finansiella poster 12789 7 546
Bokslutsdispositioner 10 -652 899
Resultat fore skatt -XXX -XXXX
Skatt pa arets resultat 11 -2527 -1782
Arets resultat 9610 6663
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BALANSRAKNING
Belopp i Tkr Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 357 299 354735
Pagaende nyanldggningar 13 5813 16 552
363112 371287
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 40 40
40 40
Summa anldggningstillgangar 363 152 371 327
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 718 170
Skattefordran 9814 10737
Ovriga fordringar 14 47 855 34 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 696 92
65083 45 666
Kassa och bank 15 14 285 16224
Summa omséttningstillgangar 79 368 61890
SUMMA TILLGANGAR 442 520 433 217
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Belopp i Tkr Not 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 150 150

150 150
Fritt eget kapital 16
Balanserad vinst eller forlust 372118 369 458
Arets resultat 9610 6663
381 728 376121
Summa eget kapital 381878 376 271
Obeskattade reserver 17
Periodiseringsfonder 24 630 23978
24 630 23978
Avsdttningar
Avsattning for uppskjuten skatteskuld 16 626 16 705
16 626 16 705
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8065 4395
Skulder till koncernféretag 4235 5794
Ovriga kortfristiga skulder 18 592 561
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 6494 5513
19 386 16 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 442 520 433 217
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Belopp i Tkr 2022 2021
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 12634 7 546
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 13907 13543
26 541 21089
Betald inkomstskatt -1682 -2871
Kassaflode fran den lopande verksamheten 24 859 18 218
fore forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -20341 -11 375
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3122 6549
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 640 13392
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -5577 -13301
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5577 -13 301
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare -4 002 -3001
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 002 -3001
Arets kassaflode -1939 -2910
Likvida medel vid arets bérjan 16 224 19134
Likvida medel vid arets slut 14 285 16 224
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen
(1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Beddmningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och bedémningar for
att faststalla redovisade vdrden pa vissa tillgangar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantning-
ar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.
Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar férvaltnings-
fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Verkligt virde pa férvalningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upp-
lyser om verkligt vdrde. Verkligt varde faststadlls av féretagsledningen
baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vdsentliga bedémningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrdanta och direktavkastnings-
krav, vilka &r baserade pa varderarnas erfarenhetsmdssiga bedémningar
av marknadens férvantningskrav pa jamfoérbara fastigheter. Bedomningar
av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pa varderarnas erfarenheter av jamforbara fastigheter.

Intaktsredovisning
Hyresintakter aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pa perioden redovisas som intdkt.

Leasingavtal

Foretaget som leasegivare

Foretaget dr en stor leasegivare i och med att hyresavtal klassificeras
som operationella leasingavtal.

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar férknippade med tillgangen
inte har 6vergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som operatio-
nell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare av redovisas som
anlaggningstillgang. Operationella leasingavtal redovisas som en intakt
linjdrt 6ver leasingperioden. Se vidare not 2.

Ersdttningar till anstadllda
Bolaget har inga anstdllda.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022
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Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu ej redovisats. Aktu-
ell skatt berdknas utifran den skattesats som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till
foljd av tidigare hdandelser. Redovisning sker enligt balansrakningsme-
toden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for
ovriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskul-
der endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
berdknas med en skattesats pa 20,6%. Effekter av forandringar i gdllande
skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. De
tempordra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom uppskriv-
ning, nedskrivning eller avskrivning pa byggnader samt skattemassigt
underskott.

Anldggningstillgangar

Anldggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag
for planmdssiga avskrivningar och nedskrivningar, samt med tillagg for
uppskrivningar, baserade pa en bedémning av tillgdngarnas nyttjandepe-
riod. Anldggningstillgangarna har delats upp pa betydande komponenter
nar komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning
sker linjart éver den férvdntade nyttjandeperioden.

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

SOCIAL HALLBARHET ARSREDOVISNING

Foljande avskrivningstider tillimpas Antal ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, sanitet (VS) 50
El 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 40-60
Fonster 50
Kéksinredning 30
Yttertak 30-45
Ventilation 25
Transport 25
Styr- och dvervakning 15
Restpost 50
Inventarier 5
Vindkraftverk 25
Nedskrivningar

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balans-
dag for att utréna om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om
nagon sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogsta av nyttjandevdrdet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning
gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vdrdet. Vid berdkning
av nyttjandevdrdet diskonteras framtida kassafléden till en rantesats fore
skatt som dr tankt att beakta marknadens bedémning av riskfri rdnta och risk
forknippad med den specifika tillgangen. En nedskrivning reverseras om de
skal som foéranledde nedskrivningen inte Idngre gdller.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vdrderas utifran anskaffningsvardet och sakrings-
redovisning tilldmpas.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas
bli betalt. Skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de
berdknas bli reglerade.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner
i resultatrakningen.
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Obeskattade reserver Not 4 0Ovriga férvaltningsintikter Not 8 Av- och nedskrivningar

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen,

inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till reserverna. Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021
Forsakringsersattningar - 609 Byggnader -13591 -13397

Likvida medel - ; .

Sollentunafastigheter 2 har medel i koncernens gemensamma Cashpool. Atervunna fordringar 1 2 Markanldggningar 161 -146

Dessa klassificeras som likvida medel i balansrakningen samt kassaflédes- Ersattningar fran hyresgaster 884 997 Summa 13752 13543

analysen. -

v Ovriga sidointakter 77 13

Not 9 Centrala administrations-

Not 2 . Summa 962 1621 och forsdljningskostnader
ot 2 Hyresintédkter Till central administration riknas kostnader fér styrelse, vd och évrig
Tkr 2022 2021 Not 5 Personal Iedningsperfon?l, ﬁn.ansfunktioln, revisi'onl,lérsredovisning och bolagsstﬂémma.
- Styrelsen bestod 2022-12-31 av fvra (fvra) kvinnor och tva (tva) man. Kostnader for vdrdering av fastigheter infér bokslutet samt marknadsféring
Bostader 63508 62002 v yra(fyra) (wv3) som avser foretaget ingar som helhet.
Lokaler 8097 7706
- . Tkr 2022 2021
Ovrigt 1822 1665 Not 6 Driftkostnader
Personalkostnader 1715 1742
Summa 73 427 71373 Tkr 2022 2021 -
Ovrigt 1565 2004
Fastighetsskotsel -5527 -4 864 g
i i Summa 3280 3746
Opelfatlonell IfaSan . , R Reparationer 3127 -3389
Leasingavtal ddr féretaget dr leasegivare avser hyra av bostader, lokaler,
garagef— och p-platser. Hyresavtal avsfeende lokaler ingas normalt pa El -5723 -3516 Not 10 Bokslutsdispositioner
tre till fem ar, men dven langre avtal forekommer. Hyresavtal avseende
| N aven langre avta er. Hyresav " Vatten -2756 -2895 Tkr 2022 2021
bostader, garage- och p-platser ingas normalt tillsvidare dar hyresgdsten
har mojlighet att sdga upp avtalet med tre manaders uppsagningstid. Sopor -1964 1947 Periodiseringsfond, &rets avsattning 4217 3024
Fjdrrvarme och fjarrkyla -5636 -5985 idicor 2 2 "
Tabellen nedan visar kontrakterade betalningar f6r kommersiella lokaler. ) flarrky Periodiseringsfond, arets aterforing 3565 3923
Fastighetsforsdkring -400 -417 Summa 652 899
Leasegivare, hyresintikter Kabel-tv 261 238
Tkr 2022 2021 Hyres- och kundférluster -261 -277
Avtalade intdkter med betalning Fastighetsanknuten administration 12 857 14706
inom ett ar 6900 6631 -
. - Ovriga driftkostnader -777 -1209
Avtalade intdkter med betalning
mellan tva och fem &r 11079 9792 Summa -39 289 -39443
Summa 17 979 16 423 R
Not 7 Underhallskostnader
Tkr 2022 2021
Not 3 Inkép och férséljning mellan koncernféretag Planerade ligenhetsunderhall 563 5345
2022 2021 Planerade lokalunderhall -242 -238
Andel av drets totala inkép som skett fran Planerade féretagsgemensamma
andra foretag inom samma koncern 65,1% 62,2% underhall -873 -1 600
Andel av drets totala forséljning som Summa 3678 7183
skett till andra foretag inom samma
koncern 7.8% 7.9%
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Not 11 Skatt pa arets resultat

INLEDNING

Not 12 Férvaltningsfastigheter
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Utgaende planenligt restvirde

markanldggning 2225 2385

Summa Foérvaltningsfastigheter 357 299 354 735

Taxeringsvdrden byggnader

och mark 1117 222 910 049
varav mark 348984 324154

Verkligt virde enligt oberoende

vdrderingsman 1355000 1482000

Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021
Aktuell skatt -2 606 -1 869 Byggnader
Uppskjuten skatt 79 87 . .
Ackumulerade anskaffningsvérden
Summa -2527 -1782 . .
Vid arets bérjan 642 496 642 496
Avstamning av effektiv skatt " - . .
Overfort fran pagaende ny- och
2022 % 2021 ombyggnad 16 315 -
Redovisat resultat fore Utgaende ackumulerade
bokslutsdispositioner 12789 7546 anskaffningsvarde 658 811 642 496
Skatt enligt gallande skattesats 2660 20,6% 1554 o
Ackumulerade avskrivningar
Bokféringsmdssiga av- och — —
nedskrivningar pa byggnader 2813 2790 Vid arets borjan -301 002 -287 605
Upplésning/avsattning Arets avskrivning 13591 13397
periodiseringsfond -141 185 Utgdende ackumulerade
Forandring uppskjuten skatteskuld -79 -87 avskrivningar -314 593 -301 002
Skattemdssiga avskrivningar pa Utgéende planenligt restvérde
Schablonintdkt periodiseringsfond 47 51 Mark
Redovisad skatt 2527 1782
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Uppskjuten skatt Vid arets borjan 10856 10856
2022 % 2021 Utgaende ackumulerade
Vid arets borjan 16 705 16 791 anskaffningsvarde 10 856 10 856
Arets férindring 79 86 Utgaende virde mark 10 856 10 856
Redovisad skatt 16 626 16 705
Markanldggning
Uppskjuten skatteskuld avser temporara skillnader mellan bokféringsmassigt
och skattemassigt varde pa forvaltningsfastigheter. Skattesats som tillampats Ackumulerade anskaffningsvérden
3 0,
ar206%. Vid arets bérjan 3210 2366
Overfort fran pagdende ny- och
ombyggnad - 844
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarde 3210 3210
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -825 -678
Arets avskrivning 160 146
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -985 -825

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa
vdrderingar som har utforts per 31 december 2022 har omfattat bolagets
samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till 1,4 miljar-
der kronor. Marknadsbedémningar sker genom en kombination av tva metoder,
ortprismetod och avkastningsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst fem ar. Hyresinbetalningar
berdknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut.
Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedémts vara marknads-
madssig har antagits forldngas pa oférandrade villkor efter utgangen av
nuvarande kontraktsperiod, medan évriga lokalhyror justeras till en bedémd
marknadsmassig hyresniva. For bostader har hyresforandringar initialt
bedémts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns i. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserade pa
vdrderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens férvantnings-
krav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har varderingsféretagen haft
tillgang till samtliga gdllande hyresnivaer, uthyrda areor samt information om
vakanta lokaler. | marknadsvarderingen ingar det bedomda vardet av
detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av ej detaljplanelagda
byggratter. Marknadsvdrdet av ej detaljplanelagda potentiella byggratter ar
oberoende av bland annat hur Iangt framskriden planprocessen &r. Byggratter
vdrderas framst med ortprisanalys, vilket innebdr att bedémningen av
marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for likartade byggratter. En
byggrdtt vdrderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal
tecknat och/eller att ett beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat
projekt varderas med en kassaflddesanalys ddr framtida kassafléden
diskonteras och avdrag gors for de investeringar som bedéms uppkomma.
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Not 13 Pagiende nyanliggningar

INLEDNING

Not 17 obeskattade reserver

MILJO- OCH KLIMATMASSIG HALLBARHET

Tkr 2022 2021 Tkr 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 16 552 4065 Periodiseringsfond 2017 - 3565
Under dret nedlagda kostnader 5688 13331 Periodiseringsfond 2018 5378 5378
Under aret genomférda omklassificeringar -16 426 -844 Periodiseringsfond 2019 3978 3978
Summa Pagaende nyanldggningar 5813 16 552 Periodiseringsfond 2020 3584 3584
Not 14 6uri . Periodiseringsfond 2021 4448 4448

0 Ovriga fordringar Periodiseringsfond 2022 3024 3025

Tkr 2022 2021 Periodiseringsfond 2023 4218 -

Fordran skattekonto 47 819 34667 Summa 24630 23978

Summa 47 855 34667
Not 15 Not 18 Ovriga skulder

[s) Kassa och bank Tkr 2022 2021

Tkr 2022 2021 Momsskuld i 4

Disponibla tillgodohavanden hos banker N .

och andra kreditinstitut 14 285 16224  _Forskottfrankunder >92 257

varav medel pd kommunens koncernkonto Summa 592 561

uppgar til 14 285 16 224

Not 19 upplupna kostnader
Not 16 Forslag till resultatdisposition och forutbetalda intékter
Kronor Tkr 2022 2021
Forskottsbetalda hyror 5098 5207
Till drsstémmans férfogande stdr: Upplupna driftkostnader 1396 306

?alanserat resultat 372118283 Summa 6 494 5513

Arets resultat 9609982

Totalt 381728265 NOt 20 stillda sikerheter och eventualforpliktelser

L ) o . Tkr 2022 2021
Styrelsen féresldr att resultatet disponeras pd féljande sdtt:
o Stdllda sdakerheter Inga Inga

Utdelning till Sollentuna Stadshus AB 2000000

Balanseras i ny rikning 379728 265 Eventualférpliktelser Inga Inga
Totalt 381728 265

Antal aktier uppgar till 150 000 st med ett kvotvdrde pa 1 kr/st.

ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSRAPPORT 2022

Not 21 visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intrdffat under och efter dess utgang.

Men som tidigare beskrivits under férvantad framtida utveckling samt
risker och osdkerhetsfaktorer, gallande de for bolaget negativa makro-
ekonomiska effekterna sa har de forsta manaderna ar 2023 fortsatt pa

samma sdtt. Med ékad inflation och héga elpriser.

SOCIAL HALLBARHET
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sollentunafastigheter 2 AB, org.nr 55908/-2486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sollentunafastigheter 2
AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild
av Sollentunafastigheter 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen fér Sollentunafastigheter 2 AB.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsre-
dovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisions-
berdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad
av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisning-
en finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.
se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Sollentunafastigheter 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
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angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstall-
ande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyl-
dighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter S6derman
Huvudansvarig Auktoriserad revisor

Tommy Donath
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FOR 2022

Vi, av fullmaktige utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet for 2022.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som
galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt och om
bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och
god revisionssed i kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och
faststallda dgardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behévs for att ge rimlig grund for bedémning och provning. Arets

granskning har framfor allt fokuserat pa hur styrelsen fullgjort sitt
forvaltaruppdrag.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mo Dtic

Lekmannarevisor

Vianser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga som grund for vara
uttalanden nedan.

Utifran genomfard granskning gor vi féljande bedomningar avseende
revisionsaret 2022:

Att bolagets verksamhet har skett pa ett fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden har delvis varit
tillrdcklig.

Att bolaget, trots att det saknas interna matt, bedrivit verksamheten pa ett
i allt vasentligt andamalsenligt satt.

Underlag for revisionell bedomning samt forslag till utvecklingsomraden
redovisas i bifogat dokument.

Ulf Zettervall
Lekmannarevisor
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