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KORTA FAKTA

Sollentunahem dr den storsta hyresvarden i Sollentuna Under 2009 omsatte Sollentunahem
kommun med 6 177 lagenheter, 952 lokaler och 526 miljoner kronor och resultatet
4 145 garage- och parkeringsplatser. blev 146 miljoner kronor.

\/art erbjudande

vi ska ha eftertraktade hyresrdtter

Sollentunahems huvudverksamhet dr att affarsmassigt
skapa, forvalta och utveckla efterfragade hyresrdtter och
boendemiljéer inom Sollentuna kommun.

Vdra kunder dr bostads- och lokalhyresgdster, det vill sdga:
¢ befintliga hyresgdster

e personer som ar folkbokfdérda i kommunen

e andra som vill och kan hyra hos oss

Vi ska erbjuda:

e prisvart boende i vadlskotta fastigheter och trygga
bostadsomraden

e inflytande vad galler lagenhetens standard och
boendemilj6é inom givna ramar

¢ |okaler som komplement till vara bostadsomraden

¢ god och valutvecklad service inom vart verksamhetsomrade
sa att Sollentuna upplevs som en bra kommun att bo och
verka i for vara kunder

Var vision inom Sollentunahem ar att varda och utveckla
hyresratten sa att den upplevs som en eftertraktad
boendeform for alla kategorier av samhallets

invanare som vill bo i trygga och valskotta __'

omraden.

Vara hyresgaster ska trivas och
se Sollentunahem som en bra
vard - det sjalvklara valet.

Det goda

hemmet
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2009 | KORTHET

Genomsnittshyran under 2009 var Av vara totalt 66 anstallda var 36 tjanste-

966 kronor per kvadratmeter/ar. man, 22 fastighetsvardar, 5 hantverkare

och 3 drifttekniker.

2009 | korthet

Nyproduktion Vid utgdngen av 2009 hade vi 6ver 230 lagenheter i produktion - Turebergs allé,
Centrum park sddra och Edsbergs torg. Den 1 juni 2010 flyttar de forsta hyresgdsternain i 46

nya lagenheter.

Forsaljning Vi salde 124 lagenheter till bostadsrattsforeningen Vasa i Rotebro och tog beslut om
att salja drygt 450 lagenheter pa Malmvagen till den privata hyresvarden Wallenstam. Dessutom
salde vi fem kommersiella fastigheter.

Trygghetsboende Vi introducerade den nya boendeformen trygghetsboende under 2009. Det ar
en boendeform for de som har fyllt 70 ar och dar vi erbjuder ett forhojt sakerhetstankande.

Miljo- och energibesparingar Vi har bland annat satsat 3,4 Mkr pa en omfattande insats for
vattenbesparing i samtliga lagenheter genom att nya sa kallade stralsamlare har installerats pa
tvdttstall och kéksblandare, liksom duschslangar med snalspolande handtag.

Sophanteringskampanj Under 2009 har Sollentunahem gjort en omfattande upprustning av
soprummen. Vi har i samband med det genomfért en informations- och upplysningskampanj med
syfte att 6ka medvetenheten hos vara hyresgdster om de miljdmadssiga och ekonomiska vinsterna

med ratt hantering av hushallsavfallet.

Friskvardssatsning Vi har genomfort en storsatsning pa frivillig friskvard for alla medarbetare.
Syftet har i forsta hand varit att skapa en medvetenhet runt vanor och beteenden och langsiktigt
visa hur férebyggande halsovard kan motverka arbetsskador.

Arets resultat
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A "Med mottot 'Hyr dig fri!' lyfter
// \\ vi fram fordelarna med hyres-
/ \\// ratten som den optimala
AN // boendeformen’
N Lars Callemo, vd
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INNEHALL

Innehall

Om Sollentunahem 2009-handelsernasar 3
| Byggstart for nyproduktion 5
Bostider Vi utvecklar hyresrétten 7
* 5177 st(samt 198 lagenheter i blockuthyrning). } Stor potential for energibesparing 10
« Total bostadsyta: 406 761 m? (exkl. gruppboende och | OV L S
. 3 Flexibel organisation med levande dialog 12
tillfalligt boende). | e
« Storlekar fran 1 rum ach kokskap till och med 5 rumoch Styrelse 2009 14

kok. Den vanligaste storleken ar treor (2276 st.). Ledning 2009 15

* Finns i hoghus, laghus eller radhus i saval smé e
50-talsomraden som i stérre 60-, 70-, 80- och :
90-talsomraden. Nyproduktion fran 2003 och 2005 o
finns ocksa insprangd bland &ldre bebyggelse. T

Lokaler Kassaflédesanalys 22

e 952 stlokaler (111 530 m?) Tillaggsupplysningar 23

* Trafflokaler fér maten och fester finns i ett flertal j
bostadsomrdden. Dessa lokaler hyrs via den lokala """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
hyresgastforeningen. rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

e Edsbergs slott dgs av kommunen och férvaltas av ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Sollentunahem, som dven skoter uthyrningen av Granskningsrapport 29

festlokalerna - paradvaningen och slottskallaren. Nyckeltal 30
Personal och organisation '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''
e Totalt 66 anstdllda, varav 36 tjansteman, 22 fastig- ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
hetsvardar, 5 hantverkare och 3 drifttekniker. |
* Sollentunahem arbetar med en platt organisation
utifran ledorden helt, rent, snyggt och tryggt.
e Karnverksamheten bedrivs i vara bostadsomraden och
det dr fastighetsvardarna som maéter vara hyresgaster.
De har eget budgetansvar och huvudansvaret for den
dagliga kommunikationen med féretagets hyresgaster.
e Fdretaget bestar av fyra verksamhetsomrdden och en
vd-stab; Fastighet, Uthyrning, Information och Service
samt Administration.

Ekonomi
o Agare: Sollentuna kommuns Férvaltnings AB
o Aktiekapital: 381 miljoner
¢ Nettoomsattning: ca 526 miljoner
¢ Resultat: 146 miljoner

Medlemskap
Sollentunahem ar medlem i:

e SABO (Sveriges Allmannyttiga :
Bostadsforetags Organisation) Arsredovisningen &r producerad av Sollentunahem i samarbete
e FASTIGO (Fastighetsbranschens med Citat/Edita Group och Bernt Josephson Forlag AB.
Arbetsgivarorganisation) Grafisk form: Citat/Edita Group.
e HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening) Foto: Andreas Dybeck, Maskot, m fl.
| Tryck: Edita Vistra Aros 2010.
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2009 -handelsernas ar

VD HAR ORDET

2009 kom att utvecklas till ett av de mest positiva aren hittills fér Sollentunahem. | skuggan av

finanskrisen och den djupa lagkonjunkturen, som vi alla kande av pa ett eller annat sdtt, skapades

ett stort antal affarsmojligheter for oss. Var goda likviditet forbattrades ytterligare under aret, tack

vare fortsatta forsaljningar av saval hyreslagenheter som kommersiella fastigheter. Intdkterna kunde

anvandas till forvarv av attraktiva markomraden foér byggnation av nya hyresrdtter.

"Vigarini 2010

med en stabil
ekonomi.”

Under ret har vi paborjat marknadsforingen av vir
nyproduktion. Med mottot "Hyr dig fri!” Iyfter vi fram
fordelarna med hyresritten som den bekymmersfria och
optimala boendeformen.

Som féretridare for Sollentunahem kinns det bra att
framhiva hur vi nu deltar i utvecklingen av boendefor-
men hyresritt pd ett sitt som passar bide vira hyresgister
och oss som fastighetsigare. Intresset for vara olika
byggprojeket har varit — och 4r som det ser ut i dag -
mycket stort. Jag dr dirfor overtygad om att det inte
drojer linge forran alla vira nyproducerade ligenheter ar
fullcecknade.

Det ir glidjande att vi i var nyproduktion framéver
ocksd kommer att kunna erbjuda trygghetsboenden och
vardboenden, och didrmed bidra till att tillgodose en del
av de ildre kommuninvanarnas behov av boendeformer.

FLERA AKTORER PA MARKNADEN

Det kinns tillfredsstillande atc under det gingna aret ha
kunnat medverka till att gora "Det goda hemmet” hos
Sollentunahem till “Det grona hemmet”, ndr vi i
samverkan med vara hyresgister bland annat har arbetat
for att spara energi och minska var miljopaverkan.

I december 2009 togs slutlige beslut om en forsiljning
av delar av virt ligenhetsbestand till det privatigda
fastighetsbolaget Wallenstam.

Genom att innu en akeor trider in i omradet, inleds
en ny epok. Tillsammans kan Sollentunahem, Sollentuna
kommun och Wallenstam nu fortsitta med frnyelsear-

betet i vistra Tureberg. Samtidigt bryts en del av var
tidigare monopolliknande stillning som hyresvird i
kommunen. Sannolikt bidrar affiren till att bide Sollentuna-
hem och Wallenstam vill upplevas som den bista hyresvirden
iomradet, vilket ir en utmaning for oss och gynnar bade vara
hyresgaster och dgare.

Vi har under de senaste dren haft ligre hyreshéjningar
an flera av véra kollegor bland de kommunala bostads-
bolagen. Samtidigt har vi satsat betydligt mer pa
underhallsitgirder, in branschgenomsnittet i regionen.
Min férhoppning ar att vi ska kunna fortsitta uppritt-
halla en niva pa fastighetsunderhallet som 6verstiger
branschgenomsnittet.

UTVECKLING AV HYRESRATTEN
Sammantaget kan jag konstatera att Sollentunahem gar
in 12010 med en stabil och god ekonomi, som kommer
att bidra till forverkligandet av flera spannande projeke.
Vi har genomfort ett stort antal forsiljningar av
hyresritter for ombildning till bostadsritter nir markna-
den var som bist. Vi har dven képt pagiende byggprojeke
till mycket fordelaktiga priser. Vi stir nu infor stora, men
kontrollerade och vil avvigda likviditetsfloden till foljd
av alla forsaljningar och satsningar pa nyproduktion.

For saval hyresgister som dgare, 4r det en trygghet att
vi har lyckats med vir ambition att bygga upp de
ekonomiska forutsittningarna for pagiende och
planerade investeringar i nyproduktion av hyresritter.
Tack vare detta malmedvetna arbete kommer Sollentuna-
hem att kunna fortsitta befista sin framstiende roll i
utvecklingen av hyresritten.

Vi star infér manga stora och tuffa utmaningar de
nirmaste dren och vi ir vil rustade for att mota dem.

Lafs Callemo, vd
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VARA FASTIGHETER
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Planerade inflyttningar
Kvarter/plats Aktivitet

Edsbergs to 201gh 2011

Terrinen/Tureberg cald0lgh2012




VARA FASTIGHETER

Byggstart for nyproduktion

Under 2009 satte vi spaden i jorden for tre av projekten i Sollentunahems nyproduktion.

Redan till sommaren 2010 star vara forsta nyproducerade lagenheter fdrdiga for inflyttning.

I finanskrisens spar fick manga av landets byggforetag
likviditetsproblem, nir koparna av deras planerade
bostadsritter uteblev. Det 6ppnade méjligheter for
Sollentunahem att ta 6ver hela eller delar av pagiende
bostadsprojekt. Vid utgingen av 2009 hade vi 6ver 230
lagenheter i produktion. Forutom en fordelaktig
kostnadsbild, medforde ocksa Gvertagandet av de
pagiende projekten en avsevird tidsbesparing.

Islutet av aret var uthyrningen av vara forsta nybyg-
gen i full ging. Redan idag erbjuder Sollentunahem en
foryngrad fastighetsportfélj, som svarar mot morgonda-
gens hyresgistonskemal om moderna, centralt belagna,
energieffektiva och trygga bostider.

TRE NYBYGGNADSPROJEKT

I kvarteret Traversen, langs Turebergs allé, dvertog
Sollentunahem 2009 ett pabérjat byggprojekt med si
kallade lamellhus och tva punkthus. I punkthusen skapar
vi trygghetsboende f6r de som har fyllt 70 ar.

Totalt omfattar projektet Turebergs allé 144 ligenheter,
varav 46 ingdr i trygghetsboendet. Ligenheterna kommer
att variera i storlekar frin ett till fyra rum och kok.

Inflytening i trygghetsboendet planeras till den forsta
juni 2010 och i 6vriga lagenheter mellan november 2010
och mars 2011.

I vart projeke Centrum park sodra pabérjades
uppforandet av 87 hyresligenheter i kvarteret Torgstin-
det langs Sollentunavigen, med planerad inflyttning
under kvartal tvd och tre 2011. Ligenheterna kommer

att variera i storlekar frin ett rum och kok pd 37 m? till
fyra rum och kok pa 113 m?.

I'slutet av 2009 borjade vi att bygga Edsbergs torg
med 20 hyresldgenheter i storlekar fran ett till fem rum
och kok i kvarteret Etiketten i anslutning till Edsbergs
centrum. Inflytening 4r planerad till forsta halvaret 2011.

Flera andra byggprojekt ar inne i planeringsprocessen
och beriknas kunna starta under 2010.

OMFATTANDE UNDERHALL

Sollentunahem satsar mycket pa att underhalla och
reparera sina fastigheter och avsitter storre resurser an
branschgenomsnittet bland kommunala fastighetsbolag
for dessa indamal.

De senaste aren har foretaget arbetat konsekvent och
malmedvetet med flera stora renoverings- och fornyelse-
projeke. Totalt satsade vi 126 miljoner kronor pa
underhallsitgirder under 2009, vilket kan jimfdras med
114 miljoner kronor &ret dessférinnan.

Bland de storre underhillsinsatserna mirks att de
dldre balkongskirmarna av betong f6r omkring 700
lagenheter i Vistra Tureberg bytts ut mot moderna
glasskirmar.

For de ildre fastigheterna frin 1960-talet, dar vi maste
sikerstilla funktionen pa rérstammarna, har vi tagit fram
en stambytesplan. Under 2009 genomfordes stambyten i
tiotalet ligenheter i Klasro. Samtidigt har Sollentunahem
fortsatt projekteringen av storre stambytesarbeten, med
planering, upphandling och information till hyresgisterna.

Lagenhetsfordelning efter fardigstallandear
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VARA FASTIGHETER
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B Underhallskost-
nader/m?
Sollentunahem

B Genomsnitt under-
hallskostnader/m?
SABO-foretagen i
hela riket

"De senaste dren har foretaget
arbetat konsekvent och malmed-
vetet med flera stora renoverings-

och fornyelseprojekt.

Vi planerar att kunna stambyta i en takt av mellan
300 och 500 ligenheter per &r under 2010-2013.

Inom ramen fér det forebyggande systematiska
brandskyddsarbetet, SBA, har brandskyddet i Sollen-
tunahems fastighetsbestind inventerats under 2008
och 2009.

FLERA AKTORER

Vi har fortsatt den ombildning till bostadsritter som
pagate de senaste dren. Totalt har vi under de senaste

tva dren salt ndrmare 1 100 ligenheter till nybildade
bostadsrittsforeningar och dirmed forstirke vir
ckonomiska position, s att vi har méjlighet att finansiera
den omfattande nyproduktionen.

Under 2009 6vertog bostadsrittstoreningen Vasa,
pa Vasavigen i Rotebro, 124 lagenheter. Samtidigt
silde vi fem kommersiella fastigheter i Norrviken,
Rotebro och Sollentuna centrum.

For att virna om nirservicen till vira hyresgister,
kommer Sollentunahem dock att fortsitta hyra ut
kommersiella lokaler i anslutning till hyresligenheterna i
vira bostadsomriden.

Vi avslutade 2009 med att triffa avtal om en forsilj-
ning av delar av vart ligenhetsbestind till en annan
hyresvird. Privatigda Wallenstam tillerader under april
2010 drygt 450 lagenheter pa norra Malmvigen vilket
omfattar kvarteret Traktoren 1-5.



VARA HYRESGASTER

\/I utvecklar hyresratten

Samtidigt som Sollentunahem férandrar
sammansdttningen pa fastighetsbestandet,

ar vi med och utvecklar hyresratten. Intakterna
fran fastighetsforsaljningarna har gjort det
mojligt for oss att bygga nya hyresratter med
samma standard som bostadsradtter. Vi tillmdétes-
gar den malgrupp som vill ha en god standard i
kombination med hyresrdttens fordelar.
Viintroducerade ocksa en ny boendeform

under 2009.

Sollentunahem riknar med att under den kommande
femarsperioden fardigstilla omkring 800 nya hyreslagen-
heter. Enligt vad som nu ar planerat, kommer flera av
dessa att vara anpassade for olika former av kategoribo-
enden. Vi kommer dven att gora om befintliga ligenheter
for att underlitta boendet f6r dldre hyresgister.

Vara olika byggprojeke handlar till stora delar om att
bana nya och delvis annorlunda vagar for att ge plats it
tidens forindrade krav och énskemal. For nu nir vi vil
satt spaden i jorden, mste vi frigora oss frin gamla
traditioner och betrakta hyresritten som boendeform pa
ett delvis nyte sice. Vi vill kunna erbjuda en bra bostad med
hog standard till de som vill unna sig lyxen med bekym-
mersfritt boende, med den frihet hyresritten erbjuder.

NY BOENDEFORM

Samtidigt mste vi dven dgna oss t ett nytinkande for
hur vi p4 bista sitt ska kunna erbjuda ligenheter till den
vixande skaran av ildre kommuninvéanare, som fatt
forindrade behov i sitt boende.

Att Sollentunahem satsar pa ett utdkat utbud av
anpassade ligenheter, dr delvis resultatet av att det under
2008 och 2009 har vuxit fram ett kreativt samarbete med
kommunens vard- och omsorgsnimnd. Det dr ocksa ett
sitt for oss att bidra till virt samhillsansvar.

Viintroducerade den nya boendeformen trygghetsbo-
ende under 2009 for personer som har fylle 70 ar.

I vara ligenheter med trygghetsboende giller ett
forhojt sikerhetstinkande. Sikerhetsd6rrar kommer att
vara standard, liksom entréer som passeras med elektro-
nisk nyckelbricka. Ligenheterna och trapphusen i
trygghetsboendet utrustas med brandlarm som ar

direktkopplat till SOS Alarm. Spisarna fir timerstyrning
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VARA HYRESGASTER

och ugnarna i koken placeras i stihdjd. Extra breda
dorrar ger méjlighet till ate littare rora sig mellan
rummen i ligenheten med hjilpmedel som till exempel
rullator. Men den viktigaste faktorn 4r att trygghetsboendet
erbjuder nirhet till service och allmanna kommunikatio-
ner och tillging till en métesplats for gemensamma
aktiviteter.

VIKTIG DIALOG

En av de viktigaste forutsittningarna for ate vi ska lyckas
med virt uppdrag som hyresvird och fastighetsigare ar
att vi har en [6pande dialog och ett vil fungerande
informationsutbyte med vira hyresgister. Den dialogen
pagar for fullt.

Sollentunahem fortsitter samtidigt att vidmakthalla
en bra service till hyresgisterna. Vi satsar bland annat pa
okad tydlighet och bittre framforhdllning nir det giller
var kommunikation runt olika dtgirder i fastigheterna.

Under 2009 paborjade vi marknadsforingen av var
nyproduktion. Sjilva lanseringen inleddes genom vért
deltagande pa den vilbesokta kommunmissan i Stinsen
kopcentrum i oktober. Intresset for vara nya ligenheter
visade sig vara mycket stort.

SAMARBETE MED BOSTADSFORMEDLING

For att uppna storre flexibilitet och nd ut till en bredare
kundkrets med véra erbjudanden om nyproducerade
lagenheter, samarbetar vi sedan slutet av 2009 med
Stockholms stads bostadsférmedling. Det innebir att
omkring hilften av var nyproduktion erbjuds genom
detta samarbete. Informationen om de lediga ligenhe-

Anpassade boendeformer
Trygghetsboende ar "vanliga lagenheter” med enklare
anpassningar for att underlatta boendet for aldre,
exempelvis genom att trosklar tagits bort och ugnen i
koket placerats i ett hogre lage. Lagenheterna ska kunna
anpassas till hyresgdster med rullstol, till exempel i
koket. Det ar en boendeform for de som har fyllt 70 ar
och som uppskattar ndrhet till service och allmanna kom-
munikationer och med tillgang till en motesplats for
gemensamma aktiviteter och maltider.

\drdboende ar en boendeform for personer med storre
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terna publiceras pa Stockholms stads bostadsférmedlings
hemsida.

OKAD TRYGGHET MED HUSVARDAR

Husvérdarna har funnits som en extraservice till hyresgis-
terna under flera &r hos oss och 4r hyresgéster som fungerar
som fastighetsvirdarnas forlingda arm. En av deras
viktigaste uppgifter r att synas och att finnas till hands for
att svara pa frigor om exempelvis tvittstugor, killarforrad
och rutiner i husen.

Arbetet bygger pa ett frivilligt, till storsta delen ideellt
dtagande. Foretagets lingsiktiga m3l med verksamheten
ar att den ska bidra till att gemensamma utrymmen dr
trivsamma och trygga.

Sollentunahem vill utéka verksamheten med sa
kallade husvirdar som ett viktigt led i arbetet att
tillsammans med hyresgisterna skapa okad trygghet och
trivsel i bostadsomridena.

eller mindre inslag av regelbunden omvardnad, tillsyn och
vard, som inte kan tillgodoses i det egna hemmet. Fastighe-
ter med sadant boende bestar oftast av mindre lagenheter
omgivna av personalutrymmen. | ndra anslutning till
lagenheten finns gemensamma lokaler. De boende har
egen lagenhet eller ett eget rum med eget hygienutrym-
me. Maltider serveras som regel i gemensam matsal eller i
allrum. Pa vardboendet finns alltid personal. Denna
boendeform ar behovsprévad av bistandshandlaggare vid
kommunens vard- och omsorgsnamnd.



"Sollentunahem fortsatter
kontinuerligt att ga igenom
forbattringspotentialen |

respektive bostadsomrade.”

TRIVSEL- OCH TRYGGHETSBESIKTNINGAR

Syftet dr att verka for en bittre sikerhet, trygghet och
trivsel. Vi jobbar [6pande tillsammans med Hyresgastfor-
eningen for att se dver belysning, lekplatser och andra
gemensamma ytor i och runt vira fastigheter. Underlaget
till tinkbara atgirder skaffar vi oss bland annat genom en
arlig trivsel- och trygghetsvandring i vira bostadsomré-
den tillsammans med Hyresgastforeningen, fastighets-
virdar och forvaltare.

Nitverket "Krama Mig” har gjort en underskning
om det trygga boendet bland de kommunala fastighets-
bolagen i Stockholm. Genom att intervjua och samla in
uppgifter har de kartlagt och jamfort hur olika fastighets-
bolagarbetar for att inféra och applicera en trygghets-
policy i arbetet med att skapa trygghet i vardagen for
hyresgisterna. I undersokningen framkommer det att
Sollentunahem 4r mest proaktiva i arbetet kring

trygghet.

TRYGGT OCH SNYGGT

Tillsammans med de boende, naringslivet, skolor,
polisen, foreningar, organisationer, media och inte minst
foraldrar, samverkar Sollentunahem med den framgings-
rika verksamheten ”Tryggt och Snyggt i Sollentuna”.
Verksamheten, som funnits sedan 2004, bygger pa stort
engagemang, uppmirksamhet, samarbete, dialog och
frivilliga krafter och leds av kommunens brottsférebyg-
gare.

Vara mojligheter att vara engagerade och att fi vara med
och skapa framtidens boende, ar ett viktigt steg mot att
forverkliga Sollentunahems vision om att fortsitta vara
en attrakeiv hyresvird pa den lokala bostadsmarknaden.

VARA HYRESGASTER

Bra tips vid boendeinflytandekonferens
Tankbara atgarder for energibesparingar, sopsortering,
forebyggande brandskyddsarbete, information till
hyresgaster och 0kad betydelse for husvdrdarna. Detta
var nagra av de fragor som diskuterades nar Sollentu-
nahem bjod in representanter for hyresgdsterna till
den arliga boendeinflytandekonferensen hésten 2009.
Foretaget fick in manga vardefulla tips och
synpunkter under den kreativa dialog som prdaglade
konferensen, dar féredrag varvades med gruppovningar.

Enklare sopsortering

Under 2009 har Sollentunahem genomfdrt en
omfattande upprustning av soprummen. Malet har
varit att skapa en battre arbetsmiljo och trevligare
soprum, samt en tydlig och lattillganglig skyltning i en
milj6 som uppmuntrar till en ansvarsfull och riktig
hantering av avfallet.

Dessutom har vi under sommaren och hdsten
genomfort en informations- och upplysningskampanj
om sopsortering. | kampanjmaterialet ingick bland
annat en sopsorteringsguide och omradeskartor som
visar var soprummen ar placerade.

Syftet med storsatsningen har varit att 6ka
medvetenheten hos vara hyresgdster om de miljomas-
siga och ekonomiska vinsterna med ratt hantering av
hushallsavfallet.

SOLLENTUNAHEM 2009 9



MILJO OCH ENERGI

Stor potential for energibesparing

Sollentunahem har goda majligheter att minska sin energiférbrukning. Pa sikt kan

foretaget med rdtt dtgdarder spara bade kostnader och miljé. En férstudie har genomforts.

Nu pdgdr utvardering och planering av mer omfattande atgarder. Vdgen dit gar via ett

langsiktigt och malmedvetet arbete.

Sollentunahems miljoarbete omfattar bade inre och yttre
miljo, arbetsmiljd, energifragor och avfallshantering.

Vara insatser for ate bli ett innu mer miljovanligt fore-
tag innebir allt ifrdn exempelvis dtervinning av energ,
tillaggsisolering av tak och vindar, till byte av fonster,
bittre styrning av virmeanliggningar samt ritt hantering
av hushallsavfall. Med hjilp av olika informationsinsatser
forsoker vi skapa en storre forstaelse bland hyresgisterna
for hur var och en kan paverka miljon.

Under 2009 har vi bland annat satsat totalt 3,4
miljoner kronor pa en omfattande insats for vattenbespa-
ring i samtliga ligenheter. Nya si kallade strilsamlare har
installerats pd evitestill och koksblandare, liksom
duschslangar med sndlspolande handtag. Det beriknade
resultatet 4r mellan 10 och 20 procent besparing av savil
varm- som kallvattenférbrukningen. Satsningen kommer
att f6ljas upp under 2010.

DATORISERADE STYRSYSTEM

I var nyproduktion stiller vi hoga krav pa lig energian-
vindning, exempelvis snalspolande blandare, rorelsestyrd
belysning med lagenergilampor, ventilationssystem med
virmedtervinning, vilisolerade ytterviggar och tak samt
fonster med liga sa kallade U-virden.

Under 2009 har foretaget fortsatt med utveckling och
utbyggnad av datoriserade styrsystem i fastighetsbestin-
det. Referensgivare har installerats i ett antal representa-
tiva lagenheter, for att Gvervaka att inomhustemperatu-
ren ligger inom faststillda virden.

Med det datoriserade styrsystemet kan vi fjarrover-
vaka virmesystemen och dirigenom cka méjligheterna
att halla en jimn och behaglig temperatur i respektive
fastighet. En justering av inomhustemperaturen frin
+23 grader till + 21 grader kan ge en besparing pa

omkring tio procent av uppvirmningskostnaderna.
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Den drastiska sankningen av tidningar beror dels pa att konsumenterna
koper farre antal tidningar, mindre reklam men ocksa pa att tidnings-
producenterna tillverkar farre tidningar.



Viar medvetna om att varje virmesystem ar unike och
kraver forsiktiga injusteringar. Givetvis foljer vi SABO:s
och Socialstyrelsens rekommendationer om ligsta
temperatur i de delar av ligenheterna dir véara hyresgister
faktiske ror sig, den si kallade vistelsezonen. Det handlar
om + 20 grader Celsius.

Hyresgisternas vilbefinnande 4r alltid viktigt f6r oss.
Milet med véra dtgirder dr att uppna en bra boendekom-
fort till minsta mojliga energianvindning. Vir ambition
dr att de atgirder som vi viljer for att spara pa miljé och
ckonomi ska upplevas som om de medfér ofrandrad
eller bittre boendekomfort for vara hyresgister.

ENERGISPARPROJEKT

Sollentunahem har under aret undersokt vilka olika
mojligheter marknaden erbjuder for att foretagets arbete
med energibesparingarna ska bli si rationellt och
funktionellt som mojligt.

Under 2009 har tva av varandra oberoende energi-
tjénstférctag gjort var sin energisparutredning paett
urval av véra fastigheter for att se vilken potential som
finns for energibesparing genom att lokalisera och
identifiera dtgirder for att minska energianvindningen
utan att inkrikea pd boendekomforten i ligenheterna nir
det giller luft och temperatur.

Vi har ocksd piborjat en langsiktig satsning pa att
forbattra driftnettot i vira fastigheter, eftersom nagra av
foretagets storsta utgiftsposter ar kostnaderna for
fastighetsskotsel, el, virme och vatten.

Som ett led i att minska mediaférbrukningen och
dirigenom stirka vir ckonomi, satsar vi pi komplette-
rande energi- och miljoutbildning av vara fastighetsvir-
dar och forvaltare.

ENGAGEMANG OCH LANGSIKTIGT ARBETE
Genom att vi kompletterat féretagets utrustning for
avancerad mitning av temperaturer och eventuella
varmelickage samt upprittat rutiner for detta, ska vi bli
dnnu bittre pé att lokalisera lampliga tgarder for en
effektivare energianvindning,.

Vi kommer att nd vira uppsatta energi- och miljomal.
Men det handlar om flera avgérande vigval, ett stort
engagemang och ett mycket langsiktigt och intensivt
arbete, innan vi 4r i hamn.

MIL]O OCH ENERGI

Miljopolicy

Sollentunahems miljépolicy slar fast att féretagets
miljoarbete ska bedrivas med kretsloppsprincipen som
ledstjdrna for att skapa en bra livsmiljé fér nuvarande
och framtida hyresgdster samt bidra till en god miljo
for de anstdllda. Foretaget ska dven informera och
stimulera hyresgdster och personal till engagemang
och delaktighet i miljofragor.

Miljogrupp

For att miljofragorna standigt ska hallas uppdaterade
och levande, kanaliseras foretagets miljoarbete via en
miljogrupp med fyra representanter fran Sollentuna-
hem. Miljogruppen foljer upp och dokumenterar
resultatet av miljoarbetet och samarbetar med 6vriga
berérda inom foretaget, som rent praktiskt verkstaller
insatserna.

Skaneinitiativet

Sollentunahem har som ett av omkring 100 likasinnade
bostadsforetag, gatt med i det sa kallade Skaneinitiati-
vet. Det innebar att foretaget atagit sig att minska den
genomsnittliga forbrukningen av fjdrrvarme, varmvat-
ten och el med tjugo procent fram till ar 2016, jamfort
med forbrukningen ar 2007.

Radonmadtningar

Under 2009 har Sollentunahem fortsatt med radon-
matningar. Matningarna genomfors i forsta hand i de
lagenheter som har direktkontakt med marken. | 6vrigt
genomfors stickprovsmadtningar hégre upp i fastighe-
terna. Arbetet med radonmatningar och atgardspaket
for att minska eventuellt forhojda gransvarden ska
vara avslutat 2018.

PCB-sanering

Sollentunahem har under 2009 fortsatt den pabdrjade
oversynen av fasaderna i fastighetsbestandet, for att
férnya och samtidigt fasa ut fogar som innehaller PCB.
Detta arbete berdknas kunna slutforas ar 2014-15, i
samarbete med kommunens milj6- och byggnadskontor.
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VARA MEDARBETARE

Flexibel organisation med levande dialog

De senaste aren har Sollentunahem format en platt organisation, dar vara medarbetare

jobbar flexibelt och kundanpassat med ndrhet till besluten. Intern kompetensutveckling

prioriteras, sa att medarbetarna kan utvecklas tillsammans med foretaget.

Sollentunahem stravar efter att vara en attraktiv arbetsgi-
vare, med medarbetare som ar kompetenta, engagerade
och som ser mojligheter till utveckling. Foretaget vill
girna ha medarbetare med manga olika erfarenheter,
bakgrund och varierande dlder. Flersprakighet priorite-
ras. Enligt affirsplanen ska medarbetarna kinna delakeig-
het i féretagets utveckling. De ska dven ges méjlighet att
aktivt kunna paverka férindringsarbetet.

Medelildern bland vira 66 medarbetare ir S1,5 ar.

Var personal ar férhallandevis frisk, med en genom-
snittlig sjukfranvaro under 2009 pa 2,98 procent av
arbetad tid. Det 4r ligre dn 2008, d& motsvarande andel
var 3,66 procent av arbetad tid.

SATSNING PA FRISKVARD

Under 2009 har foretaget genomfort en storsatsning pa
frivillig friskvird for alla medarbetare. I samarbete med
Sollentunahilsan upprittades individuella hilsoprofiler.
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Med hjalp av en friskvirdskonsulent fick deltagarna i
grupp och pi egen hand diskutera "betydelsen av
friskvard och ritt kost.” I satsningen ingick dven olika
aktiviteter och uppféljningar.

Vi har under aret etablerat ett samarbete med nigra
motions- och triningsanliggningar. Detta for att kunna
erbjuda vira medarbetare tillfille att prova pé olika
former av fysiska aktiviteter. Syftet dr i forsta hand att
skapa en medvetenhet och ett hilsotinkande runt vanor
och beteenden. Langsiktigt hoppas foretaget dven lyfta
fram och visa hur férebyggande hilsovird kan motverka
arbetsskador.

Sollentunahem fortsatte arbetet med kompetenshoj-
ning och vidareutbildningar inom féretaget under éret.
En utbildningsinsats i 6kad miljomedvetenhet pabérjades
internt. Det borjade med att vi pa varkonferensen for alla
medarbetare fokuserade pa miljomedvetenhet och hur
vart beteende paverkar jordens vilbefinnande. Huvud-



VARA MEDARBETARE
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Totalt antal anstallda vid arets slut var 66 st.

syftet ar att skapa en delaktighet och ett engagemang i
overgripande miljofrégor hos vira medarbetare.
Konferensen har senare foljts upp med andra utbildning-

ar inom omridet. med kompetenshojning och vidare-

"Sollentunahem fortsatte arbetet

UTVECKLING AV MEDARBETARE utbildningar inom foretaget under

Samtliga chefer med medarbetaransvar pé Sollentuna-

hem har genomgatt en ledarskapsutbildning under det aret, framst inom mi IJ 6omradet
gangna aret i personlig utveckling, for att stirka sin
yrkesroll och f3 forstielse for sitt eget och andras

agerande i olika situationer.

I ledarskapsutbildningen ingick bland annat diskus- innebar att vi kan erbjuda en fortsatt hég serviceniva
sioner om konflikthantering, Ionesamtal och vikten av dven i semestertider. Satsningen pi sommarjobbare
att genomfora ett korrekt utvecklingssamtal med dterkommer 2010.
tillhérande dokumentation.

For att frimja det interna samarbetet mellan olika LEVANDE DIALOG
personalgrupper, har Sollentunahem under de senaste En vil utvecklad intern och extern kommunikation ir
tva aren kontinuerligt bedrivit en praoverksamhet. viktig for oss pa Sollentunahem och vi forsoker standige
Den langsiktiga malsittningen 4r att alla medarbetare uppmuntra en dialog mellan medarbetarna. Som
ska ha tillbringat en arbetsdag med varje avdelning och informationskanaler anvinds huvudsakligen intranitet
yrkesgrupp. och regelbundna avdelningsméoten. En ging i manaden

Sommaren 2009 fick Sollentunahem ett vilkommet samlas alla medarbetare for att under ett frukostméote fa
personaltillskott. Under tva perioder i sammanlagt dtta information om vad som ir pd ging i och runt foretaget.
veckor tog nitton ungdomar chansen att sommarjobba Frukostmdétet uppmuntrar ocksi till dialog mellan
hos foretaget, vilket gav ett mycket bra resultat. medarbetare och chefer.

Frin midsommar och fram till mitten av augusti For att verksamheten ska kunna fortsitta att utvecklas
bidrog de flitiga sommarjobbarna i 4ldrarna 16-21 ar ar det viktigt for Sollentunahem att virda och virna om en
till att hjilpa Sollentunahem med diverse olika sysslor. levande dialog, inte minst inom ledarskapet. For cheferna
Flertalet assisterade fastighetsvirdarna och nigra hjilpte handlar det om att lyssna, entusiasmera och véga tala om
till inne pa huvudkontoret. eventuella problem som dyker upp. Vara medarbetare

Béde vi och véra hyresgister var mycket nojda med méste ocksa vaga delta i dialogen om arbetsklimatet.
sommarjobbarna, vars samlade insatser bland annat Allas perspektiv ar lika mycket virda hos oss.
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STYRELSE 2008

Styrelse 2009

Sollentunahems styrelse bestar av sju ledamoter och fyra suppleanter som ar politiskt tillsatta samt
tva ordinarie fackliga foretradare med tva suppleanter. Styrelsen, férutom de fackliga representan-

terna, har utsetts av kommunfullmaktige for perioden intill ordinarie arsstamma.

Ledamoter

Hillevi Engstréom Anders Pettersson Estigiil Sahin Agneta Fraser Fredrik Odell
Ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande

Gesa Helmfrid Sture Pettersson Goran Hasselgren Henrik Boij
Personalrepresentant Personalrepresentant

Suppleanter

Anna Almqvist Lilja Anna Myrhed

-

Joakim Jonsson Anders Sundgqvist Tom Pollars
Personalrepresentant Personalrepresentant
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LEDNING 2008

Ledning 2009

Sollentunahems organisation bestar av fyra verksamhetsomraden och en vd-stab.

FASTIGHET
Ansvarar for planering, drift och underhill av alla fastigheter och den dagliga kontakten med hyresgisterna.

UTHYRNING
Ansvarar for uthyrning av bostider och kommersiella lokaler.

INFORMATION OCH SERVICE
Ansvarar for intern och extern information, marknadsforing, reception och vixel samt kontorsservice.

ADMINISTRATION
Ansvarar for ckonomi, finansiering, hyresavisering, personal och IT.

VD-STAB
Ansvarar for kontakten med dgare och styrelse samt for juridik- och avtalsfrigor.

Lars Callemo Goran Cumlin Bodil Markusson
Vd Chef Fastighet Chef Administration

Christer Legnerfalt Lena Messing
Bolagsjurist Vd-assistent
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Forvaltningsberattelse

FORVALTNINGSBERATTTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren avger harmed arsredovisning for

AB Sollentunahem (org. nr 556191-9191) fér 2009

AGARFORHALLANDEN

AB Sollentunahem ir sedan den 31 december 2003
dotterbolag till Sollentuna kommuns Férvaltningsaktie-
bolag (org. nr 556647-6700) med site i Sollentuna
kommun.

Aktickapitalet uppgar till 380,7 miljoner kronor, dar
samtliga 380 700 aktier har lika réstvirde och lika rice
till andel i bolaget.

Bolaget ir medlem i SABO (Sveriges Allminnyttiga
Bostadsféretags Organisation), FASTIGO (Fastighets-
branschens Arbetsgivarorganisation) och HBV (Hus-
byggnadsvaror HBV Forening).

AFFARSIDE

Sollentunahems huvudverksamhet 4r ate affirsmassigt
skapa, forvalta och utveckla efterfragade hyresritter och
boendemiljoer inom Sollentuna kommun, s att
Sollentuna upplevs som en bra kommun att bo och verka i.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Det gangna aret har verksamhetsmissigt priglats av stora
affirer. Under aret har forsaljning skett av fem kommersi-
ella fastigheter beligna i Norrviken, Rotebro och
Sollentuna centrum. I maj manad genomférdes en
fastighetsforsiljning till bildade bostadsrittsforeningen
Vasa, dir 124 ligenheter sildes. De genomforda
forsaljningarna har paverkat Sollentunahems resultat
positivt med totalt 131 Mkr (exklusive skatteeffekeer).

Under éret har bolaget kopt tre fastighetsprojekt av
NCC och HSB, alla beligna i Sollentuna centrum.
Totalt skall enligt nuvarande plan i dessa projeke
produceras 305 ligenheter, 40 virdboenden och 46
trygghetsboenden.

Den internationella finanskris som borjade hosten
2008 och som fortsatt under verksamhetsiret har
givetvis paverkat Sollentunahem, liksom det paverkat de
flesta andra fastighetsbolag, vars storsta enskilda
kostnadspost ofta dr rintekostnaden. Sollentunahem har
klarat av finanskrisen pa ett bra sitt. Rintenivan for
rorliga lan har under 2009 varit extremt lag, vilket gjort
att rantekostnaderna har sjunkit med cirka 20 Mkr
jamfort med foregdende ar. Ligre rintckostnader 4n
beriknat har for Sollentunahems del inneburit en
mojlighet till fortsatt hog satsning pd underhallsitgirder.

Arets resultat
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Hyresutvecklingen inom Sollentunahems bestind har
under de senaste dren varit blygsam jamfort med ovriga
kommunala fastighetsforetag. Under de senaste fyra aren
har Sollentunahem erhéllit en hyresh6jning om i
genomsnitt 1,02 procent medan genomsnittet for
SABO-féretagen ir 1,84 procent. Hyresforhandling

avseende 2010 ars hyresnivé dr dnnu ¢j klar.

MARKNAD
Sollentunahems ligenheter fortsatte att vara efterfrigade
och uthyrningsgraden uppgick per den 31 december
2009 till 99,8 procent (99,8 procent 2008). Avflyttning-
en (exklusive omflyttningen inom bolaget) uppgick till
7,97 procent (7,12 procent 2008).

I Sollentunahems intresseko fanns vid arsskiftet cirka
20 500 personer anmilda, varav cirka 2 800 personer
redan ar hyresgister hos Sollentunahem.

FASTIGHETSBESTANDET

I Sollentunahems forvaltning ingick vid &rsskiftet 6 177
lagenheter, 952 lokaler samt 4 145 garage- och parke-
ringsplatser. Bolagets bokforda virden uppgick totalt sett
till cirka 2,4 miljarder kronor. Genom de férsiljningar
som gjorts och genomférs samt planerad och pagiende
nyproduktion gors en kontinuerlig foryngring av
fastighetsbestandet.

RESULTATET

Uppstillningen av resultatrikningen har anpassats till
SFI:s (Svenskt Fastighetsindex) rekommendation for
fastighetsfretag som i sin tur Sverensstimmer med
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FORVALTNINGSBERATTELSE

rekommendationen frin SFF (Sveriges Finansanalytikers
Forening). Denna uppstillningsform rekommenderas
dven av SABO for att underlitea finansiella jimforelser.

Arets resultat efter skate uppgar till 146 Mkr jimfort
med 36 Mkr féregiende ar. Bide 2008 och 2009 irs
resultat ar paverkade av de fastighetsforsiljningar som
har skett. Detta medfor att arens resultat inte dr direke
jimforbara med varandra eller andra ar.

Under &ret har fem kommersiella fastigheter sélts,

belagna vid Norrviken, Rotebro och Sollentuna centrum.

En fastighet med 124 ldgenheter har silts till den bildade
bostadsrittsforeningen Vasa. Den bokforda vinsten frin
forsiljningarna uppgar till 131 Mkr (exklusive skatteeffeke).
Omsittningen har minskat jimfort med 2008, till
foljd av de fastighetsforsiljningar som har skett under
2009 och 2008 (Brf Skeden i april 2008). Den ligre
omsittningen har dock reducerats nigot av hyreshoj-
ningen 2009. Driftskostnaderna har ckat med totalt
16,5 Mkr, dir fjarrvarme stir for den storsta avvikelsen
(7.8 Mkr), vilket forklaras av att 2009, enligt temperatur-
analys via graddagar har varit cirka 10 procent kallare dn
2008 samtidigt som fjarrvirmetarifferna har 6kat med
4,9 procent. Dirutdver har 6kade insatser gjorts pa
fastighetsskotsel 6,8 Mkr och reparationer 2,6 Mkr.
Sollentunahem har under aret medvetet fortsatt en
expansiv satsning pd underhéllsitgirder som har kunnat
utdkas under dret, p grund av det laga rintelaget. Totalt
ar satsningen 2009 126 Mk, att jimf6ra mot 114 Mkr
2008. Underhallet per m? dr 242 kr/m? (212kr/m?)
vilket kan jimforas med SABO-genomsnittet 2008:
154 kr/m?.

FRAMTIDSUTSIKTER

Sollentunahems ekonomiska utveckling har under de
senaste aren varit mycket god med 6verlag forbattrade
ckonomiska nyckeltal. Bolaget genomgar en forindring i
sin fastighetsportfolj pa tva sitt; dels krymper fastighets-
portféljen, fran cirka 7 500 ligenheter (2007) till
budgeterade (2010) 5 900 bostider, vilket ger en
minskning av bestindet med cirka 21 procent pé tre &r.
Fastighetsforsiljningarna har méjliggjort starten av tre
nyproduktionsprojekt under 2009. Bolaget kommer,
enligt plan, under de nirmaste fyra ren att producera
cirka 800 lagenheter. Denna utveckling gor att bolaget
foryngrar sin fastighetsportfolj. Frin att ha varit ett
fastighetsforvaltande bolag, med samma fastighetsbe-
stand under flera ar, gir Sollentunahem nu in i en period
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av nyproduktion dir vi kommer att kunna erbjuda nypro-
ducerade hyresritter, trygghetsboende och virdboende.

I ett langre perspektiv kommer detta att stirka foretagets
ekonomi och avkastningsférméga.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Till rsstimmans forfogande star

Kronor

Balanserat resultat 469880573
Arets resultat 146 066 423
Totalt 615 946 996

Bolaget har limnat koncernbidrag 5,5 miljoner kronor
till moderbolaget, Sollentuna kommuns Forvaltningsak-
ticbolag.

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar ace
resultatet disponeras pa foljande satt:

Kronor

Utdelning till SFAB 10100000
Att balansera i ny rakning 605 946 996
Totalt 615 946 996

STYRELSENS YTTRANDE ENLIGT AKTIEBO-
LAGSLAGEN 18 KAP 4 § (34,15 KR/AKTIE)
Styrelsen i AB Sollentunahem har beslutat att foresla
aktiedgarna att pd drsstimman den 14 april 2010 besluta
om vinstutdelning till ett sammanlagt belopp om

10 100 000 kronor. Detta yttrande ér framtaget i
enlighet med bestimmelsen i 18 kap 4 § aktiebolagslagen
och utgor styrelsens beddmning av om den foreslagna
vinstutdelningen ir forsvarlig med hiansyn till vad som
angesi 17 kap. 3 § andra och tredje styckena aktiebo-
lagslagen.

Det fria egna kapitalet i AB Sollentunahem uppgér
till 615 946 996 kronor, till detta kommer 6vervirden i
bolagets fastighetsbestand. Med hinsyn till det egna
kapitalet i AB Sollentunahem anser styrelsen att det inte
foreligger nagra hinder att bifalla Sollentuna kommuns
forvaleningsaktiebolags hemstillan om en utdelning om
10 100 000 kronor.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att
den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn
till de krav som uppstills i 17 kap 3 § andra och tredje
styckena aktiebolagslagen.



RESULTATRAKNING

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2009 2008

NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 2 519296 522075
Ovriga férvaltningsintakter 3 6331 6 645
SUMMA NETTOOMSATTNING 525 627 528720

FASTIGHETSKOSTNADER

Driftkostnader 14 -252918 -236379
Underhallskostnader 5 -125507 -114 067
Fastighetsskatt -13090 -13323
DRIFTNETTO 134112 164 951
Avskrivningar 6 -64 541 -67527
BRUTTORESULTAT 69571 97 424
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 1,7.8 -10 268 -10306
JAMFORELSESTORANDE POSTER 9

Resultat fastighetsforsaljningar 131200 47 955
RORELSERESULTAT 190503 135073

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 85¢2 4955
Statliga rantebidrag 1502 2047
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 087 57202
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 155770 84873
Bokslutsdispositioner 11 0 -19 000
Arets skatt 12 -9703 -30188
ARETS RESULTAT 146 067 35685
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BALANSRAKNING

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar 13

Byggnader, mark och markanlaggning 2295597 2210797

Inventarier 2 005 1957

Pagdende ny- och ombyggnader 109728 35558
2 407 330 2248312

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 14 100 300
Andra langfristiga fordringar 40 40
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 407 470 2 248 652

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38507 3426
Ovriga fordringar 15 772 25113
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 6484 7511
Kassa och bank 94 954 63433
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 140 717 99 483
SUMMA TILLGANGAR 2548187 2348135
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital (380 700 aktier) 380700 380700
380 700 380 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 475381 524809

Aterbetalt aktiedgartillskott 0 -67 000

Erhallna/ldmnade koncernbidrag -5500 -12 560

Arets resultat 146 067 35685
615 948 480934

SUMMA EGET KAPITAL 996 648 861 634

Obeskattade reserver 11 211 000 211000

Avsattningar till uppskjuten skatt 12 27738 30121

SKULDER

Langfristiga skulder

Check/byggnadskreditiv

Fastighetslan 18 1132051 1131957

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 301 0

Leverantorsskulder 87 326 26313

Skatteskulder 10279 0

Ovriga skulder 19 3091 7199

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 79753 79911
180 750 113423

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2548187 2348135

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 1370313 1212866

Ansvarsforbindelse

Ansvarsbelopp Fastigo 557 582
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr 2009-12-31 2008-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 155770 84873
Avskrivningar som belastat resultatet 64577 67671
Resultat vid utrangering & forsalining av fastigheter & inventarier -131 205 -48 006
89 142 104 538

Betald skatt 21607 -199 581
110749 -95 043

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -35429 17718
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 60797 -23518
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 136 117 -100 843

Investeringsverksamheten

Utbetalning for forvarv och investering av fastigheter -282 555 -35749
Utbetalning for forvarv av dotterbolag -200 -300
Utbetalning for forvarv av inventarier -680 -363
Inbetalning fran forsaljning av fastigheter 66 826 63200
Inbetalning fran forsaljning av dotterbolag 124 369 0
Inbetalning fran forsaljning av inventarier 49 5¢
Kassaflode fran investeringsverksamheten -92 190 26 840

Finansieringsverksamheten

Utbetalning for inlésen & amortering/upptagning av langfristiga lan 94 -145 000
Lamnat koncernbidrag -5500 -12 560
Inbetalning (+), utbetalning (-) utdelning -7 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 406 -157 560
Arets kassaflode 31521 -231 563
Likvida medel vid arets bérjan 63 433 294 996
Summa likvida medel vid periodens slut* 94 954 63433

*Likvida medel vid periodens slut
Kassa och bank 94 954 63433
Summa likvida medel vid periodens slut 94 954 63433
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Tillaggsupplysningar

REDOVISNINGSPRINCIPER

AB Sollentunahems érsredovisning har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad.

Med hinvisning till ARL 7kap 2§, upprittar bolaget
inte ndgon koncernredovisning. AB Sollentunahem
inklusive dotterbolaget, omfattas av den koncernredovis-
ning som upprittas av Sollentuna kommuns Forvalt-
ningsaktiebolag. 13,7 procent av bolagets intikter och
18,4 procent av kostnaderna hiarhor fran andra foretag
inom kommunens koncern.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med
foregaende ar.

INTAKTER
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt beriknas pa alla temporira skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemissiga
varden pa tillgingar och skulder. De temporira skillna-
derna har huvudsakligen uppkommit genom uppskriv-
ning, nedskrivning och avskrivning pa byggnader samt
skattemissigt underskott. Den tillimpade skattesatsen

uppgar till 26,3 procent.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anliggningstillgingarna redovisas till anskaffningskost-
nad med avdrag f6r planmissiga avskrivningar och
nedskrivningar, samt med tilligg for uppskrivningar,
baserade pi en bedémning av tillgingarnas nyttjandepe-
riod.

Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt f6ljande:

Foretaget tillimpar en femarig avskrivningstid for
inventarier, verktyg och installationer.

Byggnader har skrivits av med 2,0 procent (2,0 procent)
pa anskaffningsvardet pa firdigstillda byggnader.

I posten byggnader ingar anlidggningar till ett totalt
virde av 40 097 501 kr.

Anliggningar (standardforbittringar och smirre
ombyggnader) har i genomsnitt skrivits av med 3,3
procent (4,0 procent).

FORDRINGAR

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell
provning beriknas bli betalt.
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Noter

NOT 1 PERSONAL
2009 2008

Medelantalet anstallda under aret har varit 66,8 st (65,5)

Antalet anstallda vid arets slut var 66 (67) st, varav 22 (23) st
kvinnor.

Loner och andra ersattningar 27 264 26761
Sociala kostnader: 12808 12149
varav pensionskostnader 3225 2819
varav pensionskostnader for styrelse och VD 506 338

Léner och andra ersattningar fordelar sig pa:

NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Belopp i tkr 2009 2008
Ovriga férvaltningsuppdrag 746 516
Forsakringsersattningar 0 95
Atervunna fordringar 445 240
Ersdttningar fran hyresgaster 2921 2726
Vinst avyttring byggnader och inventarier 5 52
Ovriga sidointakter 2214 3014
Summa o6vriga forvaltningsintdkter 6331 6 645

styrelse och VD med 1786 1685 NOT 4 DRIFTKOSTNADER

ovriga anstallda med 25478 25076 Belopp i tkr 2009 2008
Fastighetsskotsel -62 632 -55849

Et?retagef till\émpa.r allman pensionsplan. via Alecta er anstallda Reparationer 59145 56563

tjansteman inklusive VD och avtalspension SAF-LO for arbetare.

Inga andra avtal utéver vad som foljer av kollektivavtal finns om El 2309 278%
avgangsvederlag for styrelseledamoter, VD eller andra personer Vatten -16679 -16747
i foretagsledningen. For VD galler en dmsesidig uppsagningstid om Sopor -12298 -10829
sex manader. Fiarrvarme och fiarrkyla -62419 -54 801

Styrelsen bestar av 4 kvinnor och 3 man. Foretagets lednings- Tomtrattsavgald 2163 2284
grupp bestod 2009-12-31 av 2 kvinnor och 3 man. Fastighetsforsakring E5g a8
Sjukfranvaron har varit (i %): Kabel- TV el pentt
Total sjukfranvaro 298 366 Hyres- och kundforluster -1 030 -1034
Langtidssjukfranvaro (6ver 60 dagar) 089 173 Avskrivning maskiner & inventarier, administration -35 -144
Sjukfranvaro for man 122 222 Easﬂghetsanknuten administration 31134 -31627
Sjukfranvaro for kvinnor 176 6.27 Ovriga driftkostnader <495 308
Sjukfranvaro for anstallda yngre an 30 ar * * Summa driftkostnader 252918 -236379
Sjukfranvaro for anstallda i aldern 30-49 ar 3,78 4,73
Sjukfranvaro for anstallda aldre an 49 ar 244 283
*  Redovisas ej pa grund av undantagsregeln i lagstiftningen som sager NOT 5 UNDERHALLSKOSTNADER

att uppgiften inte skall Idmnas om antalet anstallda ar hogst tio eller .
om uppgiften kan hanfdras till enskild individ. Belopp i tkr 2009 2008
Planerat lagenhetsunderhall -29985 -23057
Planerat foretagsgemensamt underhall (FGU)-94 902 -89 963
NOT 2 HYRESINTAKTER Evakueringskostnader -620 -1048

Summa underhallskostnader -125507 -114067

Belopp i tkr 2009 2008

Bostader 394838 392875

Lokaler 108722 111223

Ovrigt 15736 17977 NOT 6 AVSKRIVNINGAR FASTIGHETSFORVALTNING

Summa hyresintdkter 519296 522075 Belopp i tkr 2009 2008
Byggnader -58 662 -60492
Anldggningar -5327 -6471
Inventarier & maskiner fastighetsfarvaltning -55¢2 -564
Summa avskrivningar
fastighetsforvaltning -64541 -67 527
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NOT 7 CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT

FORSALJNINGSKOSTNADER Belopp i tkr 2009 2008
Till central administration raknas kostnader for styrelse, VD och Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -127 -313
ovrig ledningspersonal, finansfunktion, revision, arsredovisning Aktuell skatt -10513 -17173
och bolagsstamma. Kostnader for vardering av fastigheter infor Uppskjuten skatt 2333 9185
bokslutet, for marknadsforing som avser foretaget som helhet ingar. Skatteeffekt pa koncernbidrag 1447 3517
Summa skatt pa arets resultat 9703 -30188
NOT 8 REVISIONSUPPDRAG Uppskjuten skattekostnad/intikt
Belopp i tkr 2008 2008 Uppskjuten skatt avseende temporara
Ernst & Young, revision 444 _a48 skillnader for byggnader 2383 -9185
Ernst & Young, andra uppdiag ot o1 Summa uppskjuten skattekostnad/intakt 2 383 9185
-649 -1149
Uppskjuten skatteskuld
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och Skatteskuld hanforlig till byggnader 27738 3012
bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt- Summa uppskjuten skatteskuld 27738 30121

ning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranletts av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana

arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

NOT 13 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Belopp i tkr 2009 2008
Byggnader
NOT 9 |AMFORELSESTORANDE POSTER Ing&ende anskaffningsvarde 3211600 3223020
Belopp i tkr 2009 2008 Investering 14079 9433
Férsalining fastigheter 7231 47955 Forsalning e /e 20853
‘ PP Utgaende ackumulerade
Fast\ghet“s.forfs"almmg vwf dotterbolag 123969 0 anskaffningsvirden 3126935 3211 600
Summa jamférelsestéorande poster 131 200 47 955 Ingaende uppskriviing 18455 18455
Ingdende avskrivning -4232 -3864
Arets avskrivning -368 -368
NOT 10 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE Utgaende ackumulerade
RESULTATPOSTER uppskrivningar netto 13822 14 190
Belopp i tkr 2009 2008 Iongéende avskrivningar 1010437 949943
Rantor likvida medel 672 4533 Qiet?‘afk”vk”"ng.ar L ij Zi 6: izi
Ovriga finansiella placeringar 180 422 eroor AVSKIIVIIME TOrainng - -
Summa ranteintdkter och Utgaende ackumulerade
krivni 1029114 1010437
liknande resultatposter 852 4 955 avsﬂ rynngar —
Ingdende nedskrivningar 225011 225011
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 225011 225011
Utgaende planenligt
NOT 11 OBESKATTADE RESERVER restvarde byggnader 1886 632 1990 342
Belopp i tkr 2009 2008
o Mark
Periodiseringsfond tax 2008 192000 192000 i o i 556 ALE S556a5
Periodiseringsfond tax 2009 19000 19000 I”gaet” £ AReTIesyEree e .
Summa obeskattade reserver 211000 211000 nves gr@g
Forsaljning -5732 -494
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 393913 220455
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Not 13 forts.

Markanldaggning

167

167

NOT 15 OVRIGA FORDRINGAR

Ingdende anskaffningsvarde Belopp i tkr 2009 2008
Investering 15116 0 Momsfordran 369 2703
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 15283 167 Skatteforgran 250 ceam
Ingaende avskrivning 167 167 Forqra”fforYa'ta”de bolag 3? 2
Arets avskrivning -63 0 Ovriga o.r-dn?garf i
Utgaende ackumulerade avskrivningar -230 -167 Summa ovriga fordringar 772 25113
Utgaende planenligt
restvdarde markanldggningar 15053 0
Summa byggnader, mark och NOT 16 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
markanldggning 2295598 2210797 UPPLUPNA INTAKTER
) . Belopp i tkr 2009 2008
Taxeringsvdrden:
byggnader och mark 3795493 3881618 Forutbetalda leverantorsfakturor 2746 1351
Upplupna rantebidrag 230 467
Inventarier, verktyg och installationer Ovriga férutbetalda
Ingdende anskaffningsvarde 16885 16707 kostnader/upplupna intakter 3508 5693
. Summa forutbetalda kostnader
Ink 680 363
n“ O? o - och upplupna intakter 6 484 7 511
Forsaljning/utrangering -3092 -327
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 14 473 16 743
Ingdende avskrivningar 14928 14 404 NOT 17 EGET KAPITAL
Forsaljning/utrangering -3047 -327 Bal resultat Arets resultat
Arets avskrivni 587 709
* QS SUBKIvINES? — Belopp vid arets ingang 445 249 35685
Utgdende ackumulerade avskrivningar 12468 14786
Utgaende planenligt restvarde
inventarier, verktyg och installation 2005 1957 Balanserat resultat 35685 35685
Aktieutdelning -7 000
Pagaende ny- och ombyggnader Lamnat k?ncernbidrag | -5500
Ingdende anskaffningsvarde 35558 9243 Skatt pa lamnat koncernbidrag 1447
Arets nedlagda utgifter 74169 28445 Arets resultat 146067
Vidarefakturerat av ingaende Belopp vid arets utgang 469881 146 067
anskaffningsvarde 0 -2129
Summa pagaende ny- och Aktiekapital
ombyggnader 109728 35558 380 700 aktier kvotvarde 1 000 kr 380700 380700
Summa aktiekapital 380700 380700
NOT 14 AKTIER | DOTTERBOLAG
Belopp i tkr 2009 2008 NOT 18 FASTIGHETSLAN
Fastighets AB Nattskarran, 556769-7742 0 100 Belopp i tkr 2009 2008
Fastighets AB Nattvakten, 556769-7759 0 100 Lan med forfallotidpunkt 1-5 &
Fastighets AB Ritsalen, 556769-7767 0 100 fran balansdagen. 1132051 1131957
Fastighets AB Sollentuna All upplaning sker mot pantbrev.
Ritblocket, 556780-5709 0 - Nagon kommunal borgen foreligger inte.
Turemalm Fastighets AB, 556792-4062 100 - Kortfristiga lan 301 0
Summa aktier i dotterbolag 100 300
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NOT 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

NOT 19 OVRIGA SKULDER . .
FORUTBETALDA INTAKTER

Belopp i tkr 2009 2008

Belopp i tkr 2009 2008
Loneskatt, kallskatt, sociala avgifter 1175 1422 ”

- - Forskottsbetalda hyror 44075 42 846
Forskott fran kunder 335 0 Uon corioner Tkl <oci ™ 3680 4109
.. na semesterloner in i ifter
Ouriga skulder 1580 5777 UDD|UD a°e tez eto de KL P0teld avelTie Can s

na rantekostnader
Summa o6vriga skulder 3091 7 199 PR :
Upplupna projektkostnader 4163 3427
Ovriga upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 26451 17986
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 79753 79911

Sollentuna den 18 februari 2010
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till arsstimman i AB Sollentunahem
Org.nr556191-9191

Vi har granskat rsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning i AB
Sollentunahem fér rikenskapsaret 2009. Det ar styrelsen
och verkstillande direktdren som har ansvaret for riken-
skapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovis-
ningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaleningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisions-
sed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen f6r att med hég men inte absolut sikerhet
forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens och verkstillande direktdrens tillimpning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstillande direktéren gjort nir de
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den

samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkeoren ér ersittningsskyldig mot
bolaget. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
eller verkstillande dircktdren pa annat sitt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm den 23 februari 2010

Ernst & Young AB

Magnus Fredmer

Auktoriserad revisor

28 SOLLENTUNAHEM 2009



Granskningsrapport

Till Kommunfullmdktige
Bolagsstamman i AB Sollentunahem
Org.nr556191-9191

Vi har granskat bolagets verksamhet for 2009.
Granskningen har utforts enligt akticbolagslagen och
god revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebér
att vi planerat och genomfort granskningen for att i
rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skots
pa ett indamalsenligt och frin ckonomisk synpunkt
tillfredsstillande site. Var granskning har utgate frin de
beslut bolagets dgare fattat och har inrikeats p3 att
granska att besluten verkstilles samt att verksamheten

GRANSKNINGSRAPPORT

haller siginom de ramar bolagsordningen anger. En
sarskild granskning har genomforts avseende hur bolaget
i sin styrning implementerat kommunévergripande
rikelinjer.

Vibeddmer att bolagets verksamhet skottes pa ett
indamalsenligt och fran ekonomisk synpunke tillfreds-
stillande sitt samt att den interna kontrollen har varit
tillricklig. Vi finner darfor inte anledning till anmirk-
ning mot styrelsens ledaméter.

Sollentuna den 25 februari 2010

Av kommunfullmiktige i Sollentuna utsedda lekmannarevisorer.

Ake Burstedt

Hans Redtzer
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NYCKELTAL

Nyckeltal

Aren 2008 och 2007 4r omraknade enligt nya uppstaliningen av resultatrdkningen

Se def. 2009 2008 2007 2006 2005
LONSAMHET
Driftnetto, Mkr 1) 134 165 183 237 138
Forvaltningsresultat, Mkr 2) 25 37 28 112 25
Periodens/Arets resultat, Mkr 3) 146 36 465 80 -16
Direktavkastning, % 4) 61 7.2 76 105 6,0
Avkastning pa eget kapital, % 5) 161 38 93,6 195 neg
Avkastning pa totalt kapital, % ) 8.2 53 325 6,3 12
RISKBEDOMNING
Rantetdckningsgrad, % 7) 327 283 239 401 261%
Rantebidrag, Mkr 15 20 31 56 6,5
Rantebidragsberoende, % 8) 04 05 07 12 15
Vakansgrad lagenheter, % 9) 0.2 0.2 0, 0.2 0,5
Vakansgrad lokaler, % 9) 110 8,7 71 2.7 2,2
Avflyttningsfrekvens, % 10) 80 71 6,5 6,5 79
KAPITAL OCH FINANSIERING
Likviditet, % 11) -77.9 -87,7 1105 43,0 730
Soliditet, synlig % 12) 473 454 400 178 151
Soliditet, justerad % 13) 619 62,2 59,2 47,0 453
Skuldsattningsgrad ggr 14) 11 1.3 14 41 51
Bruttolaneranta, % 15) 313 4,7 43 29 29
Nettolaneranta, % 16) 31 46 41 2,7 26
FORVALTNING
Hyra bostader/m? 17) 966 941 926 911 910
Hyra lokaler/m? 18) 1062 1020 1002 893 832
Driftskostnader/m? 19) 488 440 419 287 310
Underhallskostnader/m? 20) 242 212 194 164 261
Driftnetto/m? 21) 259 307 299 383 225
PERSONAL
Medelantal anstallda 22) 67 66 74 81 91
FASTIGHETSUPPGIFTER
Lagenhetsyta, m? 406 760 416657 484 3079 487998 487619
Lokalyta, m?, netto 111530 120424 1279159 130186 124951
Antal lagenheter 61773 63097 63817 71472 7130
Antal lokaler 952 972 965 1205 1191
Antal garage, bilplatser 4145 4217 4158 5084 4973
Fastigheternas bokférda varde (inkl. anlaggningar), Mkr 2 405 2246 2293 2419 2266
Fastigheternas taxeringsvarde, Mkr 3795 3882 3918 3517 3338

1) Ytterligare 248 lagenheter blockuthyrs som lokal
2
3
4) For att erhalla jamforbara nyckeltal, &r ytan 2007, berdknad som en viktad medelférvaltad yta.

Ytterligare 262 ldgenheter blockuthyrs som lokal

)
)
) Ytterligare 198 lagenheter blockuthyrs som lokal
)
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DEFINITION AV NYCKELTAL

Definition av nyckeltal

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

g

11

~

Driftnetto Nettoomsattning/driftskostnader./underhall./.
fastighetsskatt.

Férvaltningsresultat Resultat fore poster som normalt
inte forekommer i den dagliga férvaltningen

Arets resultat Resultat efter bokslutsdispositioner och
skatt

Direktavkastning Driftnettoi forhallande till ingaende
bokfort varde pa fardigstallda fastigheter

Avkastning Eget Kapital Arets resultat efter skatt i
forhdllande till ingdende eget kapital.

Avkastning Totalt Kapital Resultat efter finansiella
poster + rantekostnader (brutto) i férhallande till ingdende
balansomslutning.

Rantetdackningsgrad Driftnetto + rantebidrag +
finansiella intakter i forhdllande till rantekostnaden

Rantebidragsberoende Rantebidrag i forhallande till
summan av rantebidrag och bruttohyra bostader

Vakansgrad Kostnad for outhyrda objekt i férhallande till
bruttohyran

Avflyttningsfrekvens Antal avflyttningar (exkl.
dverlatelser, interna byten, dédsbo och avhysningar) i forhal-
lande till totala antalet lagenheter

Likviditet Omsattningstillgangar i forhallande till
kortfristiga skulder

12) Soliditet, synlig Eget kapital (inklusive beskattad del av
obeskattade reserver) i forhallande till totalt kapital.

13) Soliditet, justerad Eget kapital (inklusive beskattad del
av obeskattade reserver) i férhallande till totalt kapital.
Vardena ar justerade med fastigheternas Overvarde.

14) Skuldsattningsgrad Rantebdrande skulder dividerat med
eget kapital

15) Bruttolaneranta Rantekostnader i forhallande till
genomsnittliga rantebarande skulder

16) Nettolaneranta Rantekostnader /. rantebidragi
forhallande till genomsnittliga rantebdrande skulder

17) Hyror bostdder/m? Bruttohyra bostdder per kvadratmeter
lagenhetsyta

18) Hyror lokaler/m? Bruttohyra lokaler per kvadratmeter
lokalyta

19) Driftskostnader/m? Driftskostnader per kvadratmeter
lagenhets- och lokalyta

20) Underhaliskostnader/m2 Underhallskostnader (exkl.
extra underhall i fornyelsen) per kvadratmeter lagenhets-

och lokalyta

21) Driftnetto/m? Enligt 1) per kvadratmeter ldgenhets- och
lokalyta

22) Medelantalet anstdllda Medelantalet arsarbetare i
moderbolaget, enligt BFN:s definition.
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LAGENHETER OCH LOKALER

LAGENHETER LOKALER
Antal
blockyth.
Medel- Igh,
hyra Lgh Total Totalt ingar Bokfort
Kommundel Omrade  Fardigstallt Fornyelsear Lghyta kr/m*> 1lrok 2rok 3rok 4rok 5rok totalt yta  antal ilok varde
Rotsunda
Rotsunda 1 20 1957 1995 4185 1092 16 2 28 19 1 66 1027 12 1648
Rotsunda 2 23 1949 1995 13234 1051 8 164 59 231 1715 26 65135
Rotsunda 3 37 1980 3917 887 5 6 2l 7 39 362 8 7997
Rotebro
Rotebro ¢ 36 1977 1996* 36172 892 128 199 176 43 546! 5527 40 94782
Rotebro station 47 2003 3642 1454 14 28 12 3 57 474 6 54114
Ringaren, Ytterbyvdgen 139 1992 1171 1062 1 6 5 2 14 5 1 11115
Rotsunda gard
Rotstocken 40 1986 9279 1027 5 19 27 52 3 106 322 5 43704
Rotfrukten 41 1990 11460 1030 70 56 14 140 950 10 78991
Rotsunda gard 3& 4 42 1990 12856 1047 9 27 106 18 9 169 2721 21 145089
Norrviken
Norrviken c 39 1984 10115 960 10 86 41 5 2 144 242 35 42044
Norrgarden, aldreboende 78 2000 0 3485 1 46° 43879
Viby
Viby gard, stallet 44 0 290 1 0
Edsberg
Edsberg 1 27 1957 2000 31075 1023 96 336 107 6 545 2637 116 58365
Edsberg 2 29 1963 1996, 2004-2006; 70 060 974 211 134 462 225 1032 1100 63 231991
Edsbergs ¢ 30 1964, 2005 2005 4910 1201 37 21 15 12 85 4801 31 145080
Edsberg 3 43 1994 12075 1124 13 76 37 28 5 1597 1114 17 135124
Edsberg 4 51 2004 3783 1246 11 18 24 53 34 2 62706
Eliten, &ldreboende 54 2006 0 5548 4 48° 86 885
Esplanaden, ungdomsboende 80 1970 2156 1560 92 3 95 2005 23 13445
Edsberg torg fd Galaxen® 55 2011 20 3005
Sjémannen, gruppboende 151 1993 0 891 2 123 14242
Haggvik
Skalby 21 1950 1995 7191 1023 14 92 14 4 2 126 1063 23 27843
Skélby, Sangaren 6 22 1948 1994 926 1025 4 4 4 12 3640
Spaden 24 1951 1996 7979 1026 12 93 19 9 133 1275 37 20710
Skalby, Skopan 25 1952 1995 1192 1021 2 2 3 8 15 6004
Haggvik ¢ 28 1958 2002 8944 1056 18 40 75 6 2 141 2032 34 68318
Klasro 31 1966 15179 836 19 6 163 11 199 491 36 6251
Spaden, seniorboende 46 1995 3184 1174 9 23 11 4 473 1566 3 25° 36719
Skélby, Sangaren 7 76 1948 1994 1005 998 2 16 18 281 3 5861
Stormen 52 89 392 1 1 611 1 2801
Paviljonger 800 704 1037 16 16 3
Tureberg
Turebergs gard 34 1969 15240 869 16 35 119 18 188 2260 73 16328
Servicehuset 35 1972 68930 946 347 262 329 193 10 1141 32255 113 172990
Turebergshuset 132 1975 0 16512 74 157335
Biblioteket 133 1996 0 5424 17 67795
Tors backe, dldreboende 135 1990 4079 1020 1 71 724 1556 4 79846
Torgstandet, Centrum park sodra® 57 2011 6506 5 25 27 30 87 296 4 24420
Tureberg 29:33 Centrum park norra® 58 2012 160 70770
Traversen® 62 2010-2011 9611 18 59 51 16 144 275 5 84 000
Helenelund
Korgen &Krénet 26 1954 2001 2082 1061 9 31 40 259 5 22364
Hoppet 32 1967 12676 842 25 27 92 22 166 1153 14 8091
Helenelund ¢ 33 1971 27271 853 33 63 285 381 5880 89 23882
Lenalundsgarden, dldreboende 48 1999 0 2532 1 40° 27225
Akerbo. gruppboende 134 1986 2001 0 1130 1 27° 23057
422 878 966 1181 2059 2354 762 52 6588 112101 961 198° 2295597
1) 26Ighar gruppboende

)
2) 23Igh ar seniorboende
3) 47 Igh (samtliga) ar seniorboende
4) 72 Igh (samtliga) ar seniorboende
5) Ytan ingarilokalytan

)

6) Pagaende nybyggnation
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ROTSUIND® GARD
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