SOLLENTUNAHEM Arsredovisning 2015




Innehall

Eftertraktade hyresratter

Var affarsidé

Inom Sollentuna bidrar vi till ett battre samhalle
genom att skapa, hyra ut och langsiktigt forvalta
attraktiva boendemiljder for alla.

Var vision

Att vara det ledande foretaget for ett hallbart boende.

Vara vardeord
Affarsmassighet, omtanke och kommunikation.

Vara kunder
e befintliga bostads- och lokalhyresgdster
» andra som vill och kan hyra hos oss

Vart erbjudande

e prisvart boende i valskotta fastigheter
och trygga bostadsomraden

e inflytande vad gdller lagenhetens standard och
boendemiljé inom givna ramar

* |okaler som komplement till vara bostadsomraden

Kort om oss

e Viforvaltar 5 755 lagenheter, 1 048 lokaler
och 3246 garage- och parkeringsplatser
Under 2015 omsatte Sollentunahem 635 miljoner
kronor och resultatet blev 55 miljoner kronor
Genomsnittshyran under 2015 var 1 217 kronor
per kvadratmeter och ar.
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2015 i korthet

Ny ledning, ny styrelse och manga nya medarbetare
Sollentunahem bygger for framtiden

Arbete for 6kad trygghet

Energijakten fortsatter

Hallbarhet utgor grunden

Arbetsplats i férandring

Ledning

Styrelse

Forvaltningsberattelse
Resultatrdakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar

Noter

Revisionsberattelse
Granskningsrapport
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Lagenheter och lokaler
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Sollentuna kommun fortsdtter att vara en av de snabbast

vaxande kommunerna i Stockholms Ian, dven om ékningen

var nagot mindre 2015. Vid arsskiftet 2015/2016 hade

Sollentuna kommun 70251 invanare.
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2015 i korthet

2015 | korthet

« Fornyelse

Underhall av fastigheter ar viktigt for var miljoprofil
och ar investeringar som pa sikt sparar pengar, bade
at Sollentunahem och vara hyresgaster. Stambytena
i miljonprogrammet avslutades under 2015 och vi
gar nu vidare med det planerade underhdllet i fler
omraden.

v Nyproduktion

Vart senaste omrade, Topplocket i Tureberg med 120 lagenhe-
ter, har standard for passivhus och haller en mycket hog milj6-
profil. Detaljplaner for nagra av vara kommande byggprojekt har
nu faststallts av kommunen och vi hoppas snart komma igang
med byggandet. | planeringsarbetet ingar sjdlvklart en dialog
med nuvarande boende som kan ha synpunkter pa nya bostads-
omraden i sin narhet.

A Hallbarhet

Begreppet hallbarhet far
inte begransas till enbart
miljo- och klimatfragor,
utan det finns ocksa en
social dimension. En god
boendemiljo ger manniskor
forutsattningar for ett bra
liv och ar fundamentet i
var verksamhet.

« Miljo och energi

Under aret har vi lagt ner mycket arbete pa energisparatgarder

i vara fastigheter. Solceller pa taken, fonsterbyten, isolering av
vindar och installation av varmepumpar ar nagra exempel.

Men det dr inte bara stora energiprojekt som har betydelse, dven
sma atgdrder ger resultat. Den dagliga energijakten ar darfor
nagot som engagerar alla vara medarbetare.

» Fler miljosatsningar

Vi satter alltid upp nya, hoga miljokrav i vara upphandlingar.
Ett mal dr att minska andelen kopt energi till vara fastigheter FAVE]Y
med 50 procent fram till ar 2030 jamfort med 2015.

-50%
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Vd har ordet

Ny ledning, ny styrelse och
Manga nya medarbetare

Aret som gatt har Sollentunahem priglats av ny ledning, ny styrelse och flera nya medarbetare.
Jag har dévertagit en sund och sjdlvgaende organisation, vilket har varit sként ndr vi ar manga
som dr nya pa jobbet. Det kdnns ocksa bra att konstatera att alla som arbetar har kanner hur

viktigt det ar att erbjuda bra bostader.

Under mina fyra manader som vd har jag varit med om
att sitta upp en ny malbild, som vi férkortar BOA
(boendemiljén, omvirlden och arbetsmiljon). Viktigast
ar forstas boendemiljon, det som vara kunder upplever.
Jagvill att vi lyfter blicken och fokuserar p4 just upplevel-
sen av att bo, och inte bara pé sjilva produkten, det vill
siga ligenheterna. Detta har varit i fokus for Sollentuna-
hems nya malbild.

Hyrorna ir satta mest efter ligenheternas storlek, och
det méste kiinnas bra for hyresgisterna att betala varje
manad. Det gor det bara om hyresgisterna trivs,
exempelvis med miljén utanfér husen och med utbudet
av service i narheten. Darfor ser jag Sollentunahems alla
lokalhyresgaster som viktiga partners i leveransen av en
god boendemiljé. De utgor en central del av vart utbud
genom att de skapar motesplatser f6r de boende, ger liv
och rorelse och dirmed mervirde at bostadsomridena.

FORTSATT HOGA AMBITIONER
Framtidens utmaningar for oss pa Sollentunahem
handlar om att forstd hur vi kan leverera en innu bittre
upplevelse till hyresgisterna. Allmint i samhillet talas
det mycket om hallbarhet, och ordet leder ofta tanken till
klimat- och miljofrigor. Jag vill girna ligga till en social
dimension. Social hallbarhet uppstar nir hyresgister,
bade boende och foretagare, far en kiinsla av samhérighet
och delaktighet. Alla ska kunna vara med och paverka.
Nir det giller Sollentunahems ckonomi visar siffrorna
pa fortsatt stabilitet. Det 4r viktigt for ett allmannyttigt
bolag att vara ckonomiskt lingsiktigt starkt. For ndrvarande
ir alla bostider uthyrda, liksom merparten av lokalerna.
Det hir innebir att Sollentunahem ir stabilt pa
intikessidan. P4 utgiftssidan 4r det min uppgift att
hushalla med resurserna. Utmaningen ir att avgora vilka
satsningar som bidrar mest till langsiktigt attraktiva
boendemiljoer. Vi behover ocksa ha muskler for att
leverera i flera dimensioner. Vi vill bide bygga nytt och
leda sociala projeke, utan att dventyra foretagets lingsik-

tiga grundekonomi. Aven i tider av konjunkturnedging
ska hyresgisterna kunna vinta sig mattliga hyreshéjning-
ar och fortsatt ansvarsfullt underhall av bostiderna.

VI VILL BYGGA MER

Om jag onskar nagot, sa ar det att ha fler byggen i
pipeline, inte minst med tanke pa den bostadskris vi ser
nu. Det som hindrar oss fran att bygga mer 4r bland
annat strikta regelverk och brist pa mark. Ytterligare en
forsvirande omstindighet ar att byggsektorn ir éverhet-
tad, vilket gor det svart att fd in attraktiva anbud pa olika
byggprojeke.

Det vi bygger maste vara omsorgsfullt planerat. Nir
kraven okar, till exempel till £6ljd av den stora flyktingin-
vandringen i vintras, riskerar det att leda till kortsiktiga
l6sningar. For Sollentunas utveckling dr det viktigt att
kunna erbjuda héllbara bostadslosningar till nya grupper
av hyresgister, bide till dem som flyttar hit fran andra
orter och till dem som kommer frin andra linder.

Trots Sollentunahems ambitioner om langsiktighet och
hallbarhet, méste vi ibland bidra till snabbare 16sningar.
Sablev det till exempel pa Rotsunda bollplan, dar vi under
2015 byggde tillfalliga bostider for att nyanlinda ska
komma in pa bostads- och arbetsmarknaden. Nu ser vi
over mojligheterna att hitta langsiktiga bostader for
ensamkommande flyktingbarn och andra nyanlinda.

GODA BOENDEMILJOER VART MAL
For oss giller det att navigera klokt i en tid nér flykting-
krisen sammanfaller med bostadskrisen, hoga byggkost-
nader, bristande marktillging och omfattande regelverk.
Aven da maste vi behalla stabiliteten och fortsitta
erbjuda goda boendemiljoer.

Genom att verka langsiktigt och ha hallbarheten i fokus
ska vi arbeta for att na var malbild ar 2030 och vér vision
att vara det ledande foretaget for ett hillbart boende.

MARTIN LINDFORS, VD
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Vd har ordet

Framtidens utmaningar
fér oss pa Sollentunahem
handlar om att forstd hur vi kan
leverera en annu battre upplevelse
till hyresgasterna.
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Vara fastigheter

Sollentunahem bygger for framtiden

Sollentunahems fastigheter uppfyller med rage dagens krav vad galler energi, miljé och komfort.
Nu gar vi vidare och planerar for framtidens boende.

Sollentunahem har de senaste aren hillit en hég och
jimn takt p4 nyproduktionen, dir den gemensamma
ndmnaren har varit en stark miljéprofil. Nu hojer vi
ribban ytterligare och i vira kommande nyproduktioner
kommer vi att yteerligare skidrpa vara miljokrav.

De 120 ligenheterna i var pigiende nyproduktion
Topplocket i Tureberg har standard for passivhus, vilket
betyder en energiférbrukning pa hgst 50 kWh per kvm.
Topplocket kommer att ligga pd denna grins, och
ddrmed ocksa betydligt under Boverkets krav pa hogst
90 kWh.

HOGA KRAV PA ENERGIEFFEKTIVITET
Sollentunahem har under ménga ar haft hoga krav pa
energieffektivitet i vira nyproducerade fastigheter och det
ingar numera som ett centralt villkor i vira upphandlingar.

I kvarteret Terrinen, som stod klart 2014, finns 118
lagenheter, plus 41 for virdboende. Omradet ir Sollen-
tunahems hittills mest klimatsmarta boende och vi siktar
pa certifieringen Miljébyggnad. Certifieringen bygger till
80 procent pa resultatet av en hyresgistenkit som
genomfordes under aret. Resultatet hiller just nu pa att
sammanstillas.

Hoppet i Helenelund.

For kvarteret Esset 3-5 i Edsberg har kommunfull-
miktige antagit en detaljplan, men vi avvaktar med
byggstarten tills Linsstyrelsen har tagit stillning till
inkomna éverklaganden. Om dessa avvisas kommer vi
att ta fram underlag for att begira in offerter frin
byggforetag.

Byggstarten drojer for kvarteret Sliggan i Klasro. Har
planeras nya hus i huvudsak mot Norrvikenleden och det
har framkommit oro for vad som skulle hinda om en
transport av farligt gods skulle rika ut for en olycka.
Byggstarten ar beroende av att Lansstyrelsen bedomer
vara forslag till skyddsatgirder som tillrickliga for att
godkinna detaljplanen.

Infor byggandet av kvarteret Hoppet i Helenelund
har nuvarande hyresgister framfort synpunkeer bland
annat pé att grénomréiden skulle forsvinna. Sollentuna-
hem har dirfor provat pd ett nytt site att fora dialog med
hyresgisterna, utover sedvanligt detaljsamrad, dar flera
virdefulla synpunkter har kommit fram.

Langre fram finns planer fér nya bostider i kvarteret
Esset 1-2 och norr om Ribbings vig. Detta ligger dock
langre fram i tiden och projektet befinner sig i detaljpla-
neskedet.
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Vara fastigheter

Esset 3-5 i Edsberg.

|

I

Esset 1-2 och norr om Ribbings vdg.

| vara kommande
nyproduktioner kommer vi
att ytterligare skarpa
vara miliokrav.

SOLLENTUNAHEM 2015

v



Vara fastigheter

Minervavagen i Haggvik.

Skyttevdgen i Edsberg.

Lagenhetsfordelning efter fardigstallandear
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1600

1200

800 -

400 -

1948- 1960- 1965- 1975- 1985- 1995- 2005- 2010-
1959 1964 1974 1984 1994 2004 2009 2015

Parallellt med nyproduktionen arbetar vi med att
renovera och anpassa vira befintliga fastigheter s att de
uppfyller dagens krav, bide vad giller energi, miljé och
komfort. Under &ret avslutades stambytena i vira
fastigheter frin miljonprogrammet. En utmaning som
Sollentunahem har klarat med bibehillen sund ekonomi.

Trapphus i Haggvik.

Lagenhetsfordelning efter storlek

Antal
2000

Totalt

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

I samband med stambytena har hyresgisterna kunnat
gora tillval f6r inredningen av kdken. Samma majlighet
kommer att erbjudas vira hyresgister vid framtida
upprustningar. Vi vet att det uppskattas av hyresgisterna
och stirker bilden av Sollentunahem som en modern
fastighetsigare.

NYA FONSTER OCH ENHETLIGA FONSTERBAND
Fonsterbyten har genomférts pa delar av Malmvigen,
samt pa Ribbings vig 64-66. P4 Malmvigen har fastighe-
terna dven forsetts med enhetliga fonsterband, vilket
iterstiller husens ursprungliga utseende.

I flera omréden har vi ocksa satsat pd trygghetsska-
pande atgirder som forbittrad belysning, réjt bland
buskagen, rustat uteplatser, bytt ut gamla dérrar mot nya
och installerat elektroniska lassystem till allmidnna
utrymmen. Atgiirder som i manga fall framkommit
tillsammans med hyresgisterna efter utforda trygghets-
vandringar i omradena. Vart mal ir att trygghetscertifiera
samtliga fastigheter.
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Hindelser i omvirlden paverkar dven Sollentunahem.

Under ret har antalet flyktingar som soke sig till Sverige
okat, samtidigt som bostadsbristen ir stor. Sollentuna-
hem har fatt i uppdragatt vara kommunen behjilplig
med att ordna bostider f5r de personer som kommunen
tar emot.

Kommersiella lokaler fyller en viktig funktion for ete
levande bostadsomride. De star dessutom for en stor del
av Sollentunahems intikter, men vart mal ir inte att
maximera hyresintikterna utan att gora det mojlige for
niringsidkarna att driva en 16nsam verksamhet i
kombination med att ge bostadshyresgisterna bra
nirservice. Vi ser darfor fortlopande 6ver vira lokaler
med malet att skapa en blandning som ger mervirde
bide till omradet och véira hyresgister.

Flera av lokalhyresgasterna har fitt nya upprustade
lokaler under dret. Nagra exempel ar Malmvigen 2-8,

Underhallskostnad

Kr/m?

Vara fastigheter

€ errineniTur org.
(S

dir vi har byggt om f6r en ny specialistklinik, och
Malmvigen 12 som ska fa ett nytt LSS-boende. I
Norrviken har virdcentralen fitt ny lokal.

SATSNING | EDSBERGS CENTRUM
Under kommande ar kommer en satsning att ske i
Edsbergs centrum. Planeringen for detta har redan inletts.
I Topplocket pagar uthyrning av lokaler. Diar kommer
vi att inreda tva s kallade bokaler, alltsi lokaler som kan
anvindas bide som bostad och for affiarsverksamhet.
Viser en trend mot 6kad efterfrigan pé lokaler, nagot
som overensstimmer med utvecklingen for vira
bostadsomraden. Var satsning att bygga nytt med hoga
milj6krav, rusta befintliga bostider si att de lever upp till
dagens standard samt 6ka trivsel och trygghet kommer
att gora Sollentunahems fastigheter attraktiva dven i
framtiden.

400
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Sollentunahem

300

[ Genomsnitt underhalls-
kostnader/m? SABO-

200

100~ | . ! 1 B o T

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

SOLLENTUNAHEM 2015

foretagen i hela riket

2012 2013 2014 2015



Vara hyresgister

Arbete for okad trygghet

Forbattrad stadning av allmdnna utrymmen och okad trygghet i bostadsomradet.
Det efterlyste hyresgdsterna i den senaste hyresgdstenkaten och arbetet under

aret har varit inriktat pa just detta.

Vartannat ir genomfor Sollentunahem en hyresgasten-
kit. Den senaste fran 2014 visade goda resultat med
undantag for tva omriden: trygghet och stidning.

Missnojet med stidningen av allmdnna utrymmen och
kénslan av otrygghet dr nigot som Sollentunahem tar pa
stort allvar.

Under éret har vi dirfor genomfort en upphandling av
ny stadfirma i ett antal av vira omraden, med skirpta krav pd
hur stidningen ska utforas. I dessa omraden har vi ocksa
engagerat oberoende stidbesiktningspersoner som
inspekeerar stidningen varannan eller var tredje vecka. Vid
klagomal gors en akutbesikting.

STADNINGEN FAR BRA BETYG
Besiktningsresultatet sitts upp pa anslagstavlan i
trappuppgangarna i form av en betygsskala 1-4. Pa sa vis
kan hyresgisterna se att vi foljer upp hur stidningen
utfors. Betyget for stidningen ligger i dag pd mellan 3,5
och 3,98, vilket ar ett mycket bra resultat.

I en del omriden har stidfirmorna sjilva infort system
med stidbesiktning och i andra ir det fastighetsvardarna
som kontrollerar stidningen och som vid klagomal gor extra

kontroller. Vi kan konstatera att stidningen 6verlag har
blivit battre efter dessa tgirder.

Nir det handlar om hyresgisternas upplevelse av
trygghet gor Sollentunahem vad vi kan for att forbittra
bostadsomradena. Vi réjer bland buskar och triad. Nya
upphandlingar av markskétseln kommer att genomféras
under Aret.

I begreppet dkad trygghet kan ocksa ligga att man
kinner sighemma i omrédet och kiinner igen sina grannar.
Dirfor har vi pa flera hall gjort i ordning och rustat upp
grillplatser. En annan populér atgird har varit att utrusta
traffpunkter med pingisbord. Genom att fortsitta skapa fler
sidana motesplatser for hyresgasterna hoppas vi oka
tryggheten i det egna omradet.

En enkel men effektiv trygghetsskapande atgird ar ate
forse dorrar till killarforrad, tvittstugor och liknande
med fonster sd att hyresgisterna ser om det finns nigon
obehorig dir innan man gir in. Under &ret har flera
fastigheter utrustats med sadana dérrar.

FORTSATTER BYTA TILL BATTRE DORRAR OCH LAS
Samtidigt fortsitter vi att byta ut entrédérrar till dérrar
med god isolering och brytskydd. Vi installerar fort-
lopande elektronisk lasning pa alla d6rrar till allménna
utrymmen. Om en hyresgist tappar bort sin lisbricka kan
den enkelt spirras si att ingen obehorig kan anvinda den.
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Soprum kan héllas stingda nattetid och vi river eller

bygger om utrymmen som anvints som virmestugor.
Som en sista atgird kan vi inféra kameradvervakning pa
utsatta omraden.

Belysning, bide inne och utomhus, 4r ett annat omride
dér vi standigt arbetar for att bli battre. Vi byter ut eller
sitter upp ny belysning dir si kravs och malar ocksa om
allmdnna utrymmen for att gora dem ljusare och dirmed
tryggare. Ny utrustning i tvittstugorna r en annan z‘itgiird
som uppskattas av manga av vara hyresgister.

DE FLESTA AR NOJDA MED SITT BOENDE
Resultatet av hyresgistenkiten visade att hyresgisterna
overlag var ndjda med sitt boende. Anda har den person-
liga tryggheten minskat i ett par omréden. Det dr tyvirr
inte ndgot som Sollentunahem som bostadsbolag kan
rada ver, men vi gor allt vi kan for att vara hyresgister
ska kinna bide trivsel och trygghet med sitt boende.

Lokalhyresgister ir ett viktigt inslag i ett bostads-
omride. Lokalerna skapar liv och rorelse i omridet och
ett mervirde for vara bostadshyresgister.

Varje &r far vi in manga intresseforfrigningar om
lokaler och vi ligger ner stor moda for att det ska bli
en bra blandning av verksamheterna. Den vanligaste
anledningen till att vi sdger nej 4r antingen att det redan
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Vara hyresgdaster

Belysning, bade inne
och utomhus, dr ett omrdde
dar vi standigt arbetar
for att bli battre.

finns konkurrerande verksamhet i nirheten, eller att
ventilationen inte klarar den tinkta verksamheten.

Under aret skrevs 45 nya lokalhyreskontrakt omfat-
tande 5 369 kvm. Under aret skedde ocksa 14 6verlitel-
ser av lokalhyreskontrake. Sollentunahems sammanlagda
lokalyta ar cirka 117 600 kvm, av vilka 9 520 ar vakanta.
Det ger en vakansgrad pa 8,1 procent.

VARIERAT UTBUD SKAPAR GOD BOENDEMIL)O
En stor del av vira lokaler hyrs av virdinrittningar, till
exempel har en specialistklinik flyttat in pa Malmvigen
2-8, och pa Malmvigen 12 blir det ett nytt LSS-boende
(bostider som ir anpassade fér personer med fysiska eller
psykiska funktionsnedsiteningar). I Helenelund har ett
nytt apotek 6ppnat, vilket kommer att péverka omradet
positivt. En ny blomsterhandel kommer ocksa att bidra
till okad trivsel i Helenelunds centrum.

Intresset ir stort for att hyra lokal av Sollentunahem
och vi fir in manga intresscanmilningar framfor allt via
var hemsida. Lediga lokaler annonseras dven ut i
Lokalguiden och pa liknande sajter.

Trygga och indamélsenliga bostider tillsammans med
ett varierat utbud av service ir vad som skapar trivsel for
vara hyresgister och dirmed en god boendemiljo.



Miljo, energi & hallbarhet

Energijakten fortsatter

Sollentunahem har héga ambitioner inom milj6é och hallbarhet. Arbetet har hittills varit mycket
framgangsrikt, och nu satter vi upp nya mal for att ytterligare starka var miljéprofil.

For nagra ar sedan anslét sig Sollentunahem till det sa
kallade Skineinitiativet, med méalet att minska energian-
vindningen med 20 procent mellan 2007 och 2016. Det
malet uppnadde vi redan 2014, alltsd tvd ar i forvig, men
det betyder inte att vi har slagit oss till ro. Tvirtom — pla-
neringen for nya energisparmél har redan dragit iging.

Ett sddant mal ar att minska andelen kopt energi med
50 procent fram till &r 2030 jimf6rt med 2015. Plane-
ringen for hur detta ska uppnas drogs iging under aret.
Det handlar bland annat om att installera fler solcells-
pancler pa vara fastigheter, men vi ska ocksa utreda om
viska gd in i dnnu ett vindkraftverk.

Parallellt med sidana investeringar kommer det att
krivas innu mer energisparitgiirder. Stora investeringar i
energisparatgirder riskerar att bli bortkastade om vi inte

=

Sex viktiga energiprojekt
under 2015

e Samtliga fonster har bytts ut pa Malmvagen
e |solering av vindar i Skalby och Rotsunda

e Varmepumpar har installerats pa Skinnaras-

vdgen, Svalgangen och Ribbings vag.

e Sollcellsanldaggningen pa Malmvagen har
under aret bidragit med 27 500 kWh, vilket
sankt fastighetens koldioxidutslapp med

cirka 25 procent.

e Vindkraftverket utanfor Orsa har levererat

7 GWh till vara fastigheter.

LED-belysning.

10

e \art senaste byggprojekt Topplocket har
standard for passivhus tack vare solceller
pa taket, FTX-ventilation och rorelsestyrd

samtidigt satsar pa 6vervakning och driftoptimering
av bade nya och befintliga system. For att uppna detta
krivs kompetensutveckling och utbildning av vara
medarbetare.

FORBATTRAT INOMHUSKLIMAT
Under &ret har samtliga fonster bytts pA Malmvigen.
Detta férbittrar inomhusklimatet visentligt, och
eftersom de nya fonstren isolerar bittre har vi ocksa
justerat in virmesystemet i fastigheterna.

Ett annat energisparprojekt som ger stora besparingar
ir isoleringen av vindar i Skilby och Rotsunda. Dess-
utom har vi installerat virmepumpar pé Skinnarasvigen,

Svalgangen och i laghusen pa Ribbings vig 15-21. Vi

utreder ocksd var fler virmepumpar kan installeras.
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Sollcellsanliggningen pd Malmvigen 10 har under
iret bidragit med 27 500 kWh och sinke fastighetens
koldioxidutslipp med cirka 25 procent. Vindkraftverket
utanfor Orsa, dir Sollentunahem ir en av delidgarna, har
under 2015 levererat ndrmare 7 GWh till véra fastigheter,
vilket motsvarar ungefir hilften av Sollentunahems
totala elférbrukning.

En ny upphandling av fler solcellsanliggningar
kommer att inledas under varen 2016.

Virt senaste byggprojekt Topplocket har standard for
passivhus, bland annat tack vare solceller pé taket,
FTX-ventilation och rérelsestyrd LED-belysning i
allmanna utrymmen och utomhus. For att klassas som
passivhus ska energiforbrukningen i fastigheten ligga
under 50 kWh per kvm, och Topplocket ligger pa denna

grans.

MEDARBETARNA HITTAR MANGA ENERGITJUVAR
Energiforbrukning dr en av de hogsta kostnaderna inom
fastighetsférvaltning. Det betyder att dven ganska sma
forindringar kan ge goda resultat — bade ekonomiskt och
miljémassigt.

Dirfor fortsitter den dagliga energijakten i vara
fastigheter, ett arbete ddr vara medarbetare spelar en
mycket viktig roll. Det ir de som ser var fastighetens
energitjuvar finns och kan initiera tgirder som inte
behéver kosta mycket, men som ger stor effeke.

Finjustering och anpassning av varmesystem ar
exempel pa ett sidant arbete som ofta sker i det tysta,
men som har stor betydelse for Sollentunahems miljo-
profil. Just det faktum att all personal utbildas och deltar
i energijakten lyftes ju ocksa fram som en avgorande
faktor nir Sollentunahem utsags till Arets energiutma-
nare 2014.

SOLLENTUNAHEM 2015

Miljo, energi & hallbarhet

Fastighetselforbrukning

kWh/m? Kr/m?

0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
B kwh/m?

em— /M2

En ny upphandling av fler
solcellsanlaggningar kommer att
inledas under varen 2016.

Sollentunahem sitter en ira i att betraktas som ett
héllbart bostadsbolag. Darfér gor vi allt vi kan for att
dven underlitta for vira hyresgister att leva miljovinligt.
P4 var hemsida finns faktablad om hur virme- och
ventilationssystemen fungerar, tillsammans med
energispartips for hushill. Mgjlighet till sopsortering i
anslutning till bostaden r en annan mycket uppskattad

drgard.

MILJOGRUPPEN FORTSATTER SITT ARBETE
Tidningen Botema, som kommer tva ginger om aret,
innehéller i varje nummer rid om vad hushallen kan géra
for att sinka sina energikostnader.

P4 Sollentunahem finns ocksd en miljégrupp, som
under flera ir haft till uppgift att dokumentera och félja
upp miljéarbetet samt foresla dtgirder till ledningsgrup-
pen. Gruppen kommer nu att f3rnyas, men arbetet
kommer att fortsitta i samma anda.

I likhet med tidigare ar har Sollentunahem under
2015 satsat stort pi miljo- och energisparprojeke.
Resultaten hittills 4r mycket uppmuntrande och
inspirerar oss till nya anstringningar. Kombinationen av
framgangsrika investeringar och besparingar gor att vi
iven i framtiden kommer att vara ett attraktivt bostads-
bolag med hallbara satsningar for framtiden.
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Miljo, energi & hallbarhet

Hallbarhet utgor grunden

Hallbarhet handlar ofta om klimat- och miljofragor. Men begreppet hallbarhet har ocksa
en social dimension, som genomsyrar hela var verksamhet. For pa Sollentunahem ar
hallbarhet ingen trend, utan sjalva grunden for hur vi vill uppfattas.

1. INTRESSENTER

Sollentunahem har en 6ppen och naturlig dialog med
sina intressenter: Hyresgister, bostadssokande, kommun
och dgare, stat, medarbetare, lingivare och massmedier.

2. VERKSAMHETSSTYRNING

Sollentunahems uppdrag ar att utveckla hyresritten till
en attraktiv boendeform for alla. Vira bostider ska
uppfylla hoge stillda miljokrav, bide inom nyproduktion
och det befintliga bestindet. Dessutom ska var verksam-
het drivas med hégt stillda krav bade pa ckonomi och
affirsmissighet. En langsiktigt stark eckonomi ar vikeig
for ett allminnyttigt bostadsbolag.

3. SOCIALT ANSVAR

Bostaden och boendemiljon har stor betydelse for
minniskors mojligheter att leva ett bra liv. Sollentuna-
hem ir ett allmidnnyttigt bostadsbolag, och med det
foljer dven ett samhillsansvar.

Sollentunahem bygger inte enbart bostader, utan
ocks3 olika vard- och dldreboenden. Vi har dven fitt i
uppdragatt hjilpa kommunen att ordna bostader till
ensamkommande barn och nyanlinda med permanent
uppehallstillstind.

Varje ar erbjuder vi sommarjobb till kommunens unga,
dir vi frsoker prioritera vira hyresgisters ungdomar. Vi
tar emot praoelever nar det ar mojlige. Utdver det tar vi
dven emot studenter som soker praktikplats.

I ett samarbete med Arbetsformedlingen har
Sollentunahem ocksa kunnat erbjuda en tillsvidarean-
stallning.

4. MILJOARBETE

Milj6 och energieffektivitet star hogt pd agendan hos
Sollentunahem. Alla vra nyproducerade bostader ligger
vil under Boverkets krav p4 energidtgang. Vart senaste
projekt Topplocket tar ytterligare steg framat, bland
annat med solceller pa taket.

I det befintliga bestandet pagir ett stindigt arbete
med att férnya och rusta upp fastigheterna si atc de
uppfyller dagens krav, bdde nir det giller miljopéverkan
och de boendes krav pi komfort. Under ret har
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stambytena i miljonprogrammet avslutats, fonsterbyten,
installation av nya portar i husen, plus en mingd andra
energisparatgirder genomforts.

Begreppet hillbarhet stannar inte vid klimat- och
miljofrigor. For Sollentunahem har det ocksd en social
dimension. En social hillbarhet uppstar nir manniskor
kinner samhérighet och delaktighet i sitt bostadsomrade
och dir har Sollentunahem en viktig uppgift att fylla.

5. PERSONALARBETE
Ny vd, omorganisation och flera nya chefstillsittningar
har priglat Sollentunahems inre arbete under éret.

Personalomsittningen har ékat nigot, frin en mycket
lag niva, liksom sjukfrinvaron. Desto viktigare ir det da
att vi fortsitter var satsning pd medarbetarnas hilsa.

Alla anstillda har rate till regelbunden hilsoundersok-
ning. Dessutom far alla som s& 6nskar ett friskvardsbi-
drag f6r motion. Alla medarbetare far ergonomisk
genomging av sina arbetsplatser for att minska risken for
arbetsskador.

6. MARKNAD

Intresset for att hyra en nyproducerad ligenhet hos
Sollentunahem ir fortfarande stort. Vid arsskiftet
2015/16 stod 41 891 i ko for en bostad hos Sollentuna-
hem. Det ir en 6kning med Gver 4 000 bara pa ett &r och
ett bevis pa att bostadsbristen 6kar. Den genomsnittliga
kotiden for att fi en bostad i Sollentunahem r sju 3r.

7. EKONOMI

Sollentunahem har en fortsatt stabil ckonomi. Vi bygger
attraktiva bostider i bra ligen och satsar pd underhéll och
boendemiljo, vilket gor att vara bostader ér latta att hyra
ut. Intikeerna dr forutsigbara, vi vet hur mycket pengar
som kommer in och nir. Vira kostnader 4r pa samma sitt
relativt forutsigbara, da mycket dr upphandlat pa linga
kontrakt.

For att vara ett allminnyttigt bostadsbolag har
Sollentunahem férhallandevis stora kommersiella ytor,
men den ekonomiska risk det vanligtvis skulle innebdra
vigs upp av att var storsta hyresgist ir kommunen, som
ocksd dr var dgare.

SOLLENTUNAHEM 2015



Miljo, energi & hallbarhet

Bostaden och boendemiljon
har stor betydelse for manniskors
maojligheter att leva ett bra liv.

Mycket av det kostnadskravande underhéllet av

lagenheterna frén miljonprogrammet ar nu avslutat.
Sollentunahem ir ligt belanat och tack vare dagens laga
rintelige finns utrymme dven for kommande underhill
och reparationer med fortsatt stabil ckonomi.

8. FASTIGHETER
Sollentunahems fastighetsbestind foryngras fortlépande
tack vare att vi kunnat halla en hég och jimn take i

nyproduktionen. Flera projeke finns pa planeringsstadiet.

SOLLENTUNAHEM 2015

En stor del av vir forvaltning bestir av underhall,
forbateringar och energieffektiviseringar. Underhéllet av
bostiderna i det sa kallade miljonprogrammet avslutades
under aret. Detta innebir att Sollentunahem ir fardiga
med upprustningen av miljonprogrammet, samtidigt
som ménga andra bostadsbolag inte ens har inlett
arbetet.

Vi kan siledes konstatera att Sollentunahem
fortsitter att ligga i framkant bland de allminnyttiga
bostadsbolagen.
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Vara medarbetare

Arbetsplats | forandring

Ny vd, en omorganisation och flera nya chefstillsdattningar har praglat Sollentunahems
inre arbete under aret. F6r medarbetarna har det inneburit ett ar av férandring, men

ocksa ett avstamp for framtiden.

Sollentunahem har under aret formulerat en malbild for
verksamheten, BOA, som stir f6r boendemiljon,
omvirlden och arbetsmiljon. Genom att arbeta med
dessa tre virden ska Sollentunahem &r 2030 ha uppnatt
visionen att vara det ledande foretaget for ett hallbart
boende.

Arbetet for att forankra denna malbild hos medarbe-
tarna och hur den ska uppnas har varit intensivt.
Medarbetarnas engagemang ér ju pa flera sitt avgorande
for att visionen ska uppnas.

NY VD OCH NY ORGANISATION

En ny vd tilleridde under &ret och en ny organisation har
inforts. Flera medarbetare har fitt ny hemvist i organisa-
tionen, ibland ocks forindrade arbetsuppgifter. En ny
verksamhets- och affirsplan har ocksa antagits av
styrelsen.

Omorganisationer rubbar per definition de invanda
rutinerna pa en arbetsplats och den nya organisationen
behover tid for att stabiliseras. Desto viktigare dr det att
vi fortsitter att utveckla Sollentunahem som arbetsplats,
ddr medarbetarna kan kinna glidje och stolthet 6ver det
arbete man utfor.

Under aret har alla tjanstemin fitt en ny ergonomisk
genomgang av sina arbetsplatser. En liknande genom-
gang gjordes for tva ar sedan, nu har vi uppdaterat denna
och genomf6rt nya arbetsplatsanalyser for att forebygga
arbetsskador.

LAAAA Antal anstallda vid

”””f arsskiftet 2015/16

Fordelning
kvinnor/madn

Medelalder

Sjukfranvaro
pa helaret

+ 248"
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Alla anstillda pd Sollentunahem har ritt till regelbun-
den hilsoundersékning. Dessutom fir alla som s& 6nskar
ett friskvardsbidrag for motion. Sjukfrinvaron har stigit
ndgot jamfort med tidigare ar, vilket understryker vikten
av att foretaget fortsitter satsa pA medarbetarnas hilsa.
Vi tror nimligen att det finns ett samband mellan majlig-
heten till hilsovard, upplevelsen av att ha ett menings-
fullt arbete och laga sjukeal.

Lone- och utvecklingssamtal med medarbetarna halls
regelbundet av respektive chefer. Personalomsittningen
har 6kat nigot jimfort med tidigare ir.

En organisations ledarskap har stor betydelse for
medarbetarnas fortroende. Tidigare ars arbete for att
utveckla ledarskapet kommer att &terupptas.

Varje ar genomfdrs en personalkonferens. Under drets
konferens dgnades en stor del av tiden &t att medarbetarna
fick formulera hur man kan bidra till att Sollentunahems

vision om att bli det ledande foretaget for ett hallbart
boende ska bli verklighet.

PRAKTIKPLATSER OCH SOMMARJOBB FOR UNGA
Ilikhet med tidigare ar har Sollentunahem 4ven under
2015 erbjudit prakeikplatser till studenter inom vart
omréde. Vi har dven kunnat ge sommarjobb it ett 20-tal
unga i Sollentuna kommun. Nir det giller sommarjob-
ben forsoker vi prioritera vara hyresgisters ungdomar.
Om det dr méjligt tar vi &ven emot praoelever.

I ett fortsatt samarbete med Arbetsformedlingen har
vi under aret kunnat erbjuda en person en tillsvidarean-
stillning.

En ging i manaden halls ett frukostmaéte for ate
informera medarbetarna och ge alla méjlighet att stilla
fragor direke till ledningen. Under dessa méten kan
ocksi olika avdelningar informera varandra om nyheter
inom respektive arbetsomrade. Varje manad kan dven
medarbetare nominera kollegors handlingar eller insatser
som kan kopplas till Sollentunahems virdeord: affirs-
missighet, omtanke och kommunikation.

Ar2015 har pa flera sitt inneburit en omstart for bade
medarbetare och organisationen som helhet. Nir vi nu
blickar framat kinner vi att vi har klarat av startstrickan
och att medarbetarna ir vil forberedda och rustade for
att Sollentunahem ska leva upp till visionen om ett — pa
alla sitt — hallbart boende.
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Ledning och Styrelse

Ledning

Sollentunahems organisation bestar av tre avdelningar och en vd-stab.

Karin Sundell, ekénoii-ach finanschef;
y ssing, vd-ass 5 TniEe

Fastighetsavdelningen Ekonomiavdelningen
Ansvarar for den dagliga kontakten med hyresgisterna; Ansvarar for ekonomi, finansiering och hyresfakturering.
planering, drift och underhall av alla fastigheter samt
nyproduktion. Vd-staben

Ansvarar for kontakten med dgare och styrelse samt for
Uthyrningsavdelningen information, marknadsforing, HR-frigor och IT.

Ansvarar for uthyrning av bostider och lokaler, juridik-
och avtalsfrigor samt reception och kontorsservice.

Styrelse

Sollentunahems styrelse bestar av fyra ledaméter och fyra suppleanter. Styrelsen har utsetts av
Sollentuna kommunfullmaktige for perioden fran arsstamman 2015 intill ordinarie arsstamma
2016, som dger rum den 21 mars.

LEDAMOTER SUPPLEANTER

£3 4
Maria Stockhaus  Hanna Clerkestam Julia Makitalo Seppo Karmitsa Folke Anger UIf Zettervall Kjell Ericson Hans Jakobsson
Ordforande 1:e vice ordférande Blent

2:e vice ordférande
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Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger harmed arsredovisning for
AB Sollentunahem (org. nr 556191-9191) for ar 2015.

AGARFORHALLANDEN
AB Sollentunahem igs, sedan den 14 april 2011, till 100
procent av Sollentuna kommun (org. nr 212000-0134).
Innan dess var Sollentunahem dotterbolag till Sollentuna
kommuns Férvaltningsaktiebolag. Bolaget har site i
Sollentuna kommun.

Aktickapitalet uppgar till 380,7 miljoner kronor, dir
samtliga 380 700 aktier har lika rostvirde och lika rice till
andel i bolaget.

INTRESSEORGANISATIONER

Bolaget ir medlem i SABO (Sveriges Allminnyttiga
Bostadsforetags Organisation), Fastighetsigarna Sverige
AB, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorgani-
sation) och HBV (Husbyggnadsvaror HBV Forening).

AFFARSIDE

Inom Sollentuna bidrar vi till ect battre samhille genom
att skapa, hyra ut och langsiktigt forvalta attrakeiva
boendemiljoer for alla.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET OCH EFTER DESS UTGANG
Projektet Topplocket med 120 lagenheter, 2 lokaler samt
2 bokaler, pabérjades under 4r 2015 och forsta inflyttning
beriknas till drsskiftet 2016/2017.

Bolaget har atta tinkta nyproduktionsprojeke i
projektering (med totalt cirka 740 ligenheter) per den
31 december 2015.

Stambyten av 24 ligenheter har utféres under ar 2015
(204 ligenheter 2014). Totalt sedan 2010 har 1 394
lagenheter genomgétt stambyte.

Under aret har en ny vd tilltritt, med anledning av att
tidigare vd har gtt vidare till annan verksamhet under 2015.

Ijuni invigdes de tre vindkraftverk bolaget har
tillsammans med Sollentuna kommun och Sollentuna
Energi AB. Vindkraftverken stir i Bosjévardens vindpark
utanfér Mora i Dalarna och har varit i drift sedan decem-
ber 2014.

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskaps-
drets utgang.

MARKNAD
Sollentunahems ligenheter fortsatte att vara efterfrigade
och uthyrningsgraden uppgick per den 31 december 2015

till 99,8 procent (99,9 procent 2014). Avflyttningen
(exklusive omflyteningen inom bolaget) uppgick till
4,8 procent (5,0 procent 2014). Total omflyttning uppgar
till i snitt 10,6 procent (10,5 procent 2014).

I Sollentunahems intressekd fanns vid arsskiftet cirka
41 900 personer (37 600 personer 2014) anmilda, varav
cirka 3 500 personer (3 637 personer 2014) redan ir
hyresgister hos Sollentunahem.

Under 2015 hojdes lagenhetshyrorna med i snitt
0,9 procent frin och med den 1 april. Hyresforhandling
avseende 2016 har i skrivande stund inte avslutats.

Lokalerna i bestandet (24,8 procent av total uthyrnings-
bar yta) uppnidde per den 31 december 2015 en uthyr-
ningsgrad om 91,9 procent (90,4 procent 2014).

FASTIGHETSBESTANDET

I Sollentunahems férvaltning ingick vid drsskiftet 5755
ligenheter (oférindrat mot foregiende ar), 1 048 lokaler
(oférindrat mot féregiende ar) samt 3 246 garage- och
parkeringsplatser (oférindrat mot féregaende ir).

Den senaste virderingen av Sollentunahems fastighets-
bestand ir gjord av Newsec per den 31 december 2015.
Fastigheterna bedéms ha ett marknadsvirde om cirka
8,7 miljarder kronor (8,0 miljarder kronor 2014).
Fastigheternas motsvarande bokforda virde uppgir till
cirka 3,2 miljarder kronor. Utifrdn denna virdering bedoms
Sollentunahems fastigheters marknadsvirde Gverstiga de
bokférda virdena med totalt cirka 5,5 miljarder kronor.

Samtliga fastigheter ir fullvirdesforsikrade.

RESULTATET
Arets resultat efter skate uppgar till 55 miljoner kronor
jamfort med 226 miljoner kronor féregiende ar. Skillna-
den i resultat mellan ren beror till stérsta delen pa den
vinst som genererades av en fastighetsforsiljning under
2014, 154 miljoner kronor.

Under ret har en avsittning till periodiseringsfond
skett med 28 miljoner kronor.

FINANS

Sollentunahems laneskuld uppgar per bokslutsdagen till
cirka 1,6 miljarder kronor (1,6 miljarder 2014). Genom-
snittsrintan for aret uppgar till 2,8 (3,2) procent och
utfallet av arets rintekostnader ligger cirka 17 procent
under utfallet 2014, beroende pa att genomsnittsrantan
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Forvaltningsberdttelse

FLERARSOVERSIKT*

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 635035 620769 592 002 558155
Resultat efter finansiella
poster (tkr) 103717 264300 97 592 191372
Avkastning pa eget
kapital (%) 26 126 4,1 103
Balansomslutning (tkr) 3915442 3840428 3839420 3549685
Soliditet, synlig (%) 54,2 535 479 4938
Medelantal anstallda 63 60 60 60

*Jamforelsetalen for &r 2012 har inte raknats om enligt K3. Ar 2012 férelag en koncern, har redovisas moderbolaget.

och genomsnittlig linevolym har minskat. Samtliga lan
sikerstills med pantbrev.

Foretagets finansiering sker i enlighet med av styrelsen
faststilld finanspolicy, som reglerar grinserna for risker
avseende rintor, finansiering samt motparter. For att
uppnd effektiv och flexibel hantering av rinterisken
anvinds finansiella derivatinstrument, rinteswappar.

Bolagets checkkredit uppgér till 150,0 miljoner kronor,
varav inget var nyttjat vid bokslutstillfillet.

Vid drsskiftet uppgick kapitalbindningen till 2,16 ar (2,47)
och rintebindningen till 2,31 r (3,12) pa befintliga lan.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Den allminna efterfragan pa bostider och lokaler i
Stockholmsregionen 4r mycket stor och vi ser i dag inga
risker for vakanser i bostadsbestindet.

Sollentunahems fastigheter 4r lage belinade och vi har
en rintebindning pa i snitt 2,31 ar. Kortsiktigt beddmer vi
risken fér 6kade rintenivier som vi finansierar oss pd som
mycket ldg.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION FOR
AB SOLLENTUNAHEM
Till arsstémmans férfogande stdr

Kronor
Balanserat resultat 1606984122
Arets resultat 54847 264

Totalt 1661831386
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Styrelsen féresldr att resultatet disponeras
pd féljande sdtt:

Utdelning till Sollentuna kommun 14 000 000

Att balansera i ny rakning 1647831386

Totalt 1661831 386

STYRELSENS YTTRANDE ENLIGT AKTIEBOLAGS-
LAGEN 18 KAP 4 § (36,77 KR/AKTIE)

Styrelsen i AB Sollentunahem har beslutat att foresla
aktiedgarna att pd arsstimman den 21 mars 2016 besluta
om vinstutdelning till ett sammanlagt belopp om
14000000 kronor, varav 8 000 000 kronor avser utdelning
inom ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar
enligt 5 § lagen om allminnyttiga kommunala bostadsak-
ticbolag, enligt fullmiktiges beslut. Detta yttrande ar
framtaget i enlighet med bestimmelsen i 18 kap. 4 §
aktiebolagslagen och utgor styrelsens bedémning av om
den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till vad som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena
aktiebolagslagen.

Det fria egna kapitalet i AB Sollentunahem uppgar ill
1661 831 386 kronor, till detta kommer 6vervirden i
bolagets fastighetsbestand. Med hinsyn till det egna
kapitalet i AB Sollentunahem anser styrelsen att det inte
foreligger négra hinder att bifalla Sollentuna kommuns
hemstillan om en utdelning om 14000 000 kronor.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att
den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn
till de krav som uppstills i 17 kap. 3 § andra och tredje
styckena aktiebolagslagen.



Resultatrdkning

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2015 2014

NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 12 630334 617572
Ovriga férvaltningsintakter 3 4701 3198
SUMMA NETTOOMSATTNING 635 035 620 769

FASTIGHETSKOSTNADER

Driftkostnader 2456 -242 766 -224 780
Underhallskostnader 7 -105 990 -94 689
Fastighetsskatt -13376 -13468
DRIFTNETTO 272903 287 832
Av- och nedskrivningar 8 -109 487 -111 040
BRUTTORESULTAT 163 416 176 791
Centrala adm- och forsaljningskostnader 4910 -14639 -12899
Resultat fastighetsforsaljningar 11 0 154157
RORELSERESULTAT 148 777 318 050

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 305 811
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 365 -54 562
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 103 717 264 300
Bokslutsdispositioner 13 -35437 -13185
Arets skatt 14 -13433 -25299
ARETS RESULTAT 54 847 225816
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Balansrakning

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 3743740 3715388
Inventarier 16 41880 3496
3785620 3718884

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 17 40 40

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3785660 3718924

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8908 3495
Skattefordran 18 25718 18540
Ovriga fordringar 19 2422 23125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 7730 6931
Kassa och bank 21 85 004 69413
Summa omsattningstillgangar 129 782 121504
SUMMA TILLGANGAR 3915 442 3840428
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Balansrdakning

Belopp i tkr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Aktiekapital (380 700 aktier) 380700 380700
380 700 380 700

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1606984 139914¢
Arets resultat 54847 225816
1661831 1624 958
SUMMA EGET KAPITAL 2042531 2 005 658
Obeskattade reserver 22 99729 64292

Avsattningar

Avsattningar till uppskjuten skatt 14 14740 20982
SKULDER

Langfristiga skulder

Fastighetslan 23 1169450 1393450

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 450 000 222656
Leverantorsskulder 68174 43944
Ovriga skulder 24 3382 2327
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 67435 87118

588 991 356 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3915442 3840428

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 1644413 1640438

Ansvarsforbindelse
Ansvarsbelopp Fastigo 530 528
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Forandringar i eget kapital

Forandringar | eget kapital

Belopp i tkr Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingaende balans 2014-01-01 380 700 1345642 71 460 1797 802
Overféring resultat féregdende ar 0 71460 -71460 0
Transaktioner med dgare

Lamnad utdelning 0 -17 959 0 -17 959
Arets resultat 0 0 225816 225816
Utgaende balans 2014-12-31 380 700 1399142 225 816 2 005 658
Overféring resultat foregdende &r 0 225816 -225816 0
Transaktioner med dgare

Ldmnad utdelning 0 -17974 0 -17974
Avets resultat 0 0 54847 54847
Utgaende balans 2015-12-31 380 700 1 606 984 54 847 2042531
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2015 2014

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 148777 318051
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 8 109487 111040
Resultat vid utrangering & forsaljning av fastigheter & inventarier -15 -154 219
258 249 274871
Erhdllen ranta 12 305 811
Erlagd ranta -45 364 -54 562
Betald skatt -26852 -11667
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 186 338 209 453

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 14491 6512
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 5601 -10017
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 206 430 205949

Investeringsverksamheten

Utbetalning for férvarv och investering av fastigheter -135662 -171 590
Utbetalning for férvarv av inventarier -40 561 -2 078
Inbetalning fran forsaljning av fastigheter 0 9860
Inbetalning fran forsdljning av dotterbolag 0 160690
Inbetalning fran forsaljning av inventarier 15 62
Kassafléde fran investeringsverksamheten -176 208 -3057

Finansieringsverksamheten

Utbetalning for inlésen & amortering 0 -225000
Upptagning av langfristiga lan 3343 0
Utbetald utdelning -17974 -17 959
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 631 -242 959
Arets kassaflode 15591 -40 067
Likvida medel vid arets borjan 69413 109481
Summa likvida medel vid periodens slut* 85 004 69413

*Likvida medel vid periodens slut
Kassa och bank 21 85 004 69413
Summa likvida medel vid periodens slut 85 004 69413
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Tillaggsupplysningar

Tillaggsupplysningar

REDOVISNINGSPRINCIPER M.M.
Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen
(1995:1554) och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Foretagets redovisningsvaluta ir svenska kronor (SEK).

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och
bedémningar for att faststilla redovisade virden pd vissa
tillgingar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvintningar pa
framtida hindelser som anses rimliga under ridande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattningar r forvaltningsfastigheter, uppskjuten
skatt och hyresfordringar.

VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort virde, men
bolaget upplyser om verkligt virde. Verkligt virde faststills
av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknads-
virde. Visentliga bedémningar har ddrmed gjorts
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastnings-
krav, vilka ir baserade pa virderarnas erfarenhetsmissiga
bedémningar av marknadens férvintningskrav pa
jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for
drifts-, underhélls- och administrationskostnader ir
baserade pé virderarnas erfarenheter av jimforbara
fastigheter.

INTAKTSREDOVISNING

Hyresintikter aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beloper pd perioden redovisas som
intikt.

LEASINGAVTAL

Foretaget som leasegivare

Foretaget dr en stor leasegivare i och med att hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal.

Da de eckonomiska risker och fordelar som ar forknippade
med tillgingen inte har overgatt till leasetagaren klassificeras
leasingen som operationell leasing. De tillgingar som
foretaget ir leasegivare av redovisas som anliggnings-
tillgang. Operationella leasingavtal redovisas som en
intike linjdrt 6ver leasingperioden. Se vidare not 1.
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Foretaget som leasetagare

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella
som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden. Se vidare not 6.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Ersittningar till anstillda avser alla typer av ersittningar
som foretaget [imnar till de anstillda. Foretagets ersittningar
innefattar bland annat I6ner, betald semester, betald fran-
varo och ersittningar efter avslutad anstillning (pensioner).
Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersdttningar till
anstillda efter avslutad anstillning avser avgiftsbestimda
eller formansbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbe-
staimda planer klassificeras planer dir faststillda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala ndgot ytterligare, utdver dessa
avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestimda
pensionsplaner. Foretaget har inga 6vriga lingfristiga
ersateningar till anstillda. I foretaget finns svil avgifts-
bestimda som formansbestimda pensionsplaner. Utgifter
for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under
den period de anstillda utfor de tjanster som ligger till
grund for forpliktelsen. Foretagets ovriga planer klassificeras
som forménsbestimda och berdknas enligt Tryggande-
lagen och redovisas i enlighet med forenklingsreglerna i
BFNAR2012:1.

SKATT
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen.

Aktuell skatt

Akruell skatt avser inkomstskatt for innevarande riken-
skapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomst-
skatt som dnnu ¢j redovisats. Aktuell skatt beriknas
utifrin den skattesats som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser. Redovisning
sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
pa temporira skillnader som uppstir mellan bokférda
respektive skattemissiga virden for tillgingar och skulder
samt for ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.



Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad
skattesats pa balansdagen. Effekter av forindringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period forindringen
lagstadgats. De temporira skillnaderna har huvudsakligen
uppkommit genom uppskrivning, nedskrivning eller
avskrivning pa byggnader samt skattemissigt underskott.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anliggningstillgingarna redovisas till anskaffningskostnad
med avdrag for planmissiga avskrivningar och nedskriv-
ningar, samt med tilligg f6r uppskrivningar, baserade pa en
bedémningav tillgingarnas nyttjandeperiod. Anliaggnings-
tillgingarna har delats upp pé betydande komponenter nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjande-
perioden.

Foljande avskrivningstider tillampas

Antal ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, sanitet (VS) 50
El 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
fFasad 40-60
Fonster 50
Koksinredning 30
VYttertak 30-45
\entilation 25
Transport 25
Styr- och évervakning 15
Restpost 50
Inventarier 5
Vindkraftverk 25

Tillaggsupplysningar

FINANSIELLA INSTRUMENT

Avtal om swappar ingds i syfte att uppnd 6nskad rinte-
bindningstid i laneportf6ljen, samt att minimera rinteris-
ker. Intikter och kostnader for swappar nettoredovisas
under rintekostnader. Marknadsvirdeforindringar under
swap-avtalens 16ptid redovisas inte i resultatet. Finansiella
instrument vérderas utifrin anskaffningsvirdet och
sikringsredovisning tillimpas.

FORDRINGAR, SKULDER OCH AVSATTNINGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell
provning beriknas bli betalt. Skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.
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Noter

Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

NOT 4 PERSONAL

Tkr 2015 2014 Medelantalet anstallda under dret har varit 63 (60) st (22 kvinnor och 41 man).
Bostader 456512 453075 Antalet anstallda vid arets slut var 65 (61) st, varav 23 (21) st kvinnor.
Lokaler 154275 144508 Tkr 2015 2014
Ovrigt - 19547 19989 Loner och andra ersattningar 29293 28590
Summa hyresintdkter 630334 617 572 <ot Komadar 15297 15290
. . varav pensionskostnader 2780 3011

Operationell leasing - -
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av bostader, lokaler, varav pensionskostnader for styrelse och vd 360 599
garage- och p-platser. Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt pa 3-5 ar,
men dven langre avtal férekommer. Hyresavtal avseende bostader, garage- och Léner och andra ersattningar fordelar sig pé:
p-platser ingas nozmalt tIHS\/Ida[e dgr hyTesgasten har mojlighet att sdga upp styrelse och vd med 5Eogx 1959
avtalet med tre manaders uppsagningstid. e -

Tabellen nedan visar kontrakterade betalningar fér kommersiella lokaler. 6vriga anstalida med 26 764 26631

Leasegivare, hyresintakter

Tkr 2015 2014
Avtalade intakter med betalning inom ett ar 143525 113286
Avtalade intakter med betalning mellan tva och femar 97611 60672
Avtalade intakter med betalning senare an fem ar 30313 56 964
Summa 271 449 230922

Foretaget har under 2015 ingatt foljande vasentliga leasingavtal, vilka
redovisas som operationella leasingavtal:

*Under aret har vd-byte skett, vilket medfor en viss Gverlappning av lonekostnaden.

Foretaget tillampar allman pensionsplan via Alecta for anstdllda tjdnsteman
inklusive vd och avtalspension SAF-LO fér arbetare.

For vd galler en dmsesidig uppsagningstid om sex manader; vid uppsagning
fran foretagets sida utgar avgangsvederlag pa 18 manader, ej avrakningsbart
mot andra inkomster.

Inga andra avtal har ingdtts under aret utdver vad som foljer av kollektivavtal.
Styrelsen bestar av 3 kvinnor och 1 man (2 kvinnor och 3 man).

Foretagets ledningsgrupp bestod 2015-12-31 av 3 kvinnor och 3 man
(3 kvinnor och 3 man).

Typ Yta
Vardcentral 750 NOT 5 DRIFTKOSTNADER
LSS-boende 588 Tkr 2015 2014
Daglig verksamhet/Kulturverksamhet 380 Fastighetsskétsel -75076 -64 884
Utbildning 308 Reparationer -40328 -31784
Apotek 177 £l -12 424 -17393
Vatten -15180 -15871
Fdret‘ag?t ‘ha“r fyra (fyraﬂ) leasingavtal med variabla avgifter (omsattningshyra) Sopor 13129 13351
som ingdr i rakenskapsarets resultat, totalt 1 959 tkr (1 409 tkr). S
Fjarrvarme och fjarrkyla -49009 -50717
Tomtrattsavgdld -3171 -2 203
Fastighetsforsakring -2 977 -608
NOT 2 INKOP OCH FORSALJNING MELLAN Kabel-tv -1848 2417
KONCERNFORETAG Hyres- och kundférluster -857 -1 054
Tkr 2015 2014 Avskrivning maskiner & inventarier, administration 0 -14
B o . Fastighetsanknuten administration -26100 -21663
Andel av drets totala inkdp som skett fran o :
andra féretag inom samma koncern 24,1% 29,8% Ovriga driftkostnader -2 667 2822
Summa driftkostnader -242 766 -224780

Andel av drets totala forsaljning som skett till
andra foretag inom koncernen 16,7% 16,7%

NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

NOT 6 LEASINGAVTAL - LEASETAGARE

Operationell leasing
Som operationell leasetagare har ett antal avtal ingatts avseende tomtratter, kon-
torsmaskiner och fastighetstillbehér. Tabellen nedan visar kontrakterade betalningar

Tke 2015 2014 for tomtratter. Ovriga operationella leasingavtal uppgdr till ej vasentliga belopp.
Ovriga forvaltningsuppdrag 91 67

Forsakringsersattningar 180 0 Leastetagare, tomtrattsavgalder

Atervunna fordringar 245 310 Tkr 2015 2014
Ersattningar fran hyresgaster 2442 2185 Avtalade avgdlder med betalning inom ett ar 2938 2438
Vinst avyttring inventarier 15 62 Avtalade avgdlder med betalning mellan tva och femar 11675 9750
Ovriga sidointakter 1728 574 Avtalade avgélder med betalning senare an fem ar 8363 9225
Summa o6vriga forvaltningsintakter 4701 3198 Summa 22976 21413
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NOT 7 UNDERHALLSKOSTNADER

NOT 12 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

Noter

Tkr 2015 2014 RESULTATPOSTER
Planerat lagenhetsunderhall 26156 29990 Tkr 2015 2014
Planerat foretagsgemensamt underhall (FGU) -79421 -60739 Rantor likvida medel 192 691
Evakueringskostnader -413 -3960 Ovriga finansiella placeringar 113 120
Summa underhallskostnader -105 990 -94 689 Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 305 811
NOT 8 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
NOT 13 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Tkr 2015 2014
Tkr 2015 2014
Byggnader -106 505 -108642 R —
Markaniaggningar 805 801 Ove‘r‘avs.kﬂvnmgar. . -7131 0
Datorar 55 1a ikvsatﬂ‘m‘mg t\\lvpe‘nod.lsermgsfond -28306 32185
Inventarier & maskiner fastighetsforvaltning -2 158 -1583 Aterfering Denodwsetmgsf?n-d 0 19000
Summa av- och nedskrivningar -109 487 -111 040 Summa bokslutsdispositioner 35437 13185
NOT 9 CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT
FORSALJNINGSKOSTNADER Tkr 2015 2014
Till central administration réknas kostnader fér styrelse, vd (se dven not 4) och Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 992 873
6vrig ledningspersonal, finansfunktion, revision, arsredovisning och bolagsstamma. Aktuell skatt 18682 25422
Kostnader ?‘r vardering a\;]f‘ar]stigheter infor bokslutet samt for marknadsforing Uppskjuten skatt 6242 996
taget t .
SOM aVSErToretaget som neinet ingar Summa skatt pa arets resultat 13433 25299
Uppskjuten skatteskuld
NOT 10 REVISIONSUPPDRAG Skatteskuld hanforlig till byggnader 14740 20982
Tkr 2015 2014 Summa uppskjuten skatteskuld 14740 20982
EY, revision -172 -215 o )
: - Genomsnittlig effektiv skattesats 12,95% 9,57%
Ohrlings PWC, revision -36 -30
EY Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag -123 -18 . )
e T Avstamning av effektiv skattesats
EY Skatteradgivning samt dvriga tjanster -72 -65 - -
— Redovisat resultat fére skatt 103717 264 300
Summa revisionsuppdrag -403 -328 - : :
Skatt pa redovisat resultat enligt
N ) ) o o gallande skattesats (22 %): 22818 58146
Med revisionsuppdrag avse§ granskmg ?v arsrgdovwsmngeﬁm gch bokfor\ngeﬁ Skatteeffekt av:
samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgif- — s e -
ter som det ankommer p& bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat BokfGringsmdssiga avskrivningar pa byggnader 23609 24077
bitrdde som foranletts av iakttagelservid sddan granskning eller genomforandet Upplosning/Upptag periodiseringsfond -6227 -2901
av sadana arbetsuppgifter. Forandring uppskjuten skatteskuld 6242 996
Overavskrivningar -1 569 0
Skatt foregaende ar 992 873
NOT 11 RESULTAT FAST|GHETSFGRSALJN|NGAR Resultat av forsaljning av dotterbolag 0 -3535¢2
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 124 43
Tkr 2015 2014 : B
Differens bokféringsmassigt och
Forsaljining fastigheter 0 -6533 skattemassigt resultat vid forsdljning av fastighet 0 593
Fastighetsférsaljning via dotterbolag 0 160690 Skattemdssiga avskrivningar pa byggnader -20130 -19296
Summa resultat fastighetsférsaljningar 0 154 157 Ej skattepliktiga intakter -34 -58
Schablonintakt periodiseringsfond 92 169
Redovisad skatt 13433 25299
Effektiv skattesats 12,95% 9,57%
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Noter

NOT 15 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa
varderingar som har utforts per den 31 december 2015 har omfattat bolagets

Tkr 2015 2014 samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till 8,7 miljar-
BYGGNADER der kronor (B'Q. miljarder k[onor)‘ . o
- - - Marknadsvdrdena bedéms med hjdlp av en avkastningsbaserad varderings-
Ingéende anskaffningsvarde 4655166 4576608 metod som bygger pa kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 5 &r.
Investering 150750 108580 Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till av-
Forsaljning/Utrangering 0 230022 talstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bedémts vara
OmKlassificeringar 10509 0 marknadsmassig har antag‘\ts for\amga; pg oforamdrade‘wl\kor efFer utgangen
- - - av nuvarande kontraktsperiod, medan ¢vriga lokalhyror justeras till en beddmd
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4816 425 4655166 marknadsmassig hyresniva. For bostader har hyresférandringar initialt beddmts
Ingdende uppskrivning 18422 18422 utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda fastigheten finns i,
Ing&ende avskrivning 6441 6073 Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserade pa varderarnas erfaren-
Arote avekivain 0 68 hetsmassiga bedémningar av marknadens forvantningskrav pa jamforbara
E— g fastigheter. Som underlag har varderingsféretagen haft tillgang till samtliga
Omklassificeringar -11981 0 gallande hyresnivaer, uthyrda areor samt information om vakanta lokaler.
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 0 11981 I marknadsvarderingen ingar det bedémda vardet av detaljplanelagda bygg-
Ingdende ackumulerade avskrivningar 1364665 -1270799 ratter samt i vissa fall vardet av ej detaljplanelagda byggratter, Marknadsvardet av
3 j lj iel i d E
Rrets avekiivmingar o6 c0s 108573 e deta le\ane\agda potent\em\a byggr?tter a[ beroendia av bland annat hur anglt
o — e : framskriden planprocessen dar. Byggratter varderas framst med ortprisanalys, vilket
Aterférd avskrivning forsalining/utrangering 0 14407 innebér att bedémningen av marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for
Omklassificeringar -12939 0 likartade byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1484109 -1364665 ett hyresavt‘a\ tec&‘nat och/eller att bes\&ut fattats om‘vprojekt‘start Ett s?dam
rS—— o e 155611 155011 beslutat projekt varderas med en kassflédesanalys dar framtida kassafléden
ngaende ackumulerade nedskrivningar B} ) diskonteras och avdrag gors for de investeringar som bedéms uppkomma.
Omklassificeringar 14411 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -177 600 -192 011
Utgaende planenligt restvdrde byggnader 3154715 3110470
gaende panenle vee NOT 16 INVENTARIER, VERKTYG OCH
INSTALLATIONER
MARK
Ingaende anskaffningsvérde 391 341 392118 Tkr 2015 2014
Investering 27053 0 Ingdende anskaffningsvarde 15137 14103
Forsalining 0 =777 Inkop 40561 2078
Omklassificeringar 7500 0 Forsaljning/utrangering -331 -1 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 425 894 391 341 Omklassificeringar -900 0
Ingdende ackumulerade nedskrivningar 0 0 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 54 467 15137
Omklassificeringar -7 500 0 Ingaende avskrivningar -11 641 -10997
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 500 0 Forsaljning/utrangering 331 953
Utgaende varde mark 418 394 391 341 Arets avskrivningar -2178 -1597
Omklassificeringar 3900 0
MARKANLAGGNING Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 588 -11 641
Ingdende anskaffningsvarde 20626 18803 Utgaende planenligt restvarde inventarier,
Investering 0 1823 verktyg och installationer 41 880 3 496
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20626 20626
Ingdende avskrivning -3815 -3014
Airets avskrivning -805 802 NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 620 -3815
. - - e Tkr 2015 2014
Utgaende planenligt restvarde markanlaggningar16 006 16 811
Ingdende anskaffningsvarden 40 40
PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 40
Ingaende anskaffningsvarde 156 766 135492 - ) % R el 347 k1 SABD Fbreskring AB (oub)
Aekaffat under aret 147593 185459 olaget |nrw”ehar 7 st aktier a nominellt kri orsakring AB (publ).
Marknadsvdrdet = 0.
Kostnadsfort 0 -1979¢2
Overfort till byggnader, mark och markanldggning  -189 734 -104 392
Summa pagaende ny- och ombyggnader 154 625 196 766
i : : NOT 18 SKATTEFORDRAN
Summa Forvaltningsfastigheter 3743740 3715388
Taxeringsvirden: byggnader och mark 5263526 5277428 Tkr 2015 2014
Verkligt vdrde enligt oberoende vdrderingsman 8 695395 8018372 Skattefordran 25718 18540
Summa skattefordran 25718 18 540
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NOT 19 OVRIGA FORDRINGAR

Noter

NOT 23 FASTIGHETSLAN

Tkr 2015 2014 Tkr 2015 2014
Momsfordran 0 20742 Lan med forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen. 1169450 1393450
Fordran skattekonto 2185 2300 All upplaning sker mot pantbrev. Nagon kommunal borgenforeligger inte.
Fordran férvaltande bolag 0 26 Kortfristiga lan 450000 222656
Fordran kommunen 237 57
Summa évriga fordringar 2422 23125 Verkliga och nominella véarden pa derivatinstrument ej upptagna i balans-
rakningen
Marknads- Nominellt
varde varde
.. Derivatinstrument verkliga varden 2015-12-31
NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH P
UPPLUPNA INTAKTER - swappar overvarde -58090 1100000
-58090 1100000
Tkr 2015 2014
Forutbetalda leverantorsfakturor 4888 4461 Derivatinstrument verkliga vérden 2014-12-31
Svriga upplupna intakter 1812 1506  -Swappar bvervdrde 71842 1250000
Ovriga forutbetalda kostnader 1030 964 71942 1250000
Summa forutbetalda kostnader och Rénteswappar anvands i sakringssyfte for att uppna 6nskad rantebindning i
upplupna intékter 7730 6931 laneportfdljen. Bolaget tillampar inte verkligt-varde-redovisning av derivat-
instrument da dessa endast innehas i sakringssyfte. Intakter och kostnader
hanforliga till derivatinstrument nettoredovisas under rantekostnader.
NOT 21 KASSA OCH BANK
Tkr 2015 2014 NOT 24 OVRIGA SKULDER
Kassamedel 34 9 Tke 2015 2014
Disponibla tillgodohavanden hos banker Momsskuld 695 0
och andra kreditinstitut 84970 69404 Loneskatt, kallskatt, sociala avgifter 1570 1529
Summa kassa och bank 85 004 69413 Farskott fran kunder 1116 799
Summa o6vriga skulder 3382 2327
NOT 22 0BESKATTADE RESERVER NOT 25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
Tkr 2015 2014 FORUTBETALDA INTAKTER
Ackumulerade 6veravskrivningar inventarier 7131 0 Tkr 2015 2014
Periodiseringsfond taxeringsar 2013 15837 15837 Forskottsbetalda hyror 53131 64701
Periodiseringsfond taxeringsar 2014 16270 16270 Upplupna semesterloner inkl. sociala avgifter 4557 4580
Periodiseringsfond taxeringsar 2015 32185 32185 Upplupna réntekostnader 1692 4286
Periodiseringsfond taxeringsar 2016 28306 0 Ovriga upplupna kostnader 5055 13551
Summa obeskattade reserver 99 729 64292 Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 67 435 87118
Sollentuna den 19 februari 2016
Maria Stockhaus Hanna Clerkestam Julia Mikitalo Blent
Ordforande 1:e vice ordforande 2:e vice ordforande
Seppo Karmitsa Martin Lindfors
Styrelseledamot vd
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Revisionsberdttelse

Revisionsberattelse

Till arsstémman i AB Sollentunahem, org.nr 556191-9191

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Sollentuna-
hem for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31. Bolagets
arsredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument
pa sidorna 17-29.

Styrelsens och verkstdllande direktérens

ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstallande direktéren bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

\Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Enrevision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av AB Sollentunahems finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
AB Sollentunahem for rékenskapsdret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det dr styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
dtgarder och forhallanden i bolaget for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren ar ersattnings-
skyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktéren pa annat satt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 februari 2016
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

SOLLENTUNAHEM 2015



Granskningsrapport

Granskningsrapport

Vi har granskat bolagets verksamhet ar 2015. att granska att besluten verkstallts samt att verksamheten
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god haller sig inom de ramar bolagsordningen anger.

revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebadr att vi planerat Vibeddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett

och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra oss om andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande

att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Vi

ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Var granskning har finner darfor ingen anledning till anmarkning mot styrelsens

utgdtt fran de beslut bolagets dgare fattat och har inriktats pa ledamoter.

Sollentuna den 16 februari 2016

Jan-Eric Nyberg Stina Bergman Ericsson

Av kommunfullmaktige i Sollentuna utsedda lekmannarevisorer
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Nyckeltal

Nyckeltal

Se def. 2015 2014 2013 2012 2011 2010

LONSAMHET
Driftnetto, mnkr 1) 273 288 211 198 188 166
Forvaltningsresultat, mnkr 2) 104 110 52 53 151 52
Periodens/Arets resultat, mnkr 3) 55 230 30 170 137 470
Direktavkastning, % 4) 7,8% 8,3% 71% 74% 81% 7%
Avkastning pa eget kapital, % 5) 2,6% 12,6% 1,7% 10,3% 9,0% 44, 7%
Avkastning pa totalt kapital, % 0) 41% 85% 3,0% 7.7% 4,6% 176%
RISKBEDOMNING
Rantetdckningsgrad, % 7) 602% 529% 381% 383% 437% 466%
Rantebidrag, mnkr 00 00 00 0,0 02 09
Rantebidragsberoende, % 8) 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.2%
Vakansgrad lagenheter, % 9) 0.2% 01% 04% 04% 04% 0.2%
Vakansgrad lokaler, % 9) 81% 9,6% 26,0% 11,8% 10,4% 11,0%
Avflyttningsfrekvens, % 10) 4,8% 5,0% 5.39% 57% 56% 7,8%
KAPITAL OCH FINANSIERING
Likviditet, % 11) 22,0% 34,1% 34,9% 42,1% 25,5% 73,0%
Soliditet, synlig % 12) 54,2% 535% 47.4% 49,8% 51.2% 54,3%
Soliditet, justerad % 13) 67,5% 66,4% 63,6% 64,9% 62,4% 64,6%
Skuldsattningsgrad ggr 14) 08 08 10 09 0,7 07
Bruttolaneranta, % 15) 2,.8% 3,2% 3,2% 3,6% 3,4% 3,3%
Nettolaneranta, % 16) 2,8% 3,2% 3,2% 3,6% 34% 3,2%
FORVALTNING
Hyra bostader/m? 17) 1217 1198 1163 1115 1044 981
Hyra lokaler/m? 18) 1221 1096 1095 1102 1099 1082
Driftskostnader/m? 19) 477 435 442 453 435 490
Underhallskostnader/m? 20) 208 183 279 253 245 173
Driftnetto/m? 21) 536 557 415 403 390 346
PERSONAL
Medelantal anstallda 22) 63 60 60 60 60 65
FASTIGHETSUPPGIFTER
Ldgenhetsyta, m? 382 792%) 386 526%) 384 798%) 384 230%) 378917%) 374 272%)
Lokalyta, m? netto 126 371%) 129873%) 124 676%) 106 150%) 104 624%) 106 864%)
Antal lagenheter 5755 5755 5848 5698 5771 5568

lokaler 1048 1048 989 945 915 864

garage, bilplatser 3246 3246 3268 3284 3355 3634
Fastigheternas bokférda varde (inkl. nyanldggn), mnkr 3744 3912 3624 3419 3018 2692
Fastigheternas taxeringsvarde, mnkr 5264 5277 5176 4631 4277 4178
* For att erhalla jamforbara nyckeltal, ar ytan 2010, 2011, 2012, 2013 och 2014 beraknad som en viktad medelforvaltad yta.
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Definition av nyckelt

Definition av nyckeltal

1) Driftnetto Nettoomsattning/driftskostnader/.underhall/.
fastighetsskatt.

2) Forvaltningsresultat Resultat fore poster som normalt
inte forekommer i den dagliga forvaltningen.

3) Arets resultat Resultat efter bokslutsdispositioner
och skatt.

4) Direktavkastning Driftnetto i forhallande till ingdende
bokfort varde pa fardigstallda fastigheter.

5) Avkastning eget kapital Arets resultat efter skatt i
forhallande till ingaende eget kapital.

6) Avkastning totalt kapital Resultat efter finansiella
poster + rantekostnader (brutto) i forhallande till ingdende

balansomslutning.

7) Rantetdckningsgrad Driftnetto + rantebidrag +
finansiella intakter i forhallande till rantekostnaden.

8) Rantebidragsberoende Rantebidrag i forhdllande till
summan av rantebidrag och bruttohyra bostader.

9) Vakansgrad Kostnad for outhyrda objekt i forhallande
till bruttohyran.

10

~

Avflyttningsfrekvens Antal avflyttningar
(exkl. dverlatelser, interna byten, dodsbon och avhysningar)
i forhallande till totala antalet lagenheter.

11) Likviditet Omsdttningstillgangar i férhallande ftill
kortfristiga skulder.

SOLLENTUNAHEM 2015

12) Soliditet, synlig Eget kapital (inklusive beskattad del av
obeskattade reserver) i forhallande till totalt kapital.

13) Soliditet, justerad Eget kapital (inklusive beskattad del
av obeskattade reserver) i forhallande till totalt kapital.
Vardena ar justerade med fastigheternas dvervarde.

14) Skuldsattningsgrad Rantebarande skulder dividerat
med eget kapital.

15) Bruttolanerdnta Rantekostnader i forhallande till
genomsnittliga rantebdrande skulder.

16) Nettolanerdnta Rantekostnader /. réntebidragi
forhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.

17) Hyror bostdader/m? Bruttohyra bostader per kvadrat-
meter lagenhetsyta.

18) Hyror lokaler/m? Bruttohyra lokaler per kvadratmeter
lokalyta.

19) Driftskostnader/m? Driftskostnader per kvadratmeter
lagenhets- och lokalyta.

20) Underhallskostnader/m? Underhallskostnader
(exkl. extra underhall i fornyelsen) per kvadratmeter
lagenhets- och lokalyta.

21) Driftnetto/m? Enligt 1) per kvadratmeter lagenhets-
och lokalyta.

22) Medelantalet anstdllda Medelantalet drsarbetare i
bolaget, enligt BFN:s definition.
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Lagenheter och lokaler

LAGENHETER LOKALER
Antal
blockuth.
Medel- Igh,
hyra Lgh Total  Totalt ingar Bokfort
Kommundel, fastighet, adress Omrade Fardigstallt | Lghyta kr/kvm  1rok 2rok  3rok 4rok  5rok  totalt yta antal ilok varde
Rotsunda
Riset 03, Skvadronsvagen 1-3 20 1957 989 1305 8 10 18 41 3 18
Roken 03, Rotsunda torg 2-4 20 1957 996 1183 12 12 35 1 7
Ryttaren 01, Rotsunda torg 1-7 20 1957 2200 1192 8 2 18 6 1 35 965 10 1657
Roken 05, Rusthallarevagen 6-16 23 1949 3089 1171 42 12 54 427 27 11674
Rosten 01, Rusthallarevagen 18-20 23 1949 1030 1178 14 4 18 85 2 3995
Roken 01, Rusthallarevagen 3-11 23 1949 2364 1186 45 45 160 3 8777
Rénseln 01, Rusthallarevégen 13-17 23 1949 1301 1173 3 15 18 185 5 5457
Réken 02, Skvadronsvagen 2-6 23 1949 892 1169 12 12 660 11 4311
Riset 01, Drabantstigen 2-4 23 1949 1030 1176 14 4 18 134 5 4858
Regeln 01, Drabantstigen 1-5 23 1949 1714 1191 5 22 6 23 48 4 6586
Runan 01, Drabantstigen 7-11 23 1949 1808 1185 3 24 6 33 7225
Roken 04, Rusthallarevagen 1-2, 4 37 1980 3917 1014 5 6 21 7 39 460 15 9134
Rotebro 4:10, Paviljonger, Staffans vag 11 800 2000 704 1141 16 16 0
Rotebro
Ritbordet 03, Gillbostraket 45-61 36 1977 1368 971 10 12 2 24 10 1 1760
Ritbordet 04, Gillbostraket 27-43 36 1977 1575 1050 1 21 2 24 128 10 2331
Ritbordet 05, Gillbostraket 91A-978 36 1977 672 1004 5 3 8 1040
Ritbordet 06, Gillbostraket 83A-898 36 1977 672 998 1 4 3 8 1035
Ritbordet 07, Gillbostraket 73A-798 36 1977 672 999 1 4 3 8 1035
Ritbordet 08, Gillbostraket 65 m.fl 36 1977 672 1004 1 3 4 8 1036
Ritbordet 09, Gillbostraket 7-23 36 1977 1575 952 1 2l 22 30 3 1982
Ritaren 04, Sturevagen 108A-120B 36 1977 1043 1005 4 10 14 1640
Ritaren 05, Sturevagen 96A-106B 36 1977 910 1009 4 6 2 12 1427
Ritaren 06, Sturevdgen 84A-948 36 1977 910 1008 4 6 2 12 1427
Ritaren 07, Kung Hans vag 185A-191B 36 1977 632 1000 6 2 8 988
Ritaren 08, Kung Hans vag 171A-183B 36 1977 1043 1009 4 10 14 1658
Ritaren 09, Kung Hans vag 159A-1698 36 1977 910 1007 4 6 2 12 1427
Ritaren 10, Kung Hans vag 85-97 36 1977 978 986 10 6 2 18 62 2 1276
Ritaren 11, Kung Hans vag 47-79 36 1977 2346 975 20 18 4 42 241 5 3971
Ritaren 18, Kung Hans vag 9-43 36 1977 2736 969 20 24 4 48 209 3 3601
Ritaren 23, Rotebrovdgen 31-61 36 1977 2346 970 20 18 4 42 320 23 3094
Ritaren 24, Rotebrovagen 1-27 36 1977 1956 976 20 12 4 36 47 4 2886
Ritaren 25, Rotebrovagen 93A-99B 36 1977 672 1004 4 4 8 1386
Ritaren 26, Rotebrovagen 67A-778 36 1977 910 1009 4 6 2 12 1954
Ritaren 27, Rotebrovagen 79A-918B 36 1977 1043 1010 4 10 14 1623
Ritsalen 0¢, Gillbostraket 8 36 1977 1118 1504 26 26 5705 36 6142
Ritaren 33, Kung Hans vag 7 47 2003 1698 1545 2 14 8 24 16429
Ritbordet 10, Rotebro torg 1-7 47 2003 1944 1608 12 14 4 3 33 474 6 20189
Ringaren 2, Ytterbyvagen 4 139 1592 1171 1181 1 6 5 2 14 4 1 6171
Rotsunda gard
Rotstocken 1, Amorgrénd 1 m.fl 40 1986 9279 1160 5 19 27 52 3 106 337 7 32832
Rotfrukten 2, Skinnarasvagen 5-13 m.fl 41 1990 11460 1178 70 56 14 140 950 10 70821
Rokpipan 2, Kihlgrens vag 13-19 m.fl 42 1990 4174 1167 3 9 34 6 3 55 929 13 37633
Rékmolnet 1, Kihlgrens vag 5-11 m.fl 42 1990 1447 1170 1 3 12 2 1 19 1012 7 14919
Rorposten 1, Rotsundagardsvagen 22-62 42 1990 7235 1169 5 15 60 10 5 95 907 7 61794
Norrviken
Nattvakten Vespergrand 29-31 38 1982 0 3785 8 36112
Nattugglan 01, Stinsgrand 5-10 m.fl 39 1984 4890 1086 5 45 16 3 1 70 218 33 14037
Nattugglan 02, Stinsgrand 2-4 m.fl 39 1984 2920 1089 2 26 14 42 58 14 7996
Fiskmasen 14, Rallaregrand 1 m.fl 39 1984 2304 1092 11 2 1 14 35 7 6341
Norrviken 2:13, Johan Berndes vag 5-7 78 2000 0 3485 1 46 36038
Viby
Vinvaxten 2, Stallet, Lilla Viby gard 44 0 290 1 0
Edsberg
Ekoxen 01, Jaktstigen 1-5 m.fl 27 1957 7952 1153 28 84 28 140 697 37 16801
Ekbacken 02, Skyttevagen 2 27 1957 2044 1151 8 21 7 36 790 10 4887
Ekorren 01, Skyttevagen 5-17 27 15957 3653 1154 2 45 12 3 62 153 24 7554
Eklovet 01, Skyttevagen 19-23 27 1957 1649 1156 2 21 6 29 109 3 4403
Ekbacken 03, Skyttevagen 4-16 27 1957 3730 1155 14 37 13 3 67 524 30 5789
Ekstocken 01, Skyttevdgen 18-22 27 1957 7473 1155 26 80 25 131 353 17 12749
Eklovet 02, Skyttevagen 25 27 1957 2287 1156 8 24 8 40 45 3 5110
Eklovet 03, Skyttevagen 27 27 1957 2287 1156 8 24 8 40 46 5 6203
Ekvatorn 01, Drevkarlsstigen 3 29 1963 7196 1205 28 27 23 27 105 36 2 42364
Ekvatorn 02, Drevkarlsstigen 1 29 1963 7108 1203 24 26 24 27 101 58 4 33509
Ekvatorn 03, Drevkarlsstigen 2 29 1963 7797 1202 27 28 26 30 111 6 2 36758
Ekvatorn 04, Drevkarlsstigen 4 29 1963 6474 1210 25 24 22 23 94 10 4 30648
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Lagenheter och lokaler

LAGENHETER LOKALER
Antal
blockuth.
Medel- Igh,
hyra Lgh Total  Totalt ingar Bokfort
Kommundel, fastighet, adress Omrade Fardigstallt | Lghyta kr/kvm  1rok 2rok  3rok 4rok  5rok  totalt yta antal ilok varde
Edsberg fortsdttning
Ellipsen 01, Muskotstigen 5 29 1963 4084 1233 18 14 17 15 64 15 3 424
Ellipsen 02, Muskdtstigen 7 29 1963 4291 1209 19 15 16 16 66 6 1 49223
Esset 05, Ribbings vag 15-27 29 1963 4478 1147 42 18 60 104 11 13218
Esset 04, Ribbings vag 29-41 29 1963 3990 1166 39 15 54 142 14 13093
Esset 03, Ribbings vag 43-55 29 1963 4541 1157 43 18 61 238 10 13758
Esset 02, Ribbings vag 57-69 29 1963 4780 1165 8 42 18 68 327 9 15218
Esset 01, Ribbings vag 71-83 29 1963 4541 1177 43 18 61 215 12 16701
Ellipsen 03, Ribbings vag 5A-C 29 1563 3421 1172 19 40 59 10 1 11795
Ellipsen 04, Ribbings vag 7A-C 29 1963 3838 1171 23 44 67 10 1 13345
Ellipsen 05, Ribbings vag 9A-C 29 1963 3560 1179 2l 41 62 18 3 12289
Etiketten 02, Edsbergs torg m.fl 30 1964, 2005, 6646 1360 39 25 15 22 4 105| 6281 38 169876
2011
Esplanaden 03, Armborstvagen 6-12 43 1994 7725 1254 7 52 22 22 103 64112
Ekvatorn 06, Drevkarlsstigen 5 43 1994 450 1 2751
Ekvatorn 05, Drevkarlsstigen 8-10 43 1994 2705 1226 11 10 6 5 32 20391
Esplanaden 04, Ribbings vag 89 43 1994 1606 1255 5 13 5 23¢ 664 16 18299
Ellipsen 6, Muskétstigen 1-3 51 2004 3783 1374 11 18 24 53 34 2 50476
Eliten 2, Aldreboende, Ribbings vag 85-87 m.fl 54 2006 0 5569 4 48 75400
Ekipaget 1, Aldreboende, Ribbings vég 26-28 56 2012 0| 6895 1 100 114 289
Esplanaden 01, Ungdomsboende (91:an) 80 1970 2174 1740 93 3 96 2046 25 35594
Sjomannen 9, Gruppboende Gransangarev. 9A 151 1993 0 891 2 12 10157
Haggvik
Skalen 02, Véastervagen 1-23 21 1950 3960 1152 8 56 8 72 411 15 11851
Skivan 01, Skalbyvagen 1-15 21 1950 3231 1155 6 36 6 4 2 54 721 13 10648
Sangaren 06, Vastervagen 33-37 22 1948 926 1156 4 4 4 12 2921
Spaden 02, Minervavagen 4-8 m.fl 24 1951 7979 1158 12 93 18 10 133 | 1573 42 18282
Skopan 01, Skélbyvagen 18A-18B 25 1952 1192 1151 2 2 3 8 15 4889
Spettet 03, Haggviksvagen 12-16 28 1958 5645 1185 6 9 69 84 8 2 39219
Spettet 04, Studievagen 2-16 m.fl 28 1958 3299 1184 12 31 6 6 2 57 2028 32 23970
Slaggan 01, Klasrovagen 35-45 31 1966 15179 974 19 6 163 11 199 591 30 7840
Spaden 01, Seniorboende, Minervav. 8A,8 m fl 46 1995 3184 1314 9 23 11 4 47 1630 4 29504
Sangaren 07, Vastervagen 25-31 76 1948 1005 1128 2 16 18 281 3 4739
Tureberg
Tribunen 01, Vanortsstraket 63-71 34 1969 8832 982 10 21 69 10 110 | 1302 38 5915
Tribunen 02, Vanortsstraket 55-61 34 1969 6408 982 6 14 50 8 78| 1237 42 4558
Traktéren 06, Malmvagen 16A-C 35 1972 5260 1242 26 2 46 74| 2532 24 42301
Traktoren 07, Malmvégen 14A-C 35 1972 5260 1255 27 3 45 75 2689 24 38356
Traktéren 08, Malmvdagen 12A-C 35 1972 5260 1260 27 3 45 75 2558 17 38259
Traktéren 09, Malmvagen 10A-C 35 1972 5259 1266 28 4 44 76 3272 7 62301
Traktoren 10, Malmvégen 4A-C 35 1972 6614 1203 27 27 54 108 1944 11 35003
Traktéren 11, Hvidovrestraket 5A-C 35 1972 6562 1249 37 24 53 1 115 971 7 48 251
Traktoren 12, Mdssvagen 11-15 35 1972 6623 1274 54 27 54 135 628 7 47858
Traktoren 13, Malmvégen 2A-B 35 1972 5021 1348 3 71 5 79| 9348 10 54 347
Torgstandet 1, Sollentunavégen 155 m.fl 57 2011 6505 1644 5 25 27 30 87| 1609 30 140819
Torget 1, Allfarvagen 1 m.fl 58 2012-2013 9476 1630 3 33 36 35 11 118 5490 12 40 262933
Terrinen 2, Bygdevagen 15 m.fl 61 2013-2014 5178 1630 10 22 39 5 76 284 4 41 170789
Terrinen 1, Tingsvagen 20 m.fl 61 2013-2014 3412 1568 8 18 12 4 421 1901 4 169575
Traversen 22, Turebergs allé 14 m.fl 62 2010-2011 4139 1672 7 25 22 8 62 313 2 68377
Traversen 21, Turebergs allé 12 m.fl 62 2010-2011 5418 1675 12 33 29 8 82 187 4 96183
Centrum 2, Turebergshuset, Turebergs torg 1 132 1975 0| 16513 77 78621
Centrum 11, Biblioteket, Aniaraplatsen 2 133 1996 0 5446 16 41872
Trabjélken 20, Tors backe, Turebergsv 8-14 135 1990 4079 1141 1 71 72 1556 4 53097
Helenelund
Korgen 01, Vallarestigen 2-6 26 1954 1553 1193 7 23 40 260 5 14175
Krénet 01, Vallarestigen 8 26 1954 529 1206 2 8 10 13 1 4772
Hoppet 01, Svalgangen 1-29 32 1967 12676 1130 25 27 92 22 166 1291 27 83842
Hyresgasten 4, Helenelund C 33 1971 0 4944 26 2578
Hallplatsen 8, Lenalundsgarden, dldreboende 48 1999 0 2532 1 40 17810
Huvan 16, Akerbo, gruppboende 134 1986 0 1130 1 27 17143
382792 1217 1044 1898 1930 796 66 5755 (126371 1125 354 3154506
1) 26 Igh gruppboende 4) 72 Igh seniorboende 7) inklusive 2 st 6 rok
2) 23 Igh seniorboende 5) 46 Igh trygghetsboende
3) 47 Igh seniorboende 6) Ytan ingar i lokalytan
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NORRVIKEN

EDSBERG

Edsviken
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