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Vd har ordet

Ett stabilt foretag under omstopning

Sollentunahem dr ett stabilt féretag, inte minst sett till resultatet. Under 2016 ombildades tva
fastigheter i Tureberg till en bostadsrattsforening. Reavinsten investerar vi i nyproduktion och
2017 kommer 120 lagenheter att bli inflyttningsklara i kvarteret Topplocket, inte langt fran det

kvarter som ombildades.

Hyrorna for bdde 2016 och 2017 blev klara tidigt och gav
en marginell hyresh6jning p4 0,75 procent frén april 2016
respektive januari 2017.

2016 blev ett speciellt &r for Sollentunahem. Bland
annat paverkades verksamheten av den bosittningslag som
tridde i kraft i mars. Den skirpte kraven pa kommuner
och kommunala bostadsbolag att ordna boende for
nyanlinda som slussades ut frin asylboenden.

Sollentuna kommun och Sollentunahem gav sig snabbt
i kast med uppgiften och lyckades vil under aret. Det
forsta vi gjorde var att identifiera pé vilka sitt boende
kunde ordnas. Naturligt nog fick Sollentunahem, som
kommunens bostadsbolag, ta en stor del av ansvaret
initialt. Forutom att andrahandsuthyra ligenheter i
bestindet via kommunen, har vi bland annat flyttat och
rustat upp befintliga bostadspaviljonger i Rotsunda,
arbetat fram ytterligare en 16sning for bostadsmoduler
i Edsberg/Higgvik, samt administrerat en alternativ
bostadsférmedling, dir alla boende i kommunen upp-
muntras att hyra ut sin bostad eller en del av bostaden till
nyanlinda som beh6ver nigonstans att bo.

Vi har ocksé arbetat med att stivja otilliten andrahands-
uthyrning och pa det viset fatt fram lediga ligenheter. Det dr
viktigt i en tid dé rérligheten pa bostadsmarknaden 4r minimal.
Bostadsbristen forvirras ytterligare om det uppstir en
alternativ bostadsmarknad som "flyger under radarn”.

BATTRE BOENDEDIALOG
Da vi ir medvetna om att Sollentunahem p& manga olika
och vardagsnira sitt paverkar invinarnas boendemiljo,
inleddes en stor satsning pa social hallbarhet under 2016.
De nya kunskaperna kommer att forandra vart site att
arbeta och redan under 2017 borjar vi implementera ett
antal idéer. Exempelvis forbaterar vi dialogen med hyres-
gaster och andra intressenter, genom att bittre beskriva
vad vi gor och bjuda in hyresgisterna till att paverka sin
boendemiljo. Detta fokus finns ocksé tydligt uttalat i de
nya dgardirektiv som beslutades for Sollentunahem i slutet
av aret.

Agardirektiven kommer att innebira stora forindringar
i fastighetsportfoljen framéver. Vi planerar nu for att bygga
1500 nya bostider fram till 2025 och parallellt silja 2 000
befintliga hyresligenheter till andra hyresvirdar.

Tanken frin kommunens sida ir att fler aktorer ska

kunna erbjuda hyresbostider i Sollentuna och samtidigt
bibehalla andelen hyresritter i takt med att kommunen
vixer. Jag ser positivt p detta och ser fram emot ett mer
dynamiskt Sollentuna dir flera bostadsforetag erbjuder
olika typer av bostader och dir vi kan samverka med
varandra for att skapa attraktivare boendemiljoer i hela
kommunen.

En annan f6rindring ar att kommunen kommer att ta
over ansvaret for de verksamhetsfastigheter som i dag
ligger hos Sollentunahem. I de gemensamma satsningarna
pa ett vixande Sollentuna bidrar detta till ett tydligare
fokus och dirmed stdrre chans att lyckas.

TYDULIGARE VERKSAMHET

Sollentunahem ir alltsd under omstopning och 2017 vintas
bli det &r da vi satter plattformen for de narmaste tio aren.
Islutet av aret blir det tydligare hur foretaget kommer att
verka i framtiden. Men att komma nirmare kunden och
arbeta for battre och trivsammare boendemiljoer — det vet
vi redan nu ér frigor som ska vara i centrum.

MARTIN LINDFORS, VD



€tt hallbart Sollentunahem

Ett hallbart Sollentunahem

Sollentunahems verksamhet handlar inte bara om bostadsforsarjning - dven om det ar
kdrnan. Att utforma bostadsomraden och bostadsmiljoer innebar ett vidgat samhallsansvar
dar hansyn maste tas till miljo, sociala faktorer och ekonomi. For oss ar det har en helhet

som vi samlar under ordet hallbarhet.

De sociala, miljomassiga och ekonomiska processerna
iett foretag ir beroende av varandra och behdver samspela
ien fungerande helhet. Manga ganger ir det just det vi
pratar om nir vi anvander begreppet hallbarhet.

Handlar inte bara om bostader
Nista ar kommer Sollentunahems héllbarhetsarbete
att redovisas i en separat skrift som annu tydligare ska
klargora hur de olika delarna av hallbarhet hinger ihop.
Bostadsforsorjning ir kirnan i Sollentunahems
uppdrag. Men det handlar inte bara om hus och
bostidder. Véart uppdrag innebir ocksa att vi ir med och
utformar bostadsomriden och boendemiljéer, vilket
medfor ett stort samhillsansvar, men ocksa en inverkan
pa miljén genom de hus vi bygger och forvaltar. Inte
minst lagenheternas standard, hur ett bostadsomrade
ser ut och vilken service som finns i niromradet
paverkar i hogsta grad livet for hyresgisterna. Det som
ar vara hyresgisters boendemiljé dr ocksd manga av vara
medarbetares arbetsmiljo.
Det fSrutsitter att miljémassig, social, arbetsmiljo-

Ekstockeni Edsberg

missig samt ekonomisk hallbarhet integreras i alla delar
av var verksamhet.

For oss dr det hir en helhet som vi i det hir avsnittet
valt att beskriva under samlingsnamnet héllbarhet.

MIL)O
Under aret antogs en férdjupad och uppdaterad
miljépolicy, anpassad till Sollentunahems lingsiktiga
miljomal.

Kraven pa energieffektivitet och miljchinsyn bade
i nyproduktion och befintliga fastigheter stér fast.
I vart senaste projekt Topplocket bygger vi exempelvis
for forsta gingen solceller pa samtliga tak.

Energigivande samarbete

Dessutom har Sollentunahem inlett ett samarbete med

SEOM (Sollentuna Energi & Miljo) for att samordna

vara respektive arbeten i miljé- och energifragor.
Vimenar att det ir viktigt att grundligga ett miljo-

tink redan i unga &r. Darfor har Sollentunahem i ett

samarbete med Svenska Kunskapsforlaget sponsrat

Under dret antogs en
fordjupad och uppdaterad
miljopolicy.

nur e
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Sjukfranvaro
pa helaret

+ 404%

Natur- och Miljéboken, ett liromedel som kommer att
delas ut till ver 3 000 mellanstadieelever i Sollentuna
kommun under lisaret 2016/17.

PERSONAL
I begreppet social hallbarhet ligger ocksa att ge sina
medarbetare en bra arbetsmiljo. Varje ar genomfor
Sollentunahem dérfér en medarbetarundersékning.
2016 ars medarbetarundersokning visade ett gott
resultat.

Det genomsnittliga fortroendeindexet lag pa
77 procent, en 6kning med hela 11 procentenheter
jamfoért med undersokningen 2014. Andelen med-
arbetare som klassade Sollentunahem som en mycket
bra arbetsplats var 88 procent (+9 procentenheter).
Resultaten visade en 6kning pa samtliga frigeomraden

jamfort med 2014.

Férbattra rutiner och processer

Under aret har ocksé en processkartliggning inletts
med syfte att forbittra rutiner och processer och som
involverar alla medarbetare och deras arbetsuppgifter.
Kartliggningen slutférs under 2017.

Sjukfranvaron har 6kat nigot jaimfort med foregiende
ar, men ligger trots det pa fortsatt lag niva. Aven personal-
omsattningen har 6kat nigot.

Alla anstallda har ritt till regelbunden hilsounder-
s6kning. Dessutom far alla som s dnskar ett friskvards-
bidrag fér motion.
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Social hallbarhet

Social hallbarhet och socialt ansvarstagande
ska vara en grundpelare i Sollentunahems
verksamhet.

Vi har under aret identifierat det 6vergripande innehallet
ivart framtida arbete med social héllbarhet. Det handlar
om arbete pa flera nivder: savil hyresgastniva, omrades-
niva som samhillsniva.

Kartlaggning
Sedan hosten 2016 pagar ett arbete med att kartligga
samtliga processer inom bolaget. Genom att inkorporera
aktiviteter och atgirder kopplade till social hillbarhet i
kartliggningen av vara karnprocesser, kan vi sikerstalla
att fragorna pa ett naturligt sitt ir en del av Sollentuna-
hems kirnverksamhet.

Vi har ocksa fokuserat pa , ,

hur vi ska arbeta med att

sakerstilla trygghet i vara
bostadsomriden. Vilka

Trygghet

faktorer ar avgérande for en handlar om
trygg boendemiljs, utéver de .

uppenbara som drift, fOfebyggande
belysning samt trygghets- arbete,

vandringar och liknande

insatser?

Trygghet handlar ocksé om férebyggande arbete som
paverkar orsaken till ett problem, inte bara dess synliga
effekter. Det behéver ske i samarbete med kommun och polis
men ocksa civilsamhillet och inte minst vira hyresgister.
Men framfor allt tror vi att trygghet inom ramen for vért
uppdrag uppnds som en effekt av levande och utvecklade
boendemiljéer dir alla kinner sig delaktiga och inklude-
rade. Darfér kommer vi under kommande ar att ligga ett
allt storre fokus pa detta.

Omradesplaner

Att sakerstilla attraktiva boendemiljéer handlar lite
forenklat om att forstd hur den sociala miljén paverkas

av den fysiska utformningen. Nir vi bygger nytt eller bygger
om behéver vi darfor ocksa kunna géra bedémningar av
konsekvenser for det sociala livet. Vibehéver bittre forsta
vara hyresgisters olika behov, men ocksa férsta mer kring
hur en platsanvinds och av vem. Precis som vi gér mit-
ningar av "harda” variabler som buller, ljusinslapp och andra
riskanalyser, ska vi ocksa ta hansyn till faktorer som paverkar
forutsittningarna for det sociala livet i omradet.



Social hallbarhet

Vi har darfor pabérjat ett arbete med att ta fram sa

kallade omradesplaner. Eftersom vi tror att social hillbar-
het maste vara en del av vir kirnverksamhet kommer
omréadesplanerna vara ett planeringsverktyg dir rena
fastighetsfragor méter sociala aspekter av boendemiljon.

VAR OMVARLD

Vi har under ret haft stort fokus pa att utveckla formerna
for var samverkan med kommunen, Polisen, Hyresgist-
foreningen och andra intressenter. Vi har dven tagit fram
riktlinjer for samverkan med civilsamhallet som kommer
att implementeras under 2017.

Den stora flyktinginvandringen under hésten 2015
har paverkat dven Sollentunahems verksamhet. Bositt-
ningslagen innebir att vi som kommunalt bostadsbolag
arbetar aktivt for att fa fram bostider till nyanlinda.

Allt detta ir en del i vart samarbete med kommunens
socialtjanst for att skapa bostider till grupper som har
svart att ta sig in pa bostadsmarknaden.

.u.“»"'ﬂ‘

—
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och ndra dialog med-vdra
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KOMMUNIKATION

Sollentunahem vill ha en levande och nira dialog
med véra hyresgaster och aven om vi gér mycket i dag
tror vi att vi kan bli bittre. Under aret inleddes en
kartliggning av nir och hur i vart arbete vi kommu-
nicerar med vara hyresgaster. Det arbetet omfattar
aven att undersdka hur vi kan sikerstilla att vi nar ut
till olika hyresgister och malgrupper, inte bara de
redan aktiva. Den férsta inventering som har gjorts
kommer att bidra till ett mycket aktivt arbete i
fragorna under 2017.

FRAMTIDA FOKUS

Fokus for vart framtida arbete blir saledes att pa alla
nivier koppla samman de fysiska atgirder vi genom-
for i boendemiljon med den sociala dimensionen

av vart uppdrag — att bygga, erbjuda och forvalta
bostider. Och framfor allt att ha en nira dialog med
vara hyresgaster.

SOLLENTUNAHEM 2016



Ledning och Styrelse

Ledning

Sollentunahems organisation bestar av tre avdelningar och en vd-stab.

Fastighetsavdelningen

Ansvarar for den dagliga kontakten med
hyresgisterna; planering, drift och underhall
av alla fastigheter samt nyproduktion.

Uthyrningsavdelningen
Ansvarar for uthyrning av bostiader
ochlokaler, juridik- och avtalsfrigor Martin Lindfors Helena Ericson Mikael Dahlberg
samt reception och kontorsservice. vd HR-chef fastighetschef

Ekonomiavdelningen
Ansvarar for ekonomi, finansiering

och hyresfakturering.

Vd-staben
Ansvarar for kontakten med dgare och styrelse

samt for information, marknadsforing,

s Karin Sundell Lena Messing Christer Legnerfalt
HR: fragor ochIT. ekonomi- och vd-assistent bolagsjurist och
finanschef uthyrningschef

Styrelse

Sollentunahems styrelse bestar av fyra ledamater och fyra suppleanter. Styrelsen har utsetts
av Sollentuna kommunfullmaktige for perioden fran arsstamman 2016 intill ordinarie
arsstamma 2017, som dger rum den 27 mars.

LEDAMOTER SUPPLEANTER

L ;
Maria Stockhaus  Hanna Uerkestam Julia Makitalo Seppo Karmitsa Folke Anger Ulf Zettervall Kjell Ericson Tahir Qureshi
Ordférande 1:e vice ordférande Blent

2:e vice ordférande

SOLLENTUNAHEM 2016 7
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Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed arsredovisning
for AB Sollentunahem (org. nr 556191-9191) for ar 2016.

AGARFORHALLANDEN
AB Sollentunahem 4gs, sedan den 31 december 2016 till 100
procent av Sollentuna Stadshus AB (org. nr 559087-2460)
som i sin tur 4dgs till 100 procent av Sollentuna kommun.
Innan dess var Sollentunahem dotterbolag till Sollentuna
kommun. Bolaget har site i Sollentuna kommun.
Sollentunahem ager sedan den 15 december 2016 100
procentav Visionsbolaget S 2456 AB (org. nr 559087-2445),
Visionsbolaget S 2457 AB (org. nr 559087-2452),
Visionsbolaget 2458 AB (org. nr 559087-2478),
Visionsbolaget 2459 AB (org. nr 559087-2486) samt
Visionsbolaget S 2460 AB (org. nr 559087-2494).
Samtliga bolag bildades den 20 oktober 2016 och 4r
vilande per den 31 december 2016. Samtliga bolag har
site i Sollentuna kommun.
Aktickapitalet uppgar till 380,7 miljoner kronor,
dir samtliga 380 700 aktier har lika rostvirde och lika
rite till andel i bolaget.

INTRESSEORGANISATIONER

Bolaget ir medlem i SABO (Sveriges Allminnyttiga
Bostadsforetags Organisation), FASTIGO (Fastighets-
branschens Arbetsgivarorganisation) och HBV (Hus-
byggnadsvaror HBV Forening). Bolaget var medlem i
Fastighetsigarna Sverige AB fram till drsskiftet 2016/2017.

AFFARSIDE

Inom Sollentuna bidrar vi till ett bittre samhille genom
att skapa, hyra ut och langsiktigt forvalta attraktiva
boendemiljoer for alla.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPS-
ARET OCH EFTER DESS UTGANG

Projektet Topplocket med 120 ligenheter, 2 lokaler samt
2 bokaler, pabérjades under &r 2015 och férsta inflyttning
beriknas till mars 2017.

Bolaget har nio pagiende nyproduktionsprojekt med
totalt cirka 950 ligenheter per den 31 december 2016. Ett
nystartat projekt under &ret 4r kompletteringsbebyggelse pa
fastigheterna Traktoren 10-13 i Tureberg. Projektet
beriknas ge 86 nya ligenheter och bestar dels av en ny
huskropp men ocksa pibyggnad pé befintliga tak. I dagslaget
befinner sig projektet i detaljplaneskedet. Inga stambyten
har utférts under ar 2016 (24 ligenheter 2015). Totalt sedan
2010 har 1 394 ligenheter genomgatt stambyte.

Den 1 mars sildes fastigheterna Tribunen 1 och

Tribunen 2 till Brf Tribunen 1 och 2 (188 ligenheter).
Sollentunahems 4gare, Sollentuna kommun har under aret
faststillt nya agardirektiv med tre syften:
1. attskapa fler hyresrateer i Sollentuna
2. attoka mingfalden av hyresvirdar i Sollentuna
3. attbidra till kommunens langsiktiga finansiering av
verksamhetsfastigheter.
Som ett led i detta har bolaget under aret forberett for en
fission och forvirvat fem heligda dotterbolag, samt fice ett
nytt moderbolag. Samtliga bolag ir bildade under &ret och
bedriver ingen verksamhet i dagslaget.
Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskaps-
drets utgang.

MARKNAD
Sollentunahems ligenheter fortsatte att vara efterfrigade
och uthyrningsgraden uppgick per den 31 december 2016
till 99,8 procent (99,8 procent 2015). Avflyttningen
(exklusive omflyteningen izom bolaget) uppgick till 4,4
procent (4,8 procent 2015). Total omflyttning uppgar till
isnitt 9,2 procent (10,6 procent 2015).

I Sollentunahems intresseko fanns vid arsskiftet cirka
41 900 personer (41 900 personer 2015) anmilda, varav
cirka 3 500 personer (3 500 personer 2015) redan ir
hyresgister hos Sollentunahem. Under 2016 héjdes
lagenhetshyrorna med i snitt 0,75 procent fran och med
den 1 april. Hyresforhandling avseende 2017 resulterade
ien héjning om 0,75 procent i genomsnitt.

Lokalerna i bestindet (25,2 procent av total uthyr-
ningsbar yta) uppnidde per den 31 december 2016 en
uthyrningsgrad om 92,8 procent (91,9 procent 2015).

FASTIGHETSBESTANDET

I Sollentunahems forvaltning ingick vid drsskiftet 5 568
ligenheter (-188 jamfort med foregiende r), 1 108 lokaler
(+60 jimfort med foregaende r) samt 3 246 garage- och
parkeringsplatser (ofrindrat mot foregaende ar).

Den senaste virderingen av Sollentunahems fastighets-
bestand ir gjord av NAI Svefa per den 31 december 2016.
Fastigheterna bedoms ha ett marknadsvirde om cirka 9,7
miljarder kronor (8,7 miljarder kronor 2015). Fastigheter-
nas motsvarande bokf6rda virde uppgir till cirka 3,5
miljarder kronor. Utifran denna virdering bedéms
Sollentunahems fastigheters marknadsvirde 6verstiga de
bokforda virdena med totalt cirka 6,2 miljarder kronor.

Under aret har fastigheten Nattvakeen 2 skrivits ned




Forvaltningsberdttelse

FLERARSOVERSIKT

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 622767 635035 620769 592 002
Resultat efter finansiella poster (tkr) 392 984 103717 264 300 97592
Avkastning pa eget kapital (%) 170 26 126 41
Balansomslutning (tkr) 4087063 3915442 3840428 38339420
Soliditet, synlig (%) 60,6 54,2 535 479
Antal anstdllda 64 63 60 60

till marknadsvirdet (-13 miljoner kronor). Under dret
har aterforing av nedskrivning av Ellipsen 6 gjorts med
20,2 miljoner kronor.

Samtliga fastigheter ar fullvirdesforsakrade.

RESULTATET
Arets resultat efter skatt uppgar till 346 miljoner kronor
jimfért med 55 miljoner kronor féregdende ar. Skillnaden
i resultat mellan &ren beror till storsta delen pa den vinst
som genererades av fastighetsforsiljningar under 2016,
300 miljoner kronor.

Under ret har en avsittning till periodiseringsfond
skett med 26 miljoner kronor.

FINANS
Sollentunahems laneskuld uppgar per bokslutsdagen till
cirka 1,4 miljarder kronor (1,6 miljarder 2015). Genom-
snitesrintan for aret uppgir till 3,2 (2,8) procent och
utfallet av drets rintekostnader ligger cirka 7 procent éver
utfallet 2015 trots att vi har amorterat 175 miljoner under
iret, beroende pd att vi har [6st tva swappar i fortid f6r 7,8
miljoner kronor. Samtliga Ian sikerstills med pantbrev.

Foretagets finansiering sker i enlighet med av styrelsen
faststilld finanspolicy, som reglerar granserna for risker
avseende rintor, finansiering samt motparter. For att
uppni effektiv och flexibel hantering av rinterisken
anvinds finansiella derivatinstrument, rinteswappar.

Bolagets checkkredit uppgér till 100,0 miljoner kronor,
varav inget var nyttjat vid bokslutstillfillet.

Vid arsskiftet uppgick kapitalbindningen till 1,93 4r (2,16)
och rintebindningen till 1,75 ar (2,31)pa befintliga lan.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Den allminna efterfrigan pa bostader och lokaler i
Stockholmsregionen dr mycket stor och vi ser i daginga
risker for vakanser i bostadsbestindet.

Sollentunahem har under de senaste ren satsat allemer
pa nyproduktion och den utvecklingen kommer att
fortsitta, dven om byggmarknaden ir 6verhettad och
tillgAngen pa mark ir starkt begrinsad. Hittills har alla vira
nyproducerade ligenheter varit uthyrda frin forsta dagen.
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De nya regler for begrinsade rinteavdrag som kommer
att inforas senast 2019 kan komma att paverka fastighets-
bolagens [onsamhet kraftigt.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION FOR
AB SOLLENTUNAHEM
Till drsstdmmans férfogande star

Kronor
Balanserat resultat 1647831386
Arets resultat 346 445 743

Totalt 1994277129

Styrelsen féresldr att resultatet disponeras
pd féljande sdtt:

Utdelning till Sollentuna kommun
Att balansera i ny rakning

Totalt

13101380
1981175749
1994277129

STYRELSENS YTTRANDE ENLIGT AKTIEBOLAGS-
LAGEN 18 KAP 4 § (34,41 KR/AKTIE)

Styrelsen i AB Sollentunahem har beslutat att foresla
aktiedgarna att pa drsstimman den 27 mars 2017 besluta
om vinstutdelning till ett sammanlagt belopp om
13101 380 kronor, varav 8 000 000 kronor avser
utdelning inom ramen for kommunens bostadsfor-
sorjningsansvar enligt 5 § lagen om allminnyttiga
kommunala bostadsakticbolag, enligt fullmaktiges
beslut. Detta yttrande 4r framtaget i enlighet med
bestimmelsen i 18 kap. 4 § aktiebolagslagen och utgér
styrelsens bedomning av om den foreslagna vinstutdel-
ningen ir forsvarlig med hinsyn till vad som anges i 17
kap. 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Det fria egna kapitalet i AB Sollentunahem uppgér
till 1 994 277 129 kronor, till detta kommer 6vervirden
i bolagets fastighetsbestind. Med hiansyn till det egna
kapitalet i AB Sollentunahem anser styrelsen att det inte
foreligger nagra hinder att bifalla Sollentuna kommuns
hemstillan om en utdelning om 13 101 380 kronor.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att
den foreslagna vinstutdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som uppstills i 17 kap. 3 § andra och
tredje styckena aktiebolagslagen.



Resultatrikning

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2016 2015

NETTOOMSATTNING

Hyresintdkter 23 618 286 630334
Ovriga forvaltningsintakter 4 4481 4701
SUMMA NETTOOMSATTNING 622767 635035

FASTIGHETSKOSTNADER

Driftkostnader 3,56,7 -276112 -242 766
Underhaliskostnader 8 -68 605 -105990
Fastighetsskatt -13515 -13376
DRIFTNETTO 264 535 272903
Av- och nedskrivningar 9 -109 362 -109487
BRUTTORESULTAT 155173 163 416
Centrala adm- och férsaljningskostnader 51011 -13413 -14639
Resultat fastighetsforsaljningar 12 299521 0
RORELSERESULTAT 441 281 148777

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 383 305
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 680 -45 365
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 392 984 103717
Bokslutsdispositioner 14 -32059 -35437
Arets skatt 15 -14 480 -13433
ARETS RESULTAT 346 446 54 847
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Balansrdkning

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 3899854 3743740
Inventarier 17 40849 41880
3940703 3785620

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 18 250 0
Andra langfristiga fordringar 19 40 40
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3940 993 3785660

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1651 1765
Skattefordran 20 26 867 25718
Koncerninterna fordringar 2243 7380
Ovriga fordringar 21 15769 2185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 3564 7730
Kassa och bank 23 95977 85004
Summa omséttningstillgangar 146 070 129782
SUMMA TILLGANGAR 4087 063 3915442
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Balansridkning

Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Aktiekapital 380700 380700
380700 380700

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 1647831 1606984
Arets resultat 346 446 54847
1994277 1661831
SUMMA EGET KAPITAL 2374977 2042531
Obeskattade reserver 25 131788 99729

Avsdttningar

Avsattningar till uppskjuten skatt 15 12197 14740
SKULDER

Langfristiga skulder

Fastighetslan 26,29 969 450 1169450

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 475000 450000
Leverantorsskulder 43428 54 690
Ovriga skulder 27 2893 3382
Koncerninterna skulder 25492 25039
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 51837 55880

598 650 588 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4087 063 3915442
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Forandringar i eget kapital

Forandringar | eget kapital

Belopp i tkr Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingaende balans 2015-01-01 380 700 1399142 225 816 2 005658
Overforing resultat foregdende &r 0 225816 -225816 0
Transaktioner med dgare

Lamnad utdelning 0 -17974 0 -17974
Arets resultat 0 0 54847 54847
Utgaende balans 2015-12-31 380 700 1606 984 54 847 2042531
Overforing resultat foregdende ar 0 54847 -54.847 0
Transaktioner med dgare

Lamnad utdelning 0 -14 000 0 -14 000
Arets resultat 0 0 346 446 346 446
Utgaende balans 2016-12-31 380 700 1647831 346 446 2374977
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2016 2015

Den I6pande verksamheten

Rdrelseresultat 441 281 148777
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 9 109362 109487
Resultat vid utrangering & forsdljning av fastigheter & inventarier -299573 -15
251070 258 249
Erhdllen ranta 13 383 305
Erlagd ranta -48 680 -45 364
Betald skatt -18178 -26852
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 184595 186 338

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar -4167 14491
Okning (+)/ minskning () av rérelseskulder -15340 5601
Kassafléde fran den lopande verksamheten 165088 206 430

Investeringsverksamheten

Utbetalning for férvary och investering av fastigheter -276 296 -135662
Utbetalning for férvary av inventarier -1708 -40561
Inbetalning fran férsaljning av fastigheter 12331 0
Inbetalning fran férsdljning av dotterbolag 300756 0
Inbetalning fran férsdljning av inventarier 52 15
Kassaflode fran investeringsverksamheten 34 885 -176 208

Finansieringsverksamheten

Utbetalning for inlésen & amortering -175000 0
Upptagning av langfristiga lan 0 3343
Utbetald utdelning -14000 -17 974
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -189 000 -14 631
Arets kassaflode 10973 15591
Likvida medel vid arets bérjan 85004 69413
Summa likvida medel vid periodens slut* 95977 85 004

*Likvida medel vid periodens slut
Kassa och bank 23 95977 85004
Summa likvida medel vid periodens slut 95 977 85 004
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Tilldggsupplysningar

Tillaggsupplysningar

REDOVISNINGSPRINCIPER M.M.
Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisnings-
lagen (1995:1554) och BENAR 2016:9 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Foretagets redovisningsvaluta ir svenska kronor (SEK).
Moderbolaget upprittar, med st6d av ARL 7:3 kap. 3a,
ingen koncernredovisning.

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och
bedémningar for att faststilla redovisade virden pé vissa
tillgingar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvintningar pa
framtida hindelser som anses rimliga under rddande
forhillanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattningar ir férvaltningsfastigheter, uppskjuten
skatt och hyresfordringar.

VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaleningsfastigheter redovisas till bokfort virde, men
bolaget upplyser om verkligt virde. Verkligt virde faststills
av foretagsledningen baserat pé fastigheternas marknads-
virde. Visentliga bedomningar har dirmed gjorts
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastnings-
krav, vilka dr baserade pa virderarnas erfarenhetsmissiga
bedémningar av marknadens forvintningskrav pa
jimfSrbara fastigheter. Bedomningar av kassaflsdet for
drifts-, underhalls- och administrationskostnader 4r
baserade pd virderarnas erfarenheter av jimforbara
fastigheter.

INTAKTSREDOVISNING
Hyresintakter aviseras i forskott men redovisas si att endast
den del som beldper pd perioden redovisas som intéke.

LEASINGAVTAL

Foretaget som leasegivare

Foretaget ar en stor leasegivare i och med att hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal.

D4 de ckonomiska risker och fordelar som ir forknippade
med tillgingen inte har 6vergitt till leasetagaren klassificeras
leasingen som operationell leasing. De tillgingar som
foretaget dr leasegivare av redovisas som anliggningstill-
gang. Operationella leasingavtal redovisas som en intikt
linjare Sver leasingperioden. Se vidare not 1.
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Foretaget som leasetagare

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sivil finansiella

som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad

linjare 6ver leasingperioden. Se vidare not 7.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Ersittningar till anstillda avser alla typer av ersattningar
som foretaget limnar till de anstillda. Foretagets ersatt-
ningar innefattar bland annat I6ner, betald semester,
betald frinvaro och ersittningar efter avslutad anstillning
(pensioner). Redovisning sker i takt med intjinandet.
Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning avser
avgiftsbestimda eller formansbestimda pensionsplaner.
Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dir
faststillda avgifter betalas och det inte finns forplikeelser,
vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare,
utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
forménsbestimda pensionsplaner. Foretaget har inga
ovriga langfristiga ersattningar till anstillda. I foretaget
finns sévil avgiftsbestimda som formansbestimda
pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestimda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstillda
utfor de tjdnster som ligger till grund 6r forplikeelsen.
Foretagets 6vriga planer klassificeras som formansbestimda
och beriknas enligt Tryggandelagen och redovisas i
enlighet med forenklingsreglerna i BENAR 2012:1.

SKATT
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrikningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riken-
skapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomst-
skatt som dnnu ¢j redovisats. Aktuell skatt berdknas
utifrin den skattesats som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt som avser framtida
rikenskapsir till f6ljd av tidigare hindelser. Redovisning
sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
pa temporira skillnader som uppstir mellan bokforda
respektive skattemissiga virden for tillgingar och skulder
samt for vriga skattemissiga avdrag eller underskott.



Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot upp-
skjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran beslutad
skattesats pa balansdagen. Effekter av forindringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period férindringen
lagstadgats. De temporira skillnaderna har huvudsakligen
uppkommit genom uppskrivning, nedskrivning eller
avskrivning pa byggnader samt skattemissigt underskott.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anliggningstillgdngarna redovisas till anskaffningskostnad
med avdrag for planmassiga avskrivningar och nedskrivningar,
samt med tillagg f6r uppskrivningar, baserade pi en bedém-
ningav tillgingarnas nyttjandeperiod. Anliggningstillging-
arna har delats upp pa betydande komponenter nir kompo-
nenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning
sker linjart ver den forvintade nyttjandeperioden.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Antal ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, sanitet (VS) 50
El 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 40-60
Fonster 50
Kéksinredning 30
Yttertak 30-45
Ventilation 25
Transport 25
Styr- och ¢vervakning 15
Restpost 50
Inventarier 5
Vindkraftverk 25

Tilldggsupplysningar

FINANSIELLA INSTRUMENT

Avtal om swappar ingds i syfte att uppna onskad rintebind-
ningstid i laneportfoljen, samt att minimera ranterisker.
Intikter och kostnader for swappar nettoredovisas under
rintekostnader. Marknadsvirdeforandringar under
swapavtalens loptid redovisas inte i resultatet. Finansiella
instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet och
sikringsredovisning tillimpas.

FORDRINGAR, SKULDER OCH AVSATTNINGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell
provning berdknas bli betalt. Skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.
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Noter

Noter

NOT 1 VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKEN-
SKAPSARET OCH EFTER DESS UTGANG

Projektet Topplocket med 120 lagenheter, 2 lokaler samt 2 bokaler, paborjades
under ar 2015 och forsta inflyttning berdknas till mars 2017.

Totalt har bolaget nio pagaende nyproduktionsprojekt med totalt ca 950
lagenheter per den 31 december 2016. Ett nystartat projekt under aret ar
kompletteringsbebyggelse pa fastigheterna Traktoren 10-13 i Tureberg
Projektet berdknas ge 86 nya lagenheter och bestar dels av en ny huskropp
men ocksa pabyggnad pa befintliga tak. | dagslaget befinner sig projektet i
detaljplaneskedet.

Inga stambyten har utforts under ar 2016 (24 lagenheter 2015). Totalt
sedan 2010 har 1 394 ldgenheter genomgatt stambyte.

Den 1 mars saldes fastigheterna Tribunen 1 och Tribunen 2 till Brf Tribunen
1 och 2 (188 lagenheter).

Sollentunahems agare, Sollentuna kommun har under dret faststallt nya
dgardirektiv, med atgarder for att skapa fler hyresratter i Sollentuna. Som ett led
i detta har bolaget under aret forberett for en fission och forvarvat fem heldagda
dotterbolag, samt fatt ett nytt moderbolag. Samtliga bolag &r bildade under dret
och bedriver ingen verksamhet i dagslaget.

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

NOT 2 HYRESINTAKTER

Tkr 2016 2015
Bostader 449 289 456512
Lokaler 150817 154 275
Ovrigt 18180 19547

Summa hyresintdkter 618 286 630334

Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av bostader, lokaler,
garage- och p-platser. Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt pa 3-5 ar,
men dven langre avtal férekommer. Hyresavtal avseende bostader, garage- och
p-platser ingas normalt tillsvidare dar hyresgdsten har méjlighet att saga upp
avtalet med tre manaders uppsagningstid.

Tabellen nedan visar kontrakterade betalningar for kommersiella lokaler.

Leasegivare, hyresintakter

Tkr 2016 2015
Avtalade intakter med betalning inom ett ar 143176 143525
Avtalade intdkter med betalning mellan tva och femar 98782 97611
Avtalade intakter med betalning senare an fem ar 22292 30313
Summa 264 250 271 449

Foretaget har under 2016 ingatt foljande vasentliga leasingavtal,
vilka redovisas som operationella leasingavtal:

Typ Yta
Hemtjanst 185
Byggsystem 150
Blomsterbutik 133
Byggforetag 130
Delikatessbutik 127

Foretaget har fyra (fyra) leasingavtal med variabla avgifter (omsattningshyra)
som ingdr i rakenskapsarets resultat, totalt 2 673 tkr (1 959 tkr).
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NOT 3 INKOP OCH FORSALJNING MELLAN
KONCERNFORETAG

Tkr 2016 2015

Andel av drets totala inkdp som skett fran
andra foretag inom samma koncern 22,9% 24,1%

Andel av drets totala forsaljining som skett till
andra foretag inom koncernen 173% 16,7%

NOT 4 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Tkr 2016 2015
Ovriga férvaltningsuppdrag 98 91
Forsakringsersattningar 0 180
Atervunna fordringar 188 245
Ersattningar fran hyresgdaster 2755 2442
Vinst avyttring inventarier 52 15
Ovriga sidointakter 1388 1728

Summa o6vriga forvaltningsintdkter 4481 4701

NOT 5 PERSONAL

Medelantalet anstallda under aret har varit 64 (63) st (22 kvinnor och 42 man)
Antalet anstallda vid drets slut var 64 (65) st, varav 24 (23) st kvinnor.

Tkr 2016 2015

Loner och andra ersdttningar 31519 29293

Sociala kostnader: 13617 12497
varav pensionskostnader 3283 2780
varav pensionskostnader for styrelse och vd 109 360

Loner och andra ersattningar fordelar sig pa:

styrelse och vd med 2199 2 529*

6vriga anstallda med 29320 26764

*Under ar 2015 har vd-byte skett vilket medfor
en viss verlappning av lénekostnaden.

Foretaget tillampar allman pensionsplan via Alecta fér anstallda tjansteman
inklusive vd och avtalspension SAF-LO for arbetare.

For vd gdller en 6msesidig uppsagningstid om sex manader; vid uppsagning
fran foretagets sida utgar avgangsvederlag pa ytterligare sex manader, ej avrak-
ningsbart mot andra inkomster.

Inga andra avtal har ingatts under dret utdver vad som foljer av kollektivavtal,

Styrelsen bestar av 3 kvinnor och 1 man (3 kvinnor och 1 man).

Foretagets ledningsgrupp bestod 2016-12-31 av 3 kvinnor och 3 man
(3 kvinnor och 3 man).
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NOT 6 DRIFTKOSTNADER

Tkr 2016 2015
Fastighetsskotsel -83 303 -75076
Reparationer -57 653 -40 328
El -13779 -12 424
Vatten -15592 -15180
Sopor -13314 -13129
Fjarrvarme och fidrrkyla -52 050 -49009
Tomtrattsavgald -2 966 -3171
fFastighetsforsakring -3138 -2977
Kabel-tv -1763 -1848
Hyres- och kundforluster -1874 -857
Fastighetsanknuten administration -25918 -26100
Ovriga driftkostnader -4762 -2 667
Summa driftkostnader -276 112 -242 766

NOT 7 LEASINGAVTAL - LEASETAGARE

Operationell leasing

Som operationell leasetagare har ett antal avtal ingatts avseende tomtratter,
kontorsmaskiner och fastighetstillbehdr. Tabellen nedan visar kontrakterade
betalningar for tomtratter. Ovriga operationella leasingavtal uppgar till ej vasent-
liga belopp.

Leastetagare, tomtrattsavgdlder

Tkr 2016 2015
Avtalade avgalder med betalning inom ett ar 2938 2938
Avtalade avgalder med betalning mellan tva och femar 11 525 11675
Avtalade avgalder med betalning senare an fem ar 8363 8363
Summa 22 826 22976
NOT 8 UNDERHALLSKOSTNADER

Tkr 2016 2015
Planerat lagenhetsunderhall -27 085 -26156
Planerat foretagsgemensamt underhall (FGU) -41 520 -79421
Evakueringskostnader 0 -413
Summa underhallskostnader -68 605 -105 990
NOT 9 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

Tkr 2016 2015
Byggnader -113032 -106 505
Markanldggningar -807 -805
Datorer -31 -20
Inventarier & maskiner fastighetsférvaltning -2 708 -2158
Nedskrivning -13000 0
Aterford nedskrivning 20216 0
Summa av- och nedskrivningar -109 362 -109 487
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Noter

NOT 10 CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALJNINGSKOSTNADER

Till central administration raknas kostnader for styrelse, vd (se dven not 5) och

6vrig ledningspersonal, finansfunktion, revision, arsredovisning och bolagsstamma.

Kostnader for vardering av fastigheter infér bokslutet samt fér marknadsforing
som avser foretaget som helhet ingar.

NOT 11 REVISIONSUPPDRAG

Tkr 2016 2015
EY, revision -181 -172
Ohrlings PWC, revision 0 -36
EY Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag -24 -123
EY Skatteradgivning samt Ovriga tjanster -27 -72
Summa revisionsuppdrag -232 -403

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen
samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning, évriga arbetsupp-
gifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranletts av iakttagelser vid sddan granskning eller genom-
forandet av sadana arbetsuppgifter.

NOT 12 RESULTAT FASTIGHETSFORSALININGAR

Tkr 2016 2015
Forsalining fastigheter -1235 0
Fastighetsforsaljning via dotterbolag 300 756 0
Summa resultat fastighetsforsaljningar 299 521 0

NOT 13 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER
Tkr 2016 2015
Rantor likvida medel 250 192
Ovriga finansiella placeringar 134 113
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 383 305

NOT 14 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Tkr 2016 2015
Skattemassiga avskrivningar -6339 -7131
Avsattning till periodiseringsfond -25720 -28306
Summa bokslutsdispositioner -32059 -35437
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Noter

NOT 15 SKATT PA ARETS RESULTAT Utgaende ackumulerade avskrivningar -1585148 -1484109
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -177 600 -192011
Tkr 2016 2015 : -
Arets nedskrivningar -13000 0
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 31 992 Omklassificeringar 0 14411
Aktuell skatt 16992 18682 Aterford nedskrivning 26600 0
Uppskjuten skatt 2543 -bede Utgaende ackumulerade nedskrivningar -164000 -177 600
Summa skatt pa arets resultat 14 480 13433 Utgaende planenligt restvirde byggnader 3062983 3154715
Uppskjuten skatteskuld MARK 2016 2015
Skatteskuld hanférlig till byggnader 12197 14740 Ingdende anskaffningsvarde 4258394 391 341
Summa uppskjuten skatteskuld 12197 14 740 Investering 0 27053
Forsalining -3156 0
Genomshnittlig effektiv skattesats 3,68% 12,95% Omklassificeringar 0 7500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdarden 422 738 425 894
Avstamning av effektiv skattesats Ingdende ackumulerade nedskrivningar -7 500 0
Redovisat resultat fore skatt 392 984 103717 Omklassificeringar 0 -7 500
Skatt pa redovisat resultat enligt Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 500 -7 500
gallande skattesats (22 %): 86 457 22818 Utgaende virde mark 415 238 418 394
Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader 23457 23609 MARKANLAGGNING 2016 2015
Upplosning/Upptag periodiseringsfond -5658 -6227 Ingdende anskaffningsvarde 20626 20626
Forandring uppskjuten skatteskuld -2 543 -6 242 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 626 20626
Overavskrivningar -1395 -1 569 Ingdende avskrivning -4 620 -3815
Skatt foregaende ar 31 992 Arets avskrivning -807 -805
Resultat av forsaljning av dotterbolag -66 166 0 Aterférd avskrivning forsalining 0 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 74 124 Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 427 -4 620
Differens bokforingsmassigt och skattemassigt Utgaende planenligt restvarde markanldggningar 15 199 16 006
resultat vid forsdljining av fastighet 289 0
Skattemdssiga avskrivningar pa byggnader -20106 -20130 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER 2016 2015
Ej skattepliktiga intakter 55 34 Ingdende anskaffningsvarde 154625 196 766
Schablonintékt periodiseringsfond 96 92 Anskaffat under aret 575377 147593
Redovisad skatt 14 480 13433 Overfort till byggnader, mark och markanlaggning ~ -23 568 -189734
Summa pagaende ny- och ombyggnader 406 433 154 625
Effektiv skattesats 3.68% 12,95% Summa Forvaltningsfastigheter 3899854 3743740
Taxeringsvarden: byggnader och mark 5804331 5263526
varav mark 1789000 1479862
NOT 16 FORVALTNINGSFASTIGHETER Verkligt varde enligt oberoende vdrderingsman 9 704 140 8 695 395
Tkr 2016 2015 Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varde-
BYGGNADER ringar som har utforts per 31 december 2016 har omfattat bolagets samtliga
n - - fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till 8,7 miljarder kronor
Ingaende anskaffningsvarde 4816425 4655166 (8,7 miljarder kronor).

Investering 24661 150750 Marknadsvérdena bedéms med hjdlp av en avkastningsbaserad varderings-
Forsalining/Utrangering -28955 0 metod som bygger pa kassaflddesanalyser med en kalkylperiod om minst 5 ar.
Omklassificeringar 0 10509 Hyre;inbeta\nimgarna berdknas utifran beﬁnt\iga lokalhyreskontrakt fraﬂm till av-

, - — talstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bedémts vara
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4812131 4816425 marknadsmassig har antagits forlangas pa oférandrade villkor efter utgangen
Ingaende uppskrivning 0 18422 av nuvarande kontraktsperiod, medan évriga lokalhyror justeras till en bedémd
Ingdende avskrivning 0 -6 441 marknadsmassig hyresniva. For bostader har hyresforandringar initialt bedomts
Omklassificeringar 0 171981 utifran \/||Een ort och vilket markhadssegment den enskj\dé fastigheten finns i.
. — Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserade pa varderarnas erfaren-
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 0 0 hetsmassiga bedémningar av marknadens forvantningskrav pa jamforbara
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1484109  -1364665 fastigheter. Som underlag har vérderingsforetagen haft tillgéng till samtliga
Arets avskrivningar -113032 -106 505 gallande hyresnivaer, uthyrda areor samt information om vakanta lokaler.
Aterford avskrivning forsalining/utrangering 18377 0 . : marknaQSyarder\ng?n ngar dgt bedpmda vardetay dgtaljp\anelagda b”ygg—
" e e ratter samt i vissa fall vardet av ej detaljplanelagda byggratter. Marknadsvardet
Avskrivning pa aterférd nedskrivning -6384 0 av ej detaljplanelagda potentiella byggratter &r beroende av bland annat hur
Omklassificeringar 0 -12939 langt framskriden planprocessen ar. Byggratter varderas framst med ortprisanalys,
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vilket innebdr att bedémningen av marknadsvardet sker utifran jamforelser av
priser for likartade byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag
det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att beslut fattats om projektstart.

Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dar framtida kassa-
fléden diskonteras och avdrag gors foér de investeringar som bedéms uppkomma..

NOT 17 INVENTARIER, VERKTYG OCH
INSTALLATIONER

Noter

NOT 21 OVRIGA FORDRINGAR

Tkr 2016 2015
Momsfordran 2842 0
Fordran skattekonto 12434 2185
Fordran forvaltande bolag 493 0
Summa 6vriga fordringar 15769 2185

Tkr 2016 2015 ;
Ingaende anskaffningsvarde 54 467 15137 NOT 22 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
inkop 1765 40561 UPPLUPNA INTAKTER
Forsalining/utrangering 0 -331 Tkr 2016 2015
Omklassificeringar 0 -500 Forutbetalda leverantorsfakturor 1755 4888
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 56176 54 467 Ovriga upplupna intakter 1809 1812
Ingdende avskrivningar -12588 -11641 Ovriga forutbetalda kostnader 0 1030
Forsdljning/utrangering 0 331 Summa forutbetalda kostnader och
Arets avskrivningar 2739 2178 upplupna intakter 3564 7730
Omklassificeringar 0 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 327 -12 588
a4 M oto sros  NOT 23 KASSA ocH BANK
Tkr 2016 2015
Kassamedel 6 34
NOT 18 AKTIER | DOTTERBOLAG Disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut 95971 84970
Dotterfdretag/Org nr/ Sate 2016 2015 varav medel pa kommunens koncernkonto uppgar till 85025 83184
Visionsbolaget S 2456 AB, 559087-2445, Sollentuna 50 0 Summa kassa och bank 95977 85 004
Visionsbolaget S 2457 AB, 559087-2452, Sollentuna 50 0
Visionsbolaget S 2458 AB, 559087-2478, Sollentuna 50 0
Visionsbolaget S 2459 AB, 553087-2486, Sollentuna 50 0 .
Visionsbolaget S 2460 AB, 559087-2494, Sollentuna 50 o NOT 24 FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Summa aktier i dotterbolag 250 0 Till drsstammans forfogande star (SEK)

Alla bolag férvarvades under aret och ar heldgda dotterbolag till AB Sollentunahem.
Bolagen bildades ar 2016 och deras forsta rakenskapsar slutar 2017-12-31,
varfor inga uppgifter om resultat uppges for 2016.

NOT 19 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Tkr 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 40

Bolaget innehar 90 st aktier a nominellt 2 347 kr i SABO Forsakring AB (publ).
Marknadsvardet = 0.

NOT 20 SKATTEFORDRAN

Tkr 2016 2015

Skattefordran 26867 25718

Summa skattefordran 26 867 25718

SOLLENTUNAHEM 2016

1647831 386
346445743
1994277 129

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras pa foljande satt:

13101380
1981175749
1994277 129

Utdelning till Sollentuna kommun

Att balansera i ny rakning
Totalt

Antal aktier uppgdr till 380 700 st, med ett kvotvarde pa 1 000 kr st.

NOT 25 OBESKATTADE RESERVER

Tkr 2016 2015
Ackumulerade Gveravskrivningar inventarier 13470 7131
Periodiseringsfond taxeringsar 2013 15837 15837
Periodiseringsfond taxeringsar 2014 16270 16270
Periodiseringsfond taxeringsar 2015 32185 32185
Periodiseringsfond taxeringsar 2016 28306 28306
Periodiseringsfond taxeringsar 2017 25720 0
Summa obeskattade reserver 131788 99729
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Noter

NOT 26 FASTIGHETSLAN

NOT 27 OVRIGA SKULDER

Tkr 2016 2015 Tkr 2016 2015
Lan med forfallotidpunkt 1-5 &r fran balansdagen. 969450 1169450 Momsskuld 0 695
All upplaning sker mot pantbrev. Nadgon kommunal borgenféreligger inte. Loneskatt, kallskatt, sociala avgifter 1703 1570
Kortfristiga Ian 475000 450000 Ovriga skulder 1190 1116
Summa 6vriga skulder 2893 3382
Verkliga och nominella varden pa derivatinstrument
ej upptagna i balansrakningen
Marknads- Nominellt
virde virde NOT 28 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
Derivatinstrument verkliga viirden 2016-12-31 -42107 700 000 FORUTBETALDA INTAKTER
- swappar évervarde -42 107 700000 Tkr 2016 2015
. ) . Forskottsbetalda hyror 40529 41576
Derivatinstrument verkliga varden 2015-12-31 -58090 1100000 e : -
- - Upplupna semesterloner inkl. sociala avgifter 3755 4557
- swappar évervarde -58 090 1100000 S e
Ovriga férutbetalda intakter 3501 4692
Ranteswappar anvands i sakringssyfte for att uppna 6nskad rantebindning i Ovriga upplupna kostnader 4052 5055
laneportfdljen. Bolaget tilldmpar inte verkligt varderedovisning av derivatinstru- Summa upplupna kostnader och
ment da dessa endast innehas i sakringssyfte, Intakter och kostnader hanforliga forutbetalda intikter 51837 55 880
till derivatinstrument nettoredovisas under rantekostnader.
NOT 29 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER
Tkr 2016 2015
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 1466403 1644413
Eventualforpliktelse
Ansvarsbelopp Fastigo 569 530
Sollentuna den 24 februari 2017
Maria Stockhaus Hanna Clerkestam Julia Mikitalo Blent
Ordforande 1:¢ vice ordforande 2:e vice ordforande
Seppo Karmitsa Martin Lindfors
Styrelseledamot vd

Vir revisionsberittelse har avgivits den
24 februari 2017

Ernst & Young AB, Fredric Hivrén, Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Revisionsberattelse

Till arsstémman i AB Sollentunahem, org.nr 556191-9191

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Sollentunahem
for rakenskapsaret 2016-01-01-2016-12-31. Bolagets
arsredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument

pa sidorna 9-22.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Sollentunahems finansiella stallning per den
31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. \Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhdllande till AB Sollentunahem enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktoérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

SOLLENTUNAHEM 2016

Revisorns ansvar

\/ara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-

ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara ut-
talanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktig-
het som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. /i drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
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Revisionsberdttelse

berattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drs-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

\/i maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimdaste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning av AB
Sollentunahem for rakenskapsaret 2016-01-01-2016-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till AB Sollentunahem enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skdta den

24

|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de dtgdrder som ar nddvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

\Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstdllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

\art mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras pa var professionella bedémning med ut-
gangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhal-
landen som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 februari 2017
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Granskningsrapport

Vi har granskat bolagets verksamhet ar 2016. Under aret har vi dven granskat bolagets jamstalldhetsarbete ur
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god ett arbetsgivarperspektiv. Granskningen aterfinns som bilaga till

revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebar att vi planerat denna rapport.

och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra oss om Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett dndamals-

att bolagets verksamhet skots pa ett dndamalsenligt och fran enligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande satt samt

ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Var granskning har att den interna kontrollen har varit tillracklig. Vi finner darfor ingen

utgatt fran de beslut bolagets agare fattat och har inriktats pa att anledning till anmarkning mot styrelsens ledamoter.

granska att besluten verkstallts samt att verksamheten haller sig
inom de ramar bolagsordningen anger.

Sollentuna den 22 februari 2017

Jan-Eric Nyberg Stina Bergman Ericsson

Av kommunfullmaktige i Sollentuna utsedda lekmannarevisorer

Bilaga 1. PM - Bolagets jamstalldhetsarbete
ur ett arbetsgivarperspektiv
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Nyckeltal

Nyckeltal

Se def. 2016 2015 2014 2013 2012

LONSAMHET
Driftnetto, mnkr 1) 265 273 288 211 198
Forvaltningsresultat, mnkr 2) 93 104 110 52 53
Periodens/Arets resultat, mnkr 3) 346 55 230 30 170
Direktavkastning, % 4) 7,4% 7,8% 8,3% 7,1% 7.4%
Avkastning pa eget kapital % 5) 17,0% 2,6% 12,6% 17% 10,3%
Avkastning pa totalt kapital, % 6) 11,3% 41% 8,5% 30% 7,7%
RISKBEDOMNING
Rantetackningsgrad, % 7) 544% 602% 529% 381% 383%
Rantebidrag, mnkr 0,0 00 00 0,0 00
Vakansgrad lagenheter, % 9) 0.2% 0,2% 01% 0,4% 04%
Vakansgrad lokaler, % 9) 7.2% 81% 9,6% 26,0% 11,8%
Avflyttningsfrekvens, % 10) 4,4% 4,8% 5,0% 5,9% 5,7%
KAPITAL OCH FINANSIERING
Likviditet, % 11) 24,4% 22,0% 34,1% 34,9% 42,1%
Soliditet, synlig % 12) 60,6% 54,2% 53,5% 47,4% 49,8%
Soliditet, justerad % 13) 70,8% 67,5% 66,4% 636% 64,9%
Skuldsattningsgrad ger 14) 0,6 08 08 10 09
Bruttoldneranta, % 15) 3,2% 2,8% 3,2% 32% 3,6%
FORVALTNING
Hyra bostdder/m? 17) 1234 1217 1198 1163 1115
Hyra lokaler/m? 18) 1199 1221 1096 1095 1102
Driftskostnader/m? 19) 562 477 435 442 453
Underhallskostnader/m? 20) 139 208 183 279 253
Driftnetto/m? 21) 536 536 557 415 403
PERSONAL
Medelantal anstallda 22) 64 63 60 60 60
FASTIGHETSUPPGIFTER
Lagenhetsyta, m? 367 552* 382 792* 386 526* 384 798* 384 230*
Lokalyta m? netto 125 760* 126 371* 129873* 124676* 106 150*
Antal lagenheter 5568 5755 5755 5848 5698

lokaler 1108 1048 1048 989 945

garage, bilplatser 3246 3246 3246 3268 3284
Fastigheternas bokférda varde (inkl. nyanlaggn), mnkr 3300 3744 3912 3624 3419
Fastigheternas taxeringsvarde, mnkr 5804 5264 5277 5176 4631

* For att erhdlla jamforbara nyckeltal, &r ytan 2012, 2013, 2014 och 2016 berdknad som en viktad medelférvaltad yta.
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Definition av nyckeltal

Definition av nyckeltal

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~

Driftnetto Nettoomsattning/driftskostnader/underhall/
fastighetsskatt.

Férvaltningsresultat Resultat fore poster som normalt
inte forekommer i den dagliga forvaltningen.

Arets resultat Resultat efter bokslutsdispositioner
och skatt.

Direktavkastning Driftnettoi forhallande till ingaende
bokfort varde pa fardigstallda fastigheter.

Avkastning eget kapital Arets resultat efter skatt
i forhallande till ingdende eget kapital.

Avkastning totalt kapital Resultat efter finansiella
poster i forhallande till ingdende balansomslutning.

Rantetdackningsgrad Driftnetto + rantebidrag +
finansiella intakter i forhallande till rantekostnaden.

Vakansgrad Kostnad for outhyrda objekt i forhdllande
till bruttohyran.

Avflyttningsfrekvens Antal avflyttningar (exkl.
dverlatelser, interna byten, dddsbon och avhysningar)
i forhallande till totala antalet lagenheter.

Likviditet Omsattningstillgangar i férhallande till
kortfristiga skulder.

11) Soliditet,synlig Eget kapital (inklusive beskattad del
av obeskattade reserver) i forhdllande till totalt kapital..

12) Soliditet, justerad Eget kapital (inklusive beskattad
del av obeskattade reserver) i forhdllande till totalt kapital.
Vardena dr justerade med fastigheternas Gvervarde..

13) Skuldsattningsgrad Rantebdrande skulder dividerat
med eget kapital.

14) Bruttolaneranta Rantekostnader i forhallande till
genomsnittliga rantebarande skulder.

15) Hyror bostdader/m? Bruttohyra bostader per kvadratmeter
lagenhetsyta.

16) Hyror lokaler/m? Bruttohyra lokaler per kvadratmeter
lokalyta.

17) Driftskostnader/m? Driftskostnader per kvadratmeter
lagenhets- och lokalyta.

18) Underhallskostnader/m? Underhallskostnader (exkl.
extra underhall i fornyelsen) per kvadratmeter ldgenhets-

och lokalyta.

19) Driftnetto/m? Enligt 1) per kvadratmeter ldgenhets-
och lokalyta.

20) Medelantalet anstdllda Medelantalet drsarbetare
i bolaget, enligt BFN:s definition.

27



Lagenheter och lokaler

LAGENHETER LOKALER
Antal
blockuth.
Medel- Igh,
hyra Lgh Total  Totalt ingar Bokfort
Kommundel, fastighet, adress Omrade Fardigstéllt | Lghyta kr/kvm  1rok  2rok  3rok 4rok Srok  totalt yta antal ilok varde
Rotsunda
Riset 03, Skvadronsvagen 1-3 20 1957 989 1327 8 10 18 41 3 271
Ryttaren 01, Rotsunda torg 1-7 20 1957 2200 1204 8 2 18 7 1 36 965 10 1794
Roken 03, Rotsunda torg 2-4 20 1957 996 1204 12 12 35 1 7
Regeln 01, Drabantstigen 1-5 23 1949 1714 1204 5 22 6 33 48 4 6343
Riset 01, Drabantstigen 2-4 23 1949 1030 1044 14 4 18 134 5 4734
Rosten 01, Rusthallarevdgen 18-20 23 1949 1030 1178 14 4 18 85 2 3948
Rotebro 4:10, Paviljonger, Staffans vag 11 800 2000 704 1126 1 16 17 24 1 0
Runan 01, Drabantstigen 7-11 23 1949 1808 1203 3 24 6 33 7112
Ranseln 01, Rusthallarevégen 13-17 23 1949 1301 1190 3 15 18 185 5 5387
Roken 01, Rusthallarevdagen 3-11 23 1949 2364 1208 45 45 160 3 8687
Réken 02, Skvadronsvagen 2-6 23 1949 892 1187 12 12 660 11 4191
Roken 04, Rusthallarevagen 1-2, 4 37 1980 3917 1030 5 6 21 7 39 460 15 8966
Roken 05, Rusthallarevagen 6-16 23 1949 3089 1192 42 12 54 427 27 11545
Rotebro
Ritaren 04, Sturevagen 108A-120B 36 1977 1043 1020 4 10 14 1568
Ritaren 05, Sturevagen 96A-106B 36 1977 910 1024 4 6 2 12 1364
Ritaren 06, Sturevagen 84A-94B8 36 1977 3910 1023 4 6 2 12 1364
Ritaren 07, Kung Hans vag 185A-191B 36 1977 632 1015 6 2 8 944
Ritaren 08, Kung Hans vag 171A-183B 36 1977 1043 1024 4 10 14 1585
Ritaren 09, Kung Hans vag 159A-169B 36 1977 910 1022 4 6 2 12 1364
Ritaren 10, Kung Hans vag 85-97 36 1977 978 1002 10 6 2 18 62 2 1220
Ritaren 11, Kung Hans vag 47-79 36 1977 2346 990 20 18 4 42 241 5 3790
Ritaren 18, Kung Hans vag 9-43 36 1977 2736 984 20 24 4 48 209 3 3444
Ritaren 23, Rotebrovagen 31-61 36 1977 2346 985 20 18 4 42 320 23 2959
Ritaren 24, Rotebrovagen 1-27 36 1977 1956 991 20 12 4 36 47 4 2760
Ritaren 25, Rotebrovagen 93A-99B 36 1977 672 1018 4 4 8 1325
Ritaren 26, Rotebrovdgen 67A-77B 36 1977 910 1024 4 6 2 12 1868
Ritaren 27, Rotebrovagen 79A-91B 36 1977 1043 1025 4 10 14 1552
Ritbordet 03, Gillbostraket 45-61 36 1977 1368 987 10 12 2 24 12 1 1683
Ritbordet 04, Gillbostraket 27-43 36 1977 1575 1066 1 21 2 24 135 11 2226
Ritbordet 05, Gillbostraket 91A-978 36 1977 672 1020 5 3 8 994
Ritbordet 06, Gillbostraket 83A-89B 36 1977 672 1012 1 4 3 8 989
Ritbordet 07, Gillbostraket 73A-79B 36 1977 672 1014 1 4 3 8 989
Ritbordet 08, Gillbostraket 65 m.fl. 36 1977 672 1019 1 3 4 8 989
Ritbordet 09, Gillbostraket 7-23 36 1977 1575 967 1 21 2 24 30 3 1893
Ritsalen 02, Gillbostraket 8 36 1977 1118 1526 26 26 5705 37 5902
Ritaren 33, Kung Hans vag 7 47 2003 1698 1568 2 14 8 24 16229
Ritbordet 10, Rotebro torg 1-7 47 2003 1944 1633 12 14 4 3 33 474 6 19001
Ringaren 2, Ytterbyvagen 4 139 1992 1171 1198 1 6 5 2 14 4 1 5890
Rotsunda gard
Rotstocken 1, Amorgrand m.fl 40 1986 9279 1177 5 19 27 52 3 106 337 7 31665
Rotfrukten 2, Skinnarasvagen m.fl. 41 1990 11460 1198 70 56 14 140 950 10 67670
Roékmolnet 1, Kihlgrens vag 1-11 42 1990 1447 1188 1 3 12 2 1 19 1012 7 14349
Rokpipan 2, Kihlgrens vag mfl. 42 1990 4174 1184 3 9 34 6 3 55 929 13 36041
Rorposten 1, Rotsundagardsvagen 22 m.fl. 42 1990 7235 1186 5 15 60 10 5 95 908 7 59188
Norrviken
Fiskmasen 14, Rallaregrand m.fl. 39 1984 2304 1109 3 15 11 2 1 32 60 10 6089
Nattugglan 01, Stinsgrand m.fl. 39 1984 4890 1103 5 45 16 3 1 70 218 33 13502
Nattugglan 02, Stinsgrand m.fl. 39 1984 2920 1106 2 26 14 42 63 15 7691
Nattvakten Vespergrand 29-31 38 1982 0 3785 9 22199
Norrviken 2:13, Johan Berndes vag 5-7 78 2000 0 3485 1 46 35333
Viby
Vinvaxten ¢, Stallet, Lilla Viby gard 44 0 290 1 0
Edsberg
Ekbacken 02, Skyttevagen 2 27 1957 2044 1168 8 2l 7 36 790 10 4696
Ekbacken 03, Skyttevagen 4-16 27 1957 3730 1172 14 37 13 3 67 524 30 6153
Eklovet 01, Skyttevagen 19-23 27 1957 1649 1174 2 21 6 29 109 3 4223
Eklovet 02, Skyttevagen 25 27 1957 2287 1173 8 24 8 40 45 3 4927
Eklovet 03, Skyttevagen 27 27 1957 2287 1174 8 24 8 40 46 5 5959
Ekorren 01, Skyttevagen 5-17 27 1957 3653 1171 2 45 12 3 62 153 24 4955
Ekoxen 01, Jaktstigen 1-5 m.fl. 27 1957 7952 1171 28 84 28 140 685 36 16048
Ekstocken 01, Skyttevagen 18-22 27 1957 7473 1173 26 80 25 131 353 17 14598
Ekvatorn 01, Drevkarlsstigen 3 29 1963 7196 1226 28 27 23 27 105 36 2 40944
Ekvatorn 02, Drevkarlsstigen 1 29 1963 7108 1232 24 26 24 27 101 58 4 32337
Ekvatorn 03, Drevkarlsstigen 2 29 1963 7797 1230 27 28 26 30 111 12 4 35473
Ekvatorn 04, Drevkarlsstigen 4 29 1963 6474 1237 24 24 22 23 93 10 4 29654
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Lagenheter och lokaler

LAGENHETER LOKALER
Antal
blockuth.
Medel- Igh,
hyra Lgh Total  Totalt ingar Bokfort
Kommundel, fastighet, adress Omrade Fardigstéllt | Lghyta kr/kvm  1rok  2rok  3rok 4rok Srok  totalt yta antal ilok varde
Edsberg fortsdttning
Ellipsen 01, Muskétstigen 5 29 1963 4084 1251 18 14 17 15 64 15 3 378
Ellipsen 02, Muskétstigen 7 29 1963 4291 1228 19 15 16 16 66 6 1 47860
Ellipsen 03, Ribbings vag SA-C 29 1963 3421 1191 19 40 59 15 2 11063
Ellipsen 04, Ribbings vag 7A-C 29 1963 3838 1189 23 44 67 19 2 12521
Ellipsen 05, Ribbings vag 9A-C 29 1963 3560 1202 21 41 62 32 5 11530
Esset 01, Ribbings vag 71-83 29 1963 4541 1194 43 18 61 215 12 15865
Esset 02, Ribbings vag 57-69 29 1963 4780 1182 8 42 18 68 52 6 15058
Esset 03, Ribbings vag 43-55 29 1963 4541 1174 43 18 61 240 10 12881
Esset 04, Ribbings vag 29-41 29 1963 3990 1183 39 15 54 142 14 12280
Esset 05, Ribbings vag 15-27 29 1963 4478 1165 42 18 60 103 12 12357
Etiketten 02, Edsbergs torg m.fl 30 1964, 2005, 6646 1398 39 25 15 22 4 105| 6321 39 167690
2011
Ekvatorn 05, Drevkarlsstigen 8-10 43 1994 2705 1241 1 11 10 6 5 33 19649
Ekvatorn 06, Drevkarlsstigen 5 43 1994 450 1 2652
Esplanaden 03, Armborstvagen 6-12 43 1994 7725 1272 7 52 22 22 103 61799
Esplanaden 04, Ribbings vag 89 43 1994 1606 1273 5 13 5 23° 551 15 17659
Ellipsen 6, Muskatstigen 1-3 51 2004 3783 1395 11 18 24 53 34 2 68565
Eliten 2, Aldreboende, Ribbings vag 85-87 m.fl. 54 2006 0 5569 4 48 73334
Ekipaget 1, Aldreboende, Ribbings vig 26-28 56 2012 0 6895 1 100 111560
Esplanaden 01, Ungdomsboende (91:an) 80 1970 2174 1770 93 3 96 2046 25 38490
Sjomannen 9, Gruppboende Gransangarev. SA 151 1993 0 891 2 12 9849
Haggvik
Skivan 01, Skalbyvégen 1-15 2l 1950 3231 1173 6 36 6 4 2 54 721 13 10664
Skalen 02, Vastervagen 1-23 2l 1950 3960 1169 8 56 8 72 429 15 11902
Sangaren 06, Vastervagen 33-37 22 1948 926 1173 4 4 4 12 2913
Spaden 02, Minervavagen 4-8 m.fl. 24 1951 7979 1176 12 93 18 10 133 1389 66 17550
Skopan 01, Skalbyvagen 18A-18B 25 1952 1192 1168 2 2 3 8 15 5512
Spettet 03, Haggviksvagen 12-16 28 1958 5645 1203 6 9 69 84 8 2 37801
Spettet 04, Studievagen mfl 28 1958 3299 1203 12 31 6 6 2 57| 1868 32 23071
Slaggan 01, Klasrovagen 35-45 31 1966 15179 989 19 6 163 11 199 591 50 7349
Spaden 01, Seniorboende, Minervav. 8A,B m.fl. 46 1995 3184 1333 9 23 11 4 47 1649 5 28424
Sangaren 07, Vastervagen 25-31 76 1948 1005 1145 2 16 18 96 2 5598
Tureberg
Traktéren 06, Malmvagen 16A-C 35 1972 5260 1261 26 2 46 741 2531 24 40282
Traktoren 07, Malmvagen 14A-C 35 1972 5260 1274 27 3 45 75| 2689 24 36374
Traktéren 08, Malmvagen 12A-C 35 1972 5260 1279 27 3 45 75| 2558 17 6 36360
Traktéren 09, Malmvagen 10A-C 35 1972 5259 1285 28 4 44 761 3331 8 59149
Traktoren 10, Malmvagen 4A-C 35 1972 6614 1223 27 27 54 108 | 1944 11 32905
Traktéren 11, Hvidovrestraket 5SA-C 35 1972 6562 1269 37 24 53 1 115 973 8 45678
Traktoren 12, Massvagen 11-15 35 1972 6623 1294 54 27 54 135 628 7 5 45613
Traktoren 13, Malmvagen 2A-B 35 1972 5021 1369 3 71 5 791 9348 10 51778
Torgstandet 1, Sollentunavdgen 155 m.fl 57 2011 6505 1669 5 25 27 30 87 1608 30 137367
Torget 1, Allfarvagen 1 m.fl 58 2012-2013 9476 1655 3 33 36 35 11 118 | 5497 13 40 256 760
Terrinen 1, Tingsvagen 20 mAfl. 61 2013-2014 3412 1592 8 18 12 4 42| 4516 6 165762
Terrinen 2, Bygdevagen 15 m fl. 61 2013-2014 5178 1654 10 22 39 5 76 284 4 41 167044
Traversen 21, Turebergs allé 12 m.fl. 62 2010-2011 5418 1700 12 33 29 8 82 187 4 93834
Traversen 22, Turebergs allé 14 m.fl 62 2010-2011 4139 1697 7 25 22 8 62 313 2 66 629
Centrum 2, Turebergshuset, Turebergs torg 1 132 1975 0| 16435 77 83305
Centrum 11, Biblioteket, Aniaraplatsen 2 133 1996 0| 5445 17 41123
Trabjalken 20, Tors backe, Turebergsv 8-14 135 1990 4079 1158 1 71 72 1569 5 51700
Centrum 11, Biblioteket, Aniaraplatsen 2 133 1996 0 5446 16 41872
Trébjalken 20, Tors backe, Turebergsv 8-14 135 1990 4079 1141 1 71 72 1556 4 53097
Helenelund
Korgen 01, Vallarestigen 2-6 26 1954 1553 1211 7 23 30 260 5 13735
Kronet 01, Vallarestigen 8 26 1954 529 1224 2 8 10 13 1 4618
Hoppet 01, Svalgangen 1-29 32 1967 12676 1148 25 27 92 22 166 | 1297 28 79694
Hyresgasten 4, Helenelund C 33 1971 0 4944 26 2996
Hallplatsen 8, Lenalundsgarden, aldreb. 48 1999 0 2532 1 40 19387
Huvan 16, Akerbo, gruppboende 134 1986 0 1130 1 27 16494
367 552 1234 1032 1878 1813 779 66 5568 125760 1108 365 3062982

1) 26 Igh gruppboende
2) 23 Igh seniorboende
3) 47 Igh seniorboende
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4) 72 Igh seniorboende
5) 46 Igh trygghetsboende
6) Ytan ingarilokalytan

7) inklusive 2 st 6 rok
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