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Cleare
Eftertraktade hyresratter

Sollentunahems huvudverksamhet ar att affars- Vara kunder:

massigt skapa, forvalta och utveckla efter-  befintliga bostads- och lokalhyresgaster
frégade hyresratter och boendemiljéer inom ¢ andra som vill och kan hyra hos oss
Sollentuna kommun sa att Sollentuna upplevs
som en bra kommun att bo och verka i. Vart erbjudande:

o prisvart boende i vdlskétta fastigheter
Var vision inom Sollentunahem &r att varda och och trygga bostadsomraden
utveckla hyresratten sa att den upplevs som en ¢ inflytande vad géller Idgenhetens
eftertraktad boendeform for alla som vill bo i standard och boendemiljé inom
trygga och vdlskotta omraden. givna ramar

* lokaler som komplement till vara

Vara vdrdeord ar: Affairsmdssighet, omtanke SRR

och kommunikation.

Kort om oss

e Viforvaltar 5 848 lagenheter, 989 lokaler och 3 268 garage-
och parkeringsplatser

e \/id arsskiftet pagick nyproduktion av 42 lagenheter i Terrinen

e Under 2013 omsatte Sollentunahem 592 miljoner kronor
och resultatet blev 30 miljoner kronor

e Genomsnittshyran under 2013 var 1 163 kronor per kvadrat-
meter och ar

- \
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2013 1 korthet

2013 | KORTHET

Terrinen.

Inflyttning. | Terrinen inleddes inflyttningen
i 118 energismarta lagenheter som uppfyller
hoga miljokrav. Inflyttningen i Centrum park
norra blev klar i borjan av aret.

Nyproduktion. De senaste aren har Sollentuna-
hem byggt omkring 200 nya bostdder om aret.
Terrinen kommer att bli Sollentunahems forsta
hus som certifieras for miljébyggnad av Sweden
Green Building Council, SGBC.

Vardboenden. Parallellt med vanliga bostader
producerar Sollentunahem dven lagenheter for
hyresgdster med sarskilda behov. | Terrinen
byggdes 41 lagenheter for vardboende.

Fornyelse. Sollentunahem satsar betydligt mer
pa underhall an genomsnittet for kommunala
bostadsbolag. Under aret har vi dven satsat mycket
pa utemiljén och gemensamma utrymmen.

Milj6- och energibesparingar. Ndr Sollentuna-
hem gick med i Skaneinitiativet var det med
malet att sdnka energiférbrukningen i vara
fastigheter med 20 procent till 2016 jamfort
med 2007. Vi raknar med att redan 2014 uppna
malet - alltsa tva ar i fortid. Samtidigt kommer
stambyten och byten av elinstallationer i det

sa kallade miljonprogrammet att vara klara till
2015.

Fler miljosatsningar. Sollentunahem har gatt
in som deldgare av vindkraftverk tillsammans
med Sollentuna Energi och Sollentuna kommun.
Solceller har installerats pa ett av husen pa
Malmvagen. | kvarteret Terrinen inryms en
bilpool dar de boende i Terrinen bjuds pa ett
medlemskap under tva ar, som alternativ till
att aga egen bil.
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VD HAR ORDET

Det affarsmassiga miljoforetaget

Rubriken till det har vd-ordet &r inte vald av en slump. Vart arbete med affarsmdssighet

och milj6, dar "alla ska med”, ger resultat.

Sollentunahem har de senaste aren byggt omkring 200
nya bostider per ar. Varenda ligenhet har varit uthyrd
frin forsta dagen. 2013 &rs nyproduktion ir inget
undantag — inte en enda dags hyresforlust.

En viktig forklaring ar att Sollentunahem bygger
attraktiva lagenheter i centrala ligen samtidigt som allt
fler upptacker fordelarna med hyresratten som boende-
form. "Hyr dig fri” ar ett motto vi har propagerat for i
flera ar.

I dagligger det totala bostadsbyggandet i Sverige pa
en mycket lig niv, medan efterfrigan okar, vilket
naturligtvis inte dr hillbart i lingden. Vi p4 Sollentuna-
hem gér vad vi kan f6r att korta bostadskéerna, men fler
maste vara med och ta sitt ansvar och bidra till en 6kad
byggnation.

EKONOMI | BALANS
Sollentunahem ir ett bostadsforetag som arbetar
affarsmissigt. Det dr ett ord som en del reagerar infor,
men vi menar att en god ekonomi gynnar alla intressen-
ter — dgare sdvil som hyresgister. Det ir en god ekonomi
som ger oss resurser till bra nyproduktion och underhall.
I jamf6relser dver bostadsforetagens vinst placerar sig
Sollentunahem ofta hégt upp. Men om man ocksa skulle

2 SOLLENTUNAHEM 2013

, Sollentunahem har de
senaste aren byggt
omkring 200 nya
bostader per ar.
Varenda lagenhet
har varit uthyrd fran
forsta dagen.

jamfora hyresnivierna, skulle man uppticka att dir ligger
Sollentunahem under genomsnittet, samtidigt som vi lig-
ger hogt pé listan 6ver utfort underhall. For mig dr det
bilden av ett affarsmissigt sunt bostadsforetag som tar
ansvar for sina hyresgister.

I samhillsdebatten varnas ofta for att de kommunala
bostadsbolagen inte kommer att klara renoveringsbeho-
ven i de si kallade miljonprogramsomridena. Men pa
Sollentunahem ir vi sedan flera dr iging med det arbetet,
och vi riknar med att stambyten och byten av elinstal-
lationer i alla de omradena ska vara klara till 2015. Det
har vi klarat tack vare en ekonomi i balans.

STORA MILJOSATSNINGAR

Sollentunahem arbetar ocksid mdlmedvetet med att
stirka sin miljoprofil. Ect exempel dr vart deltagande i
den riksomfattande energiutmaningen Skéneinitiativet.
Du kan lisa mer om det p4 annan plats hir i arsredovis-
ningen, men jag kan hir avsloja att Sollentunahem
formodligen kommer att nd det uppsatta — ganska tuffa
— energisparmalet tva &r fore utsate tid.

Ett annat exempel dr vart senaste bostadsomrade, det
energismarta kvarteret Terrinen med 118 ligenheter och
41 vardbostider. Det kommer att bli Sollentunahems
forsta hus som certifieras for miljobyggnad av Sweden
Green Building Council, SGBC. Vi siktar pa utmirkel-
sens hogsta klass — guld.

Hyresgisterna som flyttar in i Terrinen kommer
sannolike att bo i sitt livs mest miljévinliga omrade. Vi
pa Sollentunahem ir 6vertygade om att i framtiden
kommer ett miljovinligt boende att bli viktigt for allt fler



Terrinen.

manniskor. Vem vet, det kanske blir den nya statusmar-
koren? Ett sitt att visa att man ir med och tar ansvar.

Men for att leva upp till beteckningen miljoforetag,
kravs ocksé deltagande av de boende. Sollentunahem
kommer darfor att bjuda Terrinens hyresgister pé ett
medlemskap i en bilpool under tv4 &r. Vi tror att
bilpooler har framtiden for sig, vilket dven det har en
ckonomisk aspekt. Om firre dger bil, kan vi bygga firre
garage och parkeringsplatser, vilket sinker byggkostna-
derna. P4 s vis hinger miljé och ekonomi ihop.

VINDKRAFTVERK OCH SOLENERGI

Under aret har Sollentunahem gatt in som delagare av
vindkraftverk, tillsammans med Sollentuna Energi och
Sollentuna kommun. Dessutom har solceller installerats
pa ett av husen pi Malmvigen. Det ser vi som ett forsta
steg mot ett bredare inférande av solenergi, som ger oss
erfarenheter infér kommande beslut om miljéinveste-
ringar.

Sollentunahem har (som enda bolag) ocksé utsetts till
pilotbolag, inom ELSA-projektet (Energilots for en
smartare allminnytta), som drivs av klimatkommunerna
i samarbete med bland annat SP (Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut). Syftet med projektet 4r att ta fram
en webbaserad processguide f6r hur man lyckas med
energieffektivisering i flerbostadshus.

En sak brukar forvina besokare nir vi berittar om
Sollentunahems miljoarbete. Det ar att vi inte har en
miljéansvarig eller en speciell miljoavdelning. Anled-
ningen ar att pa Sollentunahem genomsyrar miljémedve-
tandet den dagliga verksamheten hos alla medarbetare,

Med en ekonomi | balans
fortsatter vi att bygga
attraktiva bostader |

centrala lagen i en mycket

attraktiv kommun.

det dr inte ett ansvarsomrade som kan delegeras eller
laggas 6ver pa andra.

EN LJUS FRAMTID

Framtiden for Sollentunahem ser ljus ut. Med en
ekonomi i balans fortsitter vi att bygga attraktiva
bostider i centrala ligen i en mycket attraktiv kommun.
Under 2014 bérjar vi bygga kvarteret Topplocket, dar vi
planerar att ta nista miljésteg. Samtidige fortsitter vi
med underhall och miljéanpassning av det befintliga
bestandet. Allt f6r att leva upp till rubriken: Det
affirsmissiga miljobolaget.

Slutligen vill jag tacka alla medarbetare, samarbets-
partners och kunder som med sitt arbete och engage-
mang gor Sollentunahem till ett framgangsrikt bostads-
foretag med tydlig miljoprofil och till en trivsam

arbetsplats.

Lars Callemo, vd
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Starkt miljoprofil

VARA FASTIGHETER

En hog miljoprofil kinnetecknar Sollentunahems nyproduktion. Samtidigt pagar
arbetet med att miljoanpassa och energieffektivisera det befintliga bestandet.

Kvarteret Terrinen ir Sollentunahems forsta hus som
certifieras for miljobyggnad av Sweden Green Building
Council, SGBC. Miljobyggnad ir ett svenske system for
att certifiera byggnader inom energi, inomhusmiljé och
materialval och vi p& Sollentunahem ir vertygade om
att denna och liknande miljocertifieringar kommer att
bli allt vanligare i framtiden. Vir mlsitening har ocksd
tagits mycket vil emot av hyresgisterna.

I Terrinen bygger vi 118 bostider, fran ettor till fem
rum och kék. Dir finns ocksa 41 lagenheter for vardboende.
Inflyteningen i Terrinen inleddes under 2013, samtidigt
blev inﬂyttningen i Centrum park norra i Tureberg, som
paborjades hosten 2012, klar i bérjan av aret.

Alla lagenheter i nyproduktionen har varit uthyrda
fran forsta dagen. Sollentunahem har alltsd inte en enda
dags hyresforlust i nyproduktionen.

De boende i Terrinen kommer att bo i energismarta
lagenheter, med bra ventilation, hog klimatkomfort och
individuell varmvattenmitning. Byggprocesser och
byggmaterial uppfyller stringa miljokrav och samman-
taget gor det Terrinen till det mest miljovinliga boende
som Sollentunahem kan erbjuda.

For att ytterligare stirka miljdprofilen kommer
Sollentunahem ocksa att erbjuda samtliga hyresgister i
Terrinen tva rs gratis medlemskap i en bilpool.

ALLERGIBOENDE

Sjutton av ligenheterna i Terrinen ir sa kallade allergi-
boenden, med regler som tar hansyn till allergiker. Dir
finns bland annat en tvittstuga som endast ir till for

dessa hyresgaster. De boende forbinder sig ocksa att inte

Lagenhetsfordelning efter fardigstallandear
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,, Alla lagenheter |

nyproduktionen har
varit uthyrda fran
forsta dagen.

roka vare sig i ligenheterna, pa balkongerna eller i
gemensamma utrymmen.

Energikraven pa flerbostadshus har skirpts under de
senaste aren. Boverkets byggregler anger 90 kWh per
kvadratmeter som grins for energianvindningen i
nyproducerade bostider. Men vi i Sollentunahem har
alltid gice lingre. Allra langst har vi kommit i Terrinen,
dir energidtgdngen kommer att stanna pa 57 kWh per
kvadratmeter. Det kommer vi att klara utan att hyres-
gasterna upplever en simre klimatkomfort.

SIKTAR PA GULD

Certifieringen Miljobyggnad finns i tre olika klasser:
brons, silver och guld. Sollentunahem siktar pé guld,
men for att uppnd den nivan krivs att ocksa hyresgis-
terna ir med pa noterna. Certifieringen bygger nimligen
till 80 procent pé resultatet av en hyresgistenki, dir de
boende berittar hur de upplever boendemiljon.

Men for att ett bostadsbolag ska uppna goda miljo-
resultat ricker det inte om nyproduktionen héller hog
miljéprofil. Insatser méste goras dven i det befintliga
bestandet. Vi har ocksa anslutit oss till Skineinitiativet,
ett projekt dir mélet for bostadsbolagen ir att sinka

Lagenhetsfordelning efter storlek
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VARA FASTIGHETER

Underhallskostnad

Kr/m?
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I Underhallskostnader/m? Sollentunahem
[ Genomsnitt underhéallskostnader/m? SABO-foretagen i hela riket

energidtgingen med 20 procent till &r 2016, jimfort med
2007. Ett mal som kommer att uppfyllas redan 2014.

Samtidigt som vi foryngrar vart fastighetsbestand,
pagar arbetet med att anpassa och renovera befintliga
lagenheter. I det planerade underhéllet ingar dven
energisparprojeke, vilket ytterligare stirker Sollentuna-
hems miljéprofil.

SATSNING PA TRYGGHET

Sollentunahem satsar mer dn genomsnittet i branschen
pa det planerade underhallet. Jimfort med andra
kommunala bostadsbolag ligger vi lingt framme i
renoveringen av de si kallade miljonprogramsomradena.
Under &ret fortsatte stambytena pa Malmvigen och
Svalgangen i Helenelund. Bada beriknas vara klara under
2014. Dirmed ska samtliga stambyten och byten av
clinstallationer vara klara i Sollentunas befintliga bestand

av miljonprogrammet och vi kan ga vidare med nya steg i

det planerade underhallet, till exempel byte av hissar
och fonster.

Under &ret har vi ocksé fortsatt satsningen pa
trygghetsitgirder for vara hyresgister, bland annat
genom att inféra elektroniska ldssystem till entréer,
cykelrum, tvittstugor och andra gemensamma utrymmen.
Nagot som har blivit mycket uppskattat av de boende.
De hyresgister som 6nskar kan f4 en sikerhetsdorr
installerad mot ett hyrestillagg. Vi undersoker ocksa
mojligheterna att tillsammans med polisen sikerhets-
klassa ett antal av vara fastigheter.

ATTRAKTIV HYRESVARD

Islutet av 2013 stod 36 900 personer i ko for en bostad
hos Sollentunahem. Det ir en 6kning med 5 400
personer sedan 4ret innan, och ir ett tecken p den stora
bostadsbristen, men ocksa pa att Sollentunahem ir en
attraktiv hyresvird. Kétiden f6r en nybyggd ligenhet dr i
genomsnitt cirka tre &r, och avsevirt lingre for vara dldre
bostider.

De kommersiella lokalerna fyller en viktig funktion i
vara bostadsomraden och ingdr som en naturlig del nar vi
planerar nya omraden. Under 4ret har en Nettobutik
flyttat in pA Malmvigen, vilket varit mycket uppskattat
av de boende och under niista ar riknar vi med att
firdigstilla ett tiotal butikslokaler vid gamla Sollentuna-
massan.

Sollentunahem har ligenheter som passar alla
medborgare, oavsett var i livet man befinner sig. Unga,
barnfamiljer eller dldre — hos Sollentunahem ska alla
kunna hitta en bostad som passar. Och trots att vi redan
med rage uppfyller byggreglernas krav pa energidtgarder,
kommer vi i kommande projekt att striva annu lingre.

Kommande nybyggnadsprojekt - 140 ldgenheter i kvarteret Topplocket i vastra Tureberg. lllustration: Jan Fidjeland, Fidjeland arkitektkontor AB.
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Sollentunahem har
lagenheter som passar
alla medborgare, oavsett
var i livet man befinner sig.
Hos Sollentunahem ska
alla kunna hitta en bostad
SOM passar.




VARA HYRESGASTER

Snyget och tryggt ger nojda

hyresgaster

Upplevelsen av trygghet ar av stor betydelse for trivseln i ett bostadsomrade. For Sollentunahem
ar det darfor viktigt att halla en 6ppen och levande dialog med vara hyresgaster. Vart mal ar att

skapa omraden som dr bade snygga och trygga.

Den senaste hyresgastenkiten, som genomférdes 2012,
visade att vira hyresgister 6verlag ir néjda med Sollen-
tunahem som hyresvird. Det hindrar inte att det finns
saker som behdver atgirdas, framfor alle nir det giller de
gemensamma utrymmena.

En ging om aret genomfdr Sollentunahem darfor sa
kallade trygghetsvandringar tillsammans med hyresgas-
terna. Syftet dr att gemensamt se Sver bide den yttre
miljon och de gemensamma utrymmena £3r att 6ka bade
trygghet och trivsel.

SMA OCH STORA ATGARDER

Minga ginger kan relativt smé tgarder fa stora konse-
kvenser, som att exempelvis mala viggarna i killargingar
iljusa firger. Vi har ocksd bytt ut lis och infore nyckel-
brickor till ett stort antal av vira soprum, killargdngar
och andra gemensamma utrymmen. Fér att ytterligare
oka den upplevda tryggheten har vi dven installerat
rorelsestyrd belysning pé flera av vara girdar och i de
gemensamma utrymmena.

Under ret har samtliga trapphus i Rotsunda malats
om, liksom ett stort antal garageportar. Entréportarna i
Rotsunda och Helenelund har fitt isolerglas och
loftgingshusen i Rotebro har fitt nya entrépartier och
entrédorrar.

LEKPLATSER BESIKTIGAS
Det ir naturligtvis av hogsta vike att lekplatserna i vira
bostadsomriden uppfyller alla sikerhetskrav, och dirfor
sikerhetsbesiktigas dven dessa varje ar. P4 girden till
Malmvigen 2—4 inleddes arbetet med att bygga en ny
lekplats och i samband med det byts dven titskikeet till
de lokaler Sollentunahem haller pé att bygga i omradet.
Lekutrustningen har bytts ut i Rotsunda, Rotsunda
gard, Helenelund, Rotebro och Norrviken. I Klasro kom-
mer lekutrustningen att bytas ut under 2014.

STAMBYTEN OCH UPPFRASCHAD UTEMlL]ﬁ
Stambytena och PCB-saneringen pd Malmvigen ér i det
nirmaste slutférda. I samband med dessa arbeten har vi
dven mélat om hissplanen i fastigheterna. Fastigheterna
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pi Malmvigen har genomgitt omfattande renoveringar,
nigot som givetvis har paverkat vara hyresgister. Vi
riknar med att arbetet ska vara klart till halvérsskiftet
2014.

For att frascha upp utemiljon har vi dven i ar gallrat ur
buskage, tagit ner stora trid och asfalterat om ett antal
parkeringsplatser. Slitna binkar och bord pd girdarna har
bytts ut och nya planteringar har tillkommit. Alle for att
dka trivseln for vara hyresgister.

P4 aldreboendet i Tors backe har vi milat om och bytt
ut belysningen i alla gemensamma utrymmen.

NYA HYRESGASTER

Nir tomma lokaler fir nya hyresgaster upplevs det alltid
som ett lyft f6r ett omride, och under aret har detta skett
iflera av vara fastigheter. Brageskolan har flyttatinien
tidigare tom lokal i Folkets Hus i Rotebro, pd Malmvi-
gen har livsmedelskedjan Netto flyttat in i nya lokaler i
gamla Sollentunamissan. En huslikarmottagning har
Sppnat i Helenelunds centrum. I vara nybyggda bostads-
omriden ir de flesta lokaler uthyrda eller har intressenter
pa gang.

For ett bostadsbolag som vill stirka hyresratten som
boendeform ir naturligtvis hyresgisternas upplevelse av
sitt bostadsomride av central betydelse. Under 2014
fortsitter vi darfor att satsa pa just sidana dtgarder —
allt for att hyresgisterna ska trivas och kdnna att deras
boendemiljo dr bide trivsam och trygg.

Intressebanken antal anmadlda 2013
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For ett bostadsbolag som
vill starka hyresratten som
boendeform ar naturligtvis
hyresgasternas upplevelse
av sitt bostadsomrade av
central betydelse,
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MIL]O, ENERGI & HALLBARHET

Ett miljoforetag | framkant

Sollentunahems satsning pa miljo- och energisparatgarder fortsatter. En hog miljoprofil i
nyproduktionen kompletteras av investeringar och I6pande underhall med miljon i fokus.

Sollentunahem arbetar malmedvetet med att stirka sin
miljprofil och vi har dirfor anslutit oss till energiutma-
ningen Skineinitiativet.

Malet for Skineinitiativet ir att till &r 2016 minska
energianviandningen i vara fastigheter med 20 procent,
jamfort med 2007. Det gors framfor allt genom att
forbittra och energieffektivisera uppvirmning, ventila-
tion och belysning i vara fastigheter.

Arbetet har gitt ver férvintan och redan under 2013
hade energianvindningen gatt ner med nistan 20
procent. Detta har vi lyckats med tack vare ett stort
engagemang frin ménga medarbetare i bide stora och
sma projekt samt miljoinvesteringar under aren 2010 till
2013 pa sammanlagt omkring 130 miljoner kronor. Den
resterande delen for att uppné méalet kommer inte att ga
av sig sjilvt, men vi har stora férhoppningar om att na
malet pa 20 procent redan under viren 2014, allesd
nistan tva ar i fortid.

ETT 40-TAL ENERGIPROJEKT HAR GENOMFORTS
Energiforbrukningen ir en av de storsta kostnaderna
inom fastighetsférvaltning. Sinkta kostnader paverkar
direke fastighetens driftnetto, vilket stirker ekonomin
samtidigt som fastighetens miljopaverkan minskar.

Sammantaget har ett 40-tal energiprojekt genomférts
under aret, alltifrdn installation av frinluftsvirmepumpar
och energisnéla ventilationsflaktar, till energioptimering
av virmesystem for att sakerstilla ritt inomhustempera-
tur i vira lagenheter.

Fjarrvarmeforbrukning

kWh/m? Kr/m?
200 200

150
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50 50
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Frinluftsvirmepumpar har installerats pi Hvidov-
restriket S A-C och Missvigen 11-15 (tidigare
Malmvigen 6 och 8). Virmepumparna skapar inte bara
varme, utan ocksd kyla till lokalerna, en nog sa viktig
dtgard for inomhusklimatet for lokaler i soderlage.
Frinluftsvirmepumpar har ocksd installerats pa Skytte-
vigen 18-22 och 19-27.

Samtliga fjirrvarmevixlare i undercentralerna i vira
omriden Rotebro och Rotsunda gard har ersatts med nya
mer energieffektiva vixlare.

Taken pd samtliga fastigheter pA Malmvigen,
Hvidovrestriket samt Missvigen har tillaggsisolerats.

Dessutom har vi som ett led i vir miljéprofilering
installerat vér forsta solcellsanlaggning p taket vid
Malmvigen 10 A-C.

LAGRE ENERGIANVANDNING
Inom det s kallade trapphusprojekeet har fastighetsvir-
darna med hjilp av virmekameror mitt temperaturen i
trapphus, killare, tvittstugor och andra gemensamma
utrymmen. Resultatet ska analyseras och utvirderas av
var energigrupp, som tillsammans med forvaltare och
fastighetsvirdar kommer att utfora atgirder som kan
minska energianvindningen, till exempel sinka tempera-
turen i allminna utrymmen. Har giller samma tumregel
som i en bostad: For varje grad vi kan sinka temperatu-
ren, sanks uppvirmningskostnaderna med 5 procent.
Om vi kan sinka temperaturen med en grad i vira
allminna utrymmen skulle det sammanlagt sinka

Fastighetselforbrukning
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Solenergipaneler pa Malmvagen.

energianvindningen med 1 procent, utan att hyresgas-
terna upplever att inomhusklimatet blir simre. Det
skulle ocksd betyda att vi kan nd malet inom Skineinitia-
tivet helt genom egna energisparitgirder och utan flera
storre investeringar.

Inom nyproduktionen véger sjilvklart miljaspekeen
tungt. Kvarteret Terrinen ér Sollentunahems hittills mest
miljévinliga bostadsomride, men vi nojer oss inte med
det. Nista utmaning blir kvarteret Topplocket, med
byggstart 2014, dir vi hoppas kunna sinka energiatging-
en annu mer.

STORVERK | LITET FORMAT

For att spara energi behovs inte bara investeringar i stora
ombyggnader. Ibland kan storverk ske dven genom
degarder i det lilla formatet. Pa var hemsida kan hyresgis-
terna hitta nedladdningsbara faktablad om hur virme-

MILJO, ENERGI & HALLBARHET

och ventilationssystemen fungerar och andra tips om hur
man sparar energi.

Under forra dret inledde SABO en landsomfattande
energisparkampanj och Sollentunahem hérde till de
bostadsbolag som anslét sig. Kampanjen bygger pé lokala
akeiviteter med konkreta och enkla vardagstips till
hyresgisterna, och ar nu genomférd.

En miljégrupp inom Sollentunahem dokumenterar
och foljer upp miljéarbetet, samt foreslar argirder till
ledningsgruppen. Miljogruppen triffas tre till fyra
ganger om dret och ar en vikeig lank for att vidarebeford-
raidéer och tips fran fastighetsvirdar och energitekniker.

De héga miljokraven pa nyproduktionen, tillsammans
med energi- och miljdinvesteringarna i det befintliga
bestandet, visar att Sollentunahem fortsitter att vara ett
bostadsbolag som kombinerar miljdansvar med affarsmis-
sighet, vilket gor oss till ett bostadsbolag for framtiden.
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Ett bostadsforetag som tar ansvar

Sollentunahem ar ett allmdnnyttigt bostadsféretag. Det innebar att vi ska verka enligt
affarsmassiga principer, men ocksa att var verksamhet ingar i ett samhdllssammanhang,

dar alla har ett ansvar.

I likhet med tidigare ar har vi dven i & med ett avsnitt om
hallbarhet i arsredovisningen. Det gor vi for att visa hur
vi pa Sollentunahem arbetar for att leva upp till kraven
for hur ett modernt och hallbart bostadsforetag ska
arbeta.

Vara tre virdeord — affarsmissighet, omtanke och
kommunikation — beskriver vad Sollentunahem stir for.
Dessa virdeord ska genomsyra det dagliga arbetet, och
ligger till grund for hela vir verksamhet.

1. INTRESSENTER

For Sollentunahem ar det naturligt ate alltid halla en
oppen och levande dialog med sina intressenter:
Hyresgister, bostadssokande, kommun och 4gare, staten,
medarbetare, langivare och massmedier.

2. VERKSAMHETSSTYRNING FOR EN

HALLBAR UTVECKLING
Virt uppdrag ar att utveckla hyresritten till en attraktiv
boendeform f6r alla. Vara bostider ska ocksa uppfylla
hége stillda miljokrav, bade inom nyproduktion och
inom det befintliga bestindet, samtidigt som verksam-
heten ska bedrivas affirsmissigt.

3. SAMHALLSNYTTA

Som allminnyttigt bostadsforetag tar Sollentunahem
ocksi ett samhillsansvar. Vi bygger olika former av

vard- och dldreboenden, och strivar dven efter att bygga
lagenheter som passar unga som just har flyttat hemifran.

Vi har ett samarbetsavtal med Sollentuna kommun.
Det innebir att vi ska tillhandahalla 120 ligenheter for
socialnimndens verksamhet, som till exempel forsoks-
boende, triningsligenheter och flyktingbostider.

Sedan ett par ir erbjuder Sollentunahem dessutom
sommarjobb till skolungdomar i kommunen. Under
2013 fick 24 ungdomar sommarjobb pa Sollentunahem.
Vi tar aven emot studenter som soker praktikarbets-
platser.

4. MILJOARBETE

Miljo- och energifrdgor stir hogt pa agendan hos
Sollentunahem. Under 2013 pibérjades inflyttningen i
kvarteret Terrinen, vart forsta hus som certifieras for

miljobyggnad av Sweden Green Building Council,
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PCB-SANERING OCH RADONMATNING

PCB-saneringen fortsatter och har under aret
skett pa Malmvagen och i Helenelunds centrum.

Radonmatning av samtliga bostader ar nu
avslutad. Nya mdtningar efter genomford
sanering ska goras pa Haggviksvagen.

Nasta steg ar radonmatning av de kommersiella
lokalerna.

Kallsortering av hushallssopor finns i samtliga

nyproducerade bostadsomraden. | de befintliga
fastigheterna infors samma mojlighet dar
ESY R

SOPSORTERING

Sopsorteringen innebdr att hyresgdsterna har
mojlighet att sopsortera matavfall, brannbara
hushallssopor, tidningar, glas, plast-, pappers-
och metallférpackningar.

SGBC. Parallellt har en mingd energisparatgirder
genomforts i det befintliga bestandet.

Solceller har installerats pi ett av husen pd Malm-
vigen, som ett led i vart miljoarbete. Vi har ocksd gatt in
som deldgare i vindkraftverk, tillsammans med Sollentuna
Energi och Sollentuna kommun. Bada engagemangen ska
ses som ett forsta steg mot fler miljdinvesteringar i vira
bostadsomriden.

5. PERSONALARBETE

Under aret fortsatte arbetet med att implementera
Sollentunahems virdeord i den dagliga verksamheten.
Samtidigt inleddes en satsning pa arbetsmiljon, ett arbete
som kommer att fortsitta under nista ar.

Sjukfranvaron fortsitter att ligga pd en lag nivé och
friskvard och hilsoundersokningar erbjuds alla medarbe-
tare. Lone- och utvecklingssamtal genomfors varje ar och
en utvirdering av rets utvecklingssamtal visade att
majoriteten av medarbetarna var nojda med dessa samtal.



MIL]O, ENERGI & HALLBARHET

6. MARKNAD

Sollentunahem bygger attraktiva hyresligenheter i
centrala [agen och hittills har alla bostider varit uthyrda
fran forsta dagen.

Efterfragan ar fortsatt hdg och i slutet av 2013 stod
36900 personer i ko for en bostad hos Sollentunahem.
Kétiden for en nyproducerad ligenhet 4r i genomsnitt
tre 4r, medan kon for att fa en dldre ligenhet dr betydlige
langre.

7. EKONOMI

Sollentunahem har en stabil ekonomi och har en
forhallandevis lag beliningsgrad, trots att vi varje ér
producerar nirmare ett par hundra nya bostader.

Vi visar goda resultat och har en god soliditet, vilket
hjilper oss f& bra villkor p& linemarknaden. Detta gor att
vi bedémer de ekonomiska forutsittningarna som
mycket goda for att vi ska klara virt uppdrag, att
producera nya miljoriktiga bostader samtidigt som vi
miljéanpassar det befintliga bestindet till en niva som

uppfyller dagens krav, bdde frin samhille och boende.

8. FASTIGHETER

En jaimn och hog takt i nyproduktionen gér att Sollen-
tunahems fastighetsbestind fortlopande foryngras.
De senaste dren har vi byggt omkring 200 nya bostider
per ar.

Arbetet med att underhélla och energieffektivisera
bostiderna fran det si kallade miljonprogrammet pagir
och till exempel stambyten kommer att vara genomforda
ialla de fastigheterna under ar 2015. Nigot som gor att
Sollentunahem ligger i framkant bland de allminnyttiga
bostadsféretagen.

, Enjamn och hog takt |
nyproduktionen gor att
Sollentunahems fastig-
hetsbestand fortldpande
foryngras.
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VARA MEDARBETARE

Ett fordjupat vardegrundsarbete

Affarsmadssighet, omtanke och kommunikation dr den vardegrund som beskriver Sollentunahem.
Under aret har vi arbetat for att tillampa och fordjupa vardeorden i den dagliga verksamheten.

Nir arbetet med att formulera ett féretags virdegrund ir
klart, ir det alltfor latt att de vackra orden hamnar i en
parm medan verksamheten fortsitter i gamla hjulspar.

For att inte hamna i den féllan har vi pa Sollentuna-
hem under aret arbetat pé flera plan for att ge virdeorden
en naturlig plats i den dagliga verksamheten. Det ar inget
som gr av sig sjilvt, utan kriver ett engagemang bade
fran chefer och medarbetare.

VARDEGRUNDEN | VERKSAMHETEN

Under en personalkonferens stilldes medarbetarna bland
annat infor ett antal dilemman, alltsd “case” kopplade till
verksamheten, och diskuterade olika I6sningar utifran
Sollentunahems virdegrund.

Arbetet fortgar, bland annat med en ledningsgrupps-
konferens om virderingsstyrt ledarskap. For att sitta
fokus pa de goda exemplen far dessutom medarbetarna
varje minad nominera kollegors handlingar eller insatser
som kan kopplas till vira virdeord.

Vi har ocksd inlett en satsning pa arbetsmiljon, och
erbjuder en individuell arbetsplatsanalys med hjilp av
ergonom till de tjinstemin som tillbringar storre delen
av sin arbetsdag framfor datorn. Nasta steg blir att
erbjuda kollektivsidan en liknande analys.
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, Sollentunahem erbjuder
praktikplatser till stude-
rande inom vart omrade,

Resultaten av den medarbetarenkit som gjordes
under 2012 har foljts upp, bland annat genom en
omarbetad mall for utvecklingssamtalen.

SAMHALLSANSVAR

I'slutet av 2013 hade Sollentunahem 58 medarbetare,
varav 21 kvinnor och 37 min. Personalstyrkan fordelade
sig pd 31 tjinstemin, 19 fastighetsvirdar, 5 snickare och
3 energitekniker.

Sex medarbetare limnade Sollentunahem under aret,
varav fem avgick med pension. For att ersitta dessa har
fyra nya medarbetare anstillts. Medelaldern ligger pa
50,4 ar. Men varefter nya medarbetare tillkommer sinks
medelaldern, vilket brukar skapa storre rorlighet bland
arbetskraften. Nagot som i sin tur gor att arbetet med att
forankra virdegrunden i organisationen blir 4n vikeigare.

Sollentunahem kinner ansvar dven f6r det omgivande
samhillet och erbjuder dirfor praktikplacser till stude-
rande inom virt omréde. I likhet med tidigare ar erbjuder
vi dessutom sommarjobb till kommunens skolungdomar.
Under 2013 fick 24 ungdomar sidana sommarjobb, de
allra flesta som fastighetsvirdar.

FRISKVARD OCH KOMPETENSHOJNING
Sjukfranvaron ligger pa relativt liga 3,06 procent.
Sollentunahem satsar aktivt pa friskvard och erbjuder
medarbetarna ett friskvirdsbidrag for motion. Under
2013 utnyttjades friskvardsbidraget av 64 procent av
medarbetarna. Regelbundna hilsoundersékningar ingar
ocksd i friskvirdssatsningen.

Regelbundna l6ne- och utvecklingssamtal hélls med
medarbetarna. En utvirdering av arets utvecklingssamtal
visade att majoriteten var nojda med sitt utvecklingssamtal.

Arbetet med kompetenshojning fortsitter, liksom
mer handfasta utbildningar som bland annat utbildning i
hjart-lungriddning. Vi har dirfor ocksa inforskaffat en
defibrillator till huvudkontoret.



Ledning

Sollentunahems organisation bestir av tre
avdelningar och en vd-stab.

Fastighet

Ansvarar for planering, drift och underhill av alla
fastigheter, uthyrning av kommersiella lokaler, den
dagliga kontakten med hyresgasterna samt for
nyproduktion.

Uthyrning
Ansvarar for uthyrning av bostider samt reception
och kontorsservice.

Ekonomi
Ansvarar for ekonomi, finansiering och hyres-
avisering.

Vd-stab

Ansvarar for kontakten med 4gare och styrelse
samt for juridik- och avtalsfrigor, information,
marknadsforing, HR-fragor och IT.

Styrelse

Sollentunahems styrelse bestir av fem ledamoter och fyra
suppleanter som ar politiske tillsatta, samt en ordinarie
facklig foretradare med tvé suppleanter. Styrelsen

LEDAMOTER

LEDNING OCH STYRELSE

Ovre raden fran vanster: Géran Cumlin, vice vd och fastighetschef. Helena Ericson, HR-chef.
Christer Legnerfalt, bolagsjurist. Undre raden fran vénster: Karin Sundell, ekonomichef.
Lena Messing, vd-assistent. Lars Callemo, vd.

(forutom de fackliga representanterna) har utsetts av
kommunfullmiktige for perioden fran érsstimman 2013
intill ordinarie arsstimma 2014, som ager rum den 2 april.

Sven Hovmoller
2:e vice ordférande

Moa Rasmusson
1:e vice ordférande

Tomas Franzén
Ordférande

SUPPLEANTER

Mats Sundstrom
Personalrepresentant

Gesa Helmfrid

Fredrika Westerlund Gunnar Bergquist Bo Hansson

Hans Jakobsson Goran Hasselgren

Personalrepresentant

UIf Winberg
Personalrepresentant
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed arsredovisning for
AB Sollentunahem (org. nr 556191-9191) fér 2013.

AGARFORHALLANDEN

AB Sollentunahem 4gs, sedan den 14 april 2011, till

100 procent av Sollentuna kommun. Innan dess var

AB Sollentunahem dotterbolag till Sollentuna kommuns
Forvaltningsaktiebolag (org. nr 556647-6700) med site i
Sollentuna kommun.

Aktickapitalet uppgar till 380,7 miljoner kronor, dar
samtliga 380 700 aktier har lika réstvirde och lika rice
till andel i bolaget.

Fastighets AB Nattvakten, 556769-7759, dgdes sedan
den 10 december 2012, till 100 procent av AB Sollentu-
nahem. Den 30 december 2013 fusionerades bolaget
genom absorbering in i AB Sollentunahem.

INTRESSEORGANISATIONER

Bolaget ir medlem i SABO (Sveriges Allminnyttiga
Bostadsféretags Organisation), FASTIGO (Fastighets-
branschens Arbetsgivarorganisation) och HBV (Hus-
byggnadsvaror HBV Forening).

AFFARSIDE

Sollentunahems huvudverksamhet dr att affirsmissigt
skapa, forvalta och utveckla efterfrigade hyresritter och
boendemiljoer inom Sollentuna kommun, si att Sollen-
tuna upplevs som en bra kommun att bo och verka i.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Under éret har ett nyproduktionsprojekt fardigstalles:
Torget/Centrum park norra med 158 ligenheter, varav
40 vardboenden.

Projektet Terrinen med 159 ligenheter, varav 41
vardboenden, pabédrjades under 2011 och har [6pt vidare
under 2012 och 2013. Terrinen beriknas sta klart under
2014 (42 ligenheter aterstar att firdigstilla).

Bolaget har tio tinkta nyproduktionsprojeke per den
31 december 2013.

Stambyten av 277 lagenheter har utforts under 2013
(323 ligenheter 2012). Totalt sedan 2010 har 1 166
lagenheter genomgétt stambyte.

MARKNAD

Sollentunahems ligenheter fortsatte att vara efterfrigade
och uthyrningsgraden uppgick per den 31 december
2013 till 99,6 procent (99,6 procent 2012). Avflyttning-

en (exklusive omflyttningen inom bolaget) uppgick till
5,9 procent (5,7 procent 2012). Total omflyttning
uppgar till i snitt 12,6 procent (12,1 procent 2012).

I Sollentunahems intresseko fanns vid rsskiftet cirka
36900 personer (31 100 personer 2012) anmilda, varav
cirka 3 625 personer (3 400 personer 2012) redan ir
hyresgister hos Sollentunahem.

Under 2013 hojdes lagenhetshyrorna med i snitt 2,3
procent. Hyresforhandling avseende 2014 har i skrivande
stund inte avslutats.

Lokalerna i bestindet (25 procent av total uthyrnings-
bar yta) uppnadde per den 31 december 2013 en
uthyrningsgrad om 74,0 procent (88,2 procent 2012).
Den ldgre uthyrningsgraden pé lokaler beror pa fastighe-
ten Nattvakeen 2, som fusionerats in i Sollentunahem
och dir en storre omstrukturering precis paborjats.

FASTIGHETSBESTANDET

I Sollentunahems forvaltning ingick vid arsskiftet 5 848
ligenheter (+150 jimfore med foregiende 4r), 989
lokaler (+44 jimfort med foregiende ar) samt 3 268
garage- och parkeringsplatser (-16 jimfort med foregd-
ende ar).

Vid &rsskiftet pagick nyproduktion av 42 ligenheter i
Terrinen, som kommer att firdigstillas successivt under
2014.

Den senaste virderingen av Sollentunahems fastighets-
bestind 4r gjord av Newsec per den 31 december 2013.
Fastigheterna bedoms ha ett marknadsvirde om cirka 7,9
miljarder kronor (7,5 miljarder kronor 2012). Fastigheter-
nas motsvarande bokf6rda virde uppgar till cirka 3,5
miljarder kronor. Utifrin denna virdering bedéms
Sollentunahems fastigheters marknadsvirde 6verstiga de
bokforda virdena med totalt cirka 4,4 miljarder kronor.

Samtliga fastigheter ir fullvirdesforsikrade.

RESULTATET
Arets resultat efter skatt uppgar till 30 Mkr jimfore med
170 Mkr foregaende ér. Skillnaden i resultat mellan dren
beror till storsta delen pa den vinst som genererades av en
fastighetsforsiljning under 2012, 139 Mkr.
Omsittningen har under aret 6kat med 34 Mkr
jamfort med tidigare ar. Bostaderna har genererat 21
Mkr mer 2013 4n 2012 beroende pa nyproduktion,
stambyten och hyreshéjning.



Arets resultat
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Driftnettot ir 14 Mkr hogre dn foregiende ar. Utokat
underhill om 18 Mkr forklarar varfor driftnettot inte
utvecklades starkare utifrin ovan nimnda omsittnings-
okning.

Under aret har en avsittning till periodiseringsfond

skett med 16,3 Mkr.

FINANS

Sollentunahems ldneskuld uppgar per bokslutsdagen till
cirka 1,8 miljarder kronor (1,6 miljarder 2012). Genom-
snittsrintan for aret uppgar till 3,2 (3,6) procent och
utfallet av arets rintekostnader ligger drygt 7 procent
over utfallet 2012, beroende pi att lanevolymen har 6kat.
Samtliga lan sikerstills med pantbrev.

Foretagets finansiering sker i enlighet med av styrelsen
faststilld finanspolicy, som reglerar grinserna for risker
avseende rintor, finansiering samt motparter. For att
uppnd effektiv och flexibel hantering av rinterisken
anvinds finansiella derivatinstrument, ranteswappar.

Bolagets checkkredit uppgér till 200,0 Mkr, varav
inget var nyttjat vid bokslutstillfallet.

Vid arsskiftet uppgick kapitalbindningen till 2,30 &r
(2,83) och rintebindningen till 3,15 ar (4,03) pa
befintliga lan.

FRAMTIDSUTSIKTER
Den allminna efterfrigan pa bostider och lokaler i
Stockholmsregionen bedéms som stark.
Resultatutvecklingen med forbattrat driftnetto ligger
ilinje med véra forvantningar da fastighetsportfoljen
foryngras. Vi fortsitter arbeta med att yteerligare
forbittra driftnettot for att klara de 6kade avskrivningar
och rintekostnader som foryngringen av bestindet medfor.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION FOR
AB SOLLENTUNAHEM
Till &rsstimmans forfogande stir

Kronor
Balanserat resultat 1345642609
Arets resultat 30389683
Totalt 1376032292
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras pé foljande sitt:

Kronor
Utdelning till Sollentuna kommun 17959000

Att balansera i ny rakning 1358073292
Totalt 1376 032292

STYRELSENS YTTRANDE ENLIGT AKTIEBOLAGS-
LAGEN 18 KAP 4§ (47,17 KR/AKTIE)

Styrelsen i AB Sollentunahem har beslutat att foresla
aktiedgarna att pd arsstimman den 2 april 2014 besluta
om vinstutdelning till ett sammanlagt belopp om
17959 000 kronor, varav 6 500 000 kr avser utdelning
inom ramen f6r kommunens bostadsforsérjningsansvar
enligt 5 § lagen om allminnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag, enligt fullmiktiges beslut. Detta yttrande ar
framtaget i enlighet med bestimmelsen i 18 kap. 4 §
aktiebolagslagen och utgor styrelsens beddmning av om
den fdreslagna vinstutdelningen ir forsvarlig med hinsyn
till vad som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena
aktiebolagslagen.

Det fria egna kapitalet i AB Sollentunahem uppgir
till 1 376 032 292 kronor, till detta kommer 6vervirden i
bolagets fastighetsbestand. Med hinsyn till det egna
kapitalet i AB Sollentunahem anser styrelsen att det inte
foreligger nagra hinder att bifalla Sollentuna kommuns
hemstillan om en utdelning om 17 959 000 kronor.

Mot bakgrund av det ovan angivna anser styrelsen att
den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn
till de krav som uppstills i 17 kap. 3 § andra och tredje
styckena aktiebolagslagen.



Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2013 2012

NETTOOMSATTNING

Hyresintakter 2 588373 554 287
Ovriga férvaltningsintakter 3 3629 3868
SUMMA NETTOOMSATTNING 592 002 558 155

FASTIGHETSKOSTNADER

Driftkostnader 14 -225336 -221 959
Underhallskostnader 5 -141 914 -124 239
Fastighetsskatt -13 306 -14 252
DRIFTNETTO 211 445 197 705
Av- och nedskrivningar 6 -91 149 -79858
BRUTTORESULTAT 120 296 117 847
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 1,7,8 -13105 -14 372
JAMFORELSESTORANDE POSTER 9

Resultat fastighetsforsaljningar 13 138818
RORELSERESULTAT 107 205 242 294

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 3950 1019
Rantekostnader och liknande resultatposter -55749 -51 941
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52 405 191372
Bokslutsdispositioner 11 -13270 -15837
Arets skatt 12 8746 5163

ARETS RESULTAT 30 390 170372




Balansrakning

Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar 13

Byggnader, mark och markanlaggning 3488 864 2963344

Inventarier 3106 3222

Pagdende ny- och ombyggnader 135492 455646
3627 462 3422212

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 14 0 19389
Andra langfristiga fordringar 15 40 40
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3627 502 3441641

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2215 2615
Koncerninterna fordringar 0 18886
Ovriga fordringar 16 52200 40840
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 2837 4969
Kassa och bank 109481 40734
Summa omsattningstillgangar 166 732 108 044

SUMMA TILLGANGAR 3794233 3549685




Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital (380 700 aktier) 380700 380700
380 700 380 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1345643 1187284

Arets resultat 30390 170371

1376 032 1357 655

SUMMA EGET KAPITAL 1756 732 1738 355

Obeskattade reserver 11 51107 37837

Avsattningar till uppskjuten skatt 12 17861 20776

SKULDER

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 1491106 1491106

Langfristig skuld till koncernforetag 0 4807

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 350000 100000

Leverantarsskulder 37 744 75966

Ovriga skulder 20 2168 2 668

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter i 87515 78169
477 426 256 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 794 233 3 549 685

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 1856896 1601 526

Ansvarsforbindelse

Ansvarsbelopp Fastigo 533 509




Kassaflodesanalys

Belopp i tkr 2013-12-31 2012-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 52405 191372
Av- och nedskrivningar som belastat resultatet 91149 79858
Resultat vid utrangering & forsdljning av fastigheter & inventarier -72 -138875
143 483 132 355
Betald skatt -19144 -65 258
124 339 67 097

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 19557 -27103
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -36186 12988
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 107 710 52981

Investeringsverksamheten

Utbetalning for forvarv och investering av fastigheter -295193 -487 283
Utbetalning for forvarv av dotterbolag 19389 -19 389
Utbetalning for forvarv av inventarier -1 206 -449
Inbetalning fran forsaljning av fastigheter 0 6638
Inbetalning fran forsaljning av dotterbolag 0 139481
Inbetalning fran forsaljning av inventarier 59 47
Kassaflode fran investeringsverksamheten -276 951 -360 956

Finansieringsverksamheten

Utbetalning for inlésen & amortering/upptagning av langfristiga lan 250000 275000
Inbetalning (+), utbetalning (-) utdelning -12012 -13591
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 237 988 261 409
Arets kassaflode 68 747 -46 565
Likvida medel vid arets borjan 40734 87 299
Summa likvida medel vid periodens slut* 109 481 40734

*Likvida medel vid periodens slut

Kassa och bank 109481 40734

Summa likvida medel vid periodens slut 109481 40734




Tillaggsupplysningar

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Allmdnna upplysningar
f\rsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen
och med tillimpande av allminna rid, rekommendationer
samt uttalanden frin Bokféringsnimnden. For de fall allmént
rid fran Bokforingsnamnden saknas for en for foretaget
vasentlig friga har vigledning hdmtats fran Redovisningsra-
dets rekommendationer samt uttalanden frén dess akutgrupp.

Foretagets redovisningsprinciper och 4rsredovisning
foljer Arsredovisningslagen (1995:1554) och bokforings-
nimndens allminna rad.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med
foregaende ar.

16,2 % av bolagets intikter och 16,3 % av kostnaderna
hirhér frin andra foretag inom kommunens koncern.

Fusion
Den 30 december 2013 fusionerades AB Sollentunahem
med det heligda dotterbolaget Fastighets AB Nattvakeen,

Balansrdakning for Fastighets AB Nattvakten

Belopp i tkr 2013-12-30 Belopp i tkr 2013-12-30

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggnings-
tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Aktiekapital (100 000 aktier) 100
Byggnader, mark 100
och markanlaggning 14036

Summa anldggnings-

tillgangar 14 036 Fritt eget kapital
Balanserat resultat -216
OMSATTNINGSTILLGANGAR Erhallna aktieagartillskott 297
Kortfristiga fordringar Arets resultat 118
Ovriga fordringar 68 200
Kassa och bank 835
Summa omsittnings- SUMMA EGET KAPITAL 300
tillgangar 903
SKULDER
SUMMA TILLGANGAR 14 939 Langfristiga skulder
Langfristig skuld till
koncernforetag 14432
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 52
Skatteskulder 108
Upplupna kostnader
och férutbetalda intakter 47
207
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 14939

556769-7759. Det fusionerade bolagets nettoomsittning,
1595 tkr, samt dess rorelseresultat, 428 tkr ingar i AB
Sollentunahems resultatrikning for tiden fére fusionens
registrering. Tillgangar och skulder har intagits i det
dvertagande foretaget till sina koncernmissiga virden.

Intdkter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Skatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skatteplikeigt resultat dr det 6ver- eller underskott
for en period som ska ligga till grund for berdkning av
periodens aktuella skatt enligt gillande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintike bestir av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skate ar
skatt som hinfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i
framtiden. De temporira skillnaderna har huvudsakligen
uppkommit genom uppskrivning, nedskrivning eller
avskrivning pa byggnader samt skattemissigt underskott.

Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som
forvintas gilla for den period da tillgingen atervinns eller
skulder regleras. Den tillimpade skattesatsen uppgar il
22 % for nirvarande.

Aktuell skatt dr den skatt som beriknas p3 det skatte-
pliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga
resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att
det justerats for ¢j skattepliktiga och ¢j avdragsgilla poster.

Bolagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de skattesat-
ser som ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Anlaggningstillgangar

Anliggningstillgingarna redovisas till anskaffningskost-
nad med avdrag for planmissiga avskrivningar och
nedskrivningar, samt med tilligg for uppskrivningar,
baserade pa en bedémning av tillgingarnas nyttjande-
period.

Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt foljande:
Foretaget tillimpar en femarig avskrivningstid for
inventarier, verktyg och installationer. Byggnader har
skrivits av med 2,0 % (2,0 %) pa anskaffningsvirdet pa
firdigstillda byggnader. I posten byggnader ingér
anldggningar till ett totalt virde av 176 951 209 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell
provning beriknas bli betalt.



NOTER

Noter

NOT 1 PERSONAL

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

2013 2012 2013 2012
Medelantalet anstallda under aret har varit 59,9 (59,9) st Fastighetsskotsel -63 446 -6681¢2
(208 kvinnor och 38,2 man) Reparationer 26667 24334
Loner och andra ersdttningar 26725 26898 g 18180 17040
Sociala kostnader: 11901 11717 Vatten 14962 14654
varav pensionskostnader 2966 3115 Sopor 11741 10250
varav pensionskostnader for styrelse och VD 570 591 Farrvarme och fiarrkyla 54874 56807
Tomtrattsavgald -3079 -2 424
Loner och andra ersattningar férdelar sig pa: Fastighetsforsakring 5535 2437
styrelse och VD med 1915 1803 Kabel-TV 1760 2118
ovriga anstalida med 24810 25095 yres och kundférluster 1406 1163
Fastighetsanknuten administration -20 566 -20262
Foretaget tilldmpar allman pensionsplan via Alecta for anstallda tjansteman Ovriga driftkostnader 3120 3656
inklusive D och avtalspension SAF LO for arbetare. o Summa driftkostnader 225336 -221958
For VD géller en 6msesidig uppsagningstid om sex manader, vid uppsagning
fran foretagets sida utgar avgangsvederlag pa 18 manader, ej avrakningsbart
mot andra inkomster. Inga andra avtal har ingatts under aret utover vad som
foljer av kollektivavtal.
Styrelsen bestar av 2 kvinnor och 3 man. Féretagets ledningsgrupp bestod NOT5 UNDERHALLSKOSTNADER
2013-12-31 av 3 kvinnor och 3 man.
2013 2012
Planerat lagenhetsunderhall -26 583 -23290
. Planerat foretagsgemensamt underhdll (FGU) -110573 -96 809
NOT 2 HYRESINTAKTER Evakueringskostnader -4759 -4139
2013 2012 Summa underhéllskostnader -141914  -124 239
Bostader 433761 412437
Lokaler 136507 124571
Ovrigt 18105 17279
Summa hyresintdkter 588 373 554 287 NOT6 AV- OCH NEDS..KRIVNINGAR
FASTIGHETSFORVALTNING
2013 2012
.. .. . Byggnader -79215 -69258
NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER Anisggningar 10615 9555
2013 2012 Inventarier & maskiner fastighetsférvaltning -1322 -1348
Ovriga forvaltningsuppdrag 116 234 Summa avskrivningar fastighetsférvaltning -91 149 -79858
Forsakringsersattningar 0 59
Atervunna fordringar 239 216
Ersattningar fran hyresgaster 2675 2699
Vinst avyttring byggnader och inventarier 59 57 NOT 7 CENTBALA ADMINISTRATIONS- OCH
Ovriga sidointakter 541 604 FORSALJNINGSKOSTNADER
Summa 6vriga forvaltningsintakter 3629 3868 Till central administration raknas kostnader for styrelse, VD och 6vrig lednings-
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personal, finansfunktion, revision, arsredovisning och bolagsstamma. Kostnader
for vardering av fastigheter infor bokslutet samt for marknadsféring som avser
foretaget som helhet ingar.



NOT 8 REVISIONSUPPDRAG

NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT

2013 2012 2013 2012
EY, revision -275 -220 Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -262 134
Ohrlings PWC, revision -30 0 Aktuell skatt -11 398 -12496
EY Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag -136 0 Uppskjuten skatt 2915 7199
EY Skatteradgivning samt Gvriga tjanster -133 -75 Summa skatt pa arets resultat -8746 -5163
-574 -295
Uppskjuten skatteskuld
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen Skatteskuld hanforlig till byggnader 17861 20776
e 20776
bitrdde som foranletts av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfaran-
det av sadana arbetsuppgifter.
NOT 13 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
NOT 9 JAMFORELSESTORANDE POSTER 2013 cote
2013 2012 By%gnader s
Ingdende anskaffningsvarde 3914280 3568436
Forsaljining fastigheter 0 -1081 Investering 613601 346 596
Fastighetsforsaljning via dotterbolag 13 139839 Forsaljning/Utrangering 0 752
Summa jémférelsestérande poster 13 138818 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4527 881 3 914 280
Ingdende uppskrivning 184¢2¢2 18422
Ingdende avskrivning -5705 -5337
NOT 10 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE Arets avskrivning - 358 558
RESULTATPOSTER Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 12 349 12717
Ingdende avskrivningar 1177551 1113059
2013 s Arets avskrivningar 89709 65 245
Rantor likvida medel 825 898 Aterford avskrivning forsalining/utrangering 0 -753
Ovriga finansiella placeringar 125 121 Avskrivning pa aterford nedskrivning 0 0
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 950 1019 Utgaende ackumulerade avskrivningar 1267260 1177551
Ingdende nedskrivningar 192011 192011
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 192 011 192 011
Utgaende planenligt restvdrde byggnader 3080958 2557435
NOT 11 OBESKATTADE RESERVER
2013 2012 Mark
Periodiseringsfond tax 2008 3000 3000 Ingdende anskaffningsvarde 389 506 391 044
Periodiseringsfond tax 2009 19000 19000  Investering 0 0
Periodiseringsfond tax 2013 15837 15837  Forsalining 2ble 1538
Periodiseringsfond tax 2014 16270 0 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 392118 389 506
Aterforing periodiseringsfond tax 2008 -3000 0
Summa obeskattade reserver 51107 37 837




Not 13 forts.
Markanldggning

NOT 16 OVRIGA FORDRINGAR

Ingdende anskaffningsvarde 18652 16 906 2013 2012
Investering 150 1746
P Momsfordran 16820 2761
Forsalining 0 0 : f 5
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 803 18 652 Skattefordran 34873 9809
Ingdende avskrivning -2 248 -1499 Fordren k?mr.nunen - =0/ 8269
Arets avskrivning s 550 Summa ovriga fordringar 52200 40 840
Aterford avskrivning forsalining 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3014 -2 248
Utgaende planenligt restvirde NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
markanlaggningar 15789 16 404 "
genme UPPLUPNA INTAKTER
Summa byggnader, mark och markanlaggning 3 488 865 2963 344 2013 2012
Forutbetalda leverantorsfakturor 758 1217
Taxeringsvdrden: byggnader och mark 5176302 4631246 Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intakter 2079 3751
Summa forutbetalda kostnader och
Inventarier, verktyg och installationer upplupna intakter 2837 4969
Ingdende anskaffningsvarde 12897 17619
Inkop 1206 657
Forsaljning/utrangering 0 -5405 NOT 18 EGET KAPITAL
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14104 12871 2013 2012
Ingdende avskrivningar 9676 13705 i i
R : Fritt eget kapital
Forsalining/utrangering 0 -5405 T e BT
Arets avskrivningar 1322 1348 ecnae baere
Z P Aktieutdelning -12094 -13591
Utgaende ackumulerade avskrivningar 10998 9 649
N . = . . Fusionsdifferens 81 0
Utgaende planenligt restvarde inventarier, -
verktyg och installationer 3106 3222 Arets resultat 303390 170371
Belopp vid arets utgang 1376032 1357655
Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 455 646 334811 Bundet eget kapital
Anskaffat under ret 333232 565616  Aktiekapital
Kostnadsfért 77552 82644 Ingdende balans 380700 380700
Gverfort till byggnader, mark och markarléggning 575834 362137  Utgdende balans 380700 380700
Summa pagaende ny- och ombyggnader 135492 455 646
NOT 19 FASTIGHETSLAN
NOT 14 AKTIER | DOTTERBOLAG 2013 2012
5013 012 Lan med forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen. 1491 106 1491106
All upplaning sker mot pantbrev.
fFastighets AB Nattvakten, 556769-7759, sdte Nagon kommunal borgen foreligger inte.
Sollentuna, 100 % kapitalandel, bolaget fusionerats e
Kortf |
ini moderbolaget 2013-12-30 0  1g3gg  ‘OBIEIEN 000 100
Summa aktier i dotterbolag 0 19 389 .
Verkliga och nominella vdrden pa derivatinstrument
ej upptagna i balansrakningen
Nominellt
N Derivatinstrument verkliga varden Marknadsvarde varde
NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR Swappar dvervarde EE3E 300000
2013 2012 -15635 1300000
Inbetalt insatskapital HBV 40 40
SABO Forsakring AB (publ) 90 st aktier & Ranteswappar anvands i sakringssyfte for att uppna 6nskad rantebindning i
nominellt 2 347 kr. Marknadsvarde = 0. 0 0 laneportfolien. Da derivatinstrumenten endast innehas i sakringssyfte mark-
— — - nadsvarderas dessa inte under avtalens 16ptid. Intakter och kostnader hanférliga
Summa andra langfristiga fordringar 40 40

till derivatinstrument nettoredovisas under rantekostnader.



NOT 20 OVRIGA SKULDER NOT 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2013 2012

Loneskatt, kallskatt, sociala avgifter 1245 138¢ 2013 2012
Forskott fran kunder 691 746 Forskottsbetalda hyror 60229 48736
Ovriga skulder 232 540 Upplupna semesterloner inkl sociala avgifter 4494 4392
Summa ovriga skulder 2168 2 668 Upplupna rdntekostnader 3538 3091

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19254 21950

Summa upplupna kostnader och

férutbetalda intdkter 87 515 78169

Sollentuna den 20 februari 2014

Tomas Franzén

Ordforande
Moa Rasmusson Sven Hovmoller Gesa Helmfrid
1:¢ vice ordforande 2:e vice ordforande
Folke Anger Lars Callemo

vd



REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till drsstamman i AB Sollentunahem, org.nr 556191-9191

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fr AB Sollentu-
nahem for ar rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
for arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har
ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstillande direkto-
ren beddmer ir nodvindig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innchéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enlige
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder
inhidmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som ir andamélsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.

En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrick-
liga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av AB Sollentuna-
hems finansiella stillning per den 31 december 2013 och
av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

28 SOLLENTUNAHEM 2013

Vi tillstyrker darfor att rsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstal-
lande direktorens forvaltning for AB Sollentunahem for
2013-01-01 —2013-12-31.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ir
styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret fr
forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust har
vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, tgarder och férhéllanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren ir ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har aven
granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren pa annat sitt har handlat i strid med aktie-
bolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir
tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm den 20 februari 2014
Ernst & Young AB

Magnus Fredmer, Aukzoriserad revisor



GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport

Till Kommunfullmdktige. Bolagsstdmman i AB Sollentunahem. Org. nr 556191-9191

Vi har granskat bolagets verksamhet ar 2013. granska att besluten verkstillts samt att verksamheten
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och héller sig inom de ramar bolagsordningen anger.

god revisionssed i kommunal verksamhet. Det innebir Vibedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett

attvi planerat och genomfért granskningen for att i indamalsenligt och frin ekonomisk synpunke tillfreds-

rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skots stillande sitt samt att den interna kontrollen har varit

pa ett indamélsenligt och frin ckonomisk synpunkt tillricklig. Vi finner darfér ingen anledning till anmark-

tillfredsstillande sact. Var granskning har utgatt frin ning mot styrelsens ledaméter.

de beslut bolagets dgare fattat och har inriktats pd att

Sollentuna den 17 februari 2014
Hans Redtzer Ove Nilsson

Av kommunfullmiktige i Sollentuna utsedda lekmannarevisorer
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NYCKELTAL

Nyckeltal

Se def. 2013 2012 2011 2010 2009

LONSAMHET
Driftnetto, Mkr 1) 211 198 188 166 134
Forvaltningsresultat, Mkr 2) 52 53 151 52 25
Periodens/Arets resultat, Mkr 3) 30 170 137 470 146
Direktavkastning, % 4) 71 74 81 7.2 6,1
Avkastning pa eget kapital, % 5) 17 103 3,0 44,7 161
Avkastning pa totalt kapital, % 6) 30 7.7 4,6 176 8,2
RISKBEDOMNING
Rantetdckningsgrad, % 7) 381 383 437 466 327
Rantebidrag, Mkr 00 0,0 02 09 15
Rantebidragsberoende, % 8) 00 0,0 00 02 04
\/akansgrad lagenheter, % 9) 04 04 04 02 0.2
\/akansgrad lokaler, % 9) 26,0 118 104 110 110
Avflyttningsfrekvens, % 10) 59 57 56 78 80
KAPITAL OCH FINANSIERING
Likviditet, % 11) 349 42,1 255 730 779
Soliditet, synlig % 12) 474 498 512 54,3 473
Soliditet, justerad % 13) 636 649 624 64,6 61,9
Skuldsattningsgrad ggr 14) 10 09 0,7 0,7 11
Bruttolaneranta, % 15) 3,2 3,6 34 33 33
Nettolaneranta, % 16) 32 36 34 3,2 31
FORVALTNING
Hyra bostader/m? 17) 1163 1115 1044 981 966
Hyra lokaler/m? 18) 1095 1102 1099 1082 1062
Driftskostnader/m? 19) 442 453 435 490 488
Underhallskostnader/m? 20) 279 253 245 173 240
Driftnetto/m? 21) 415 403 390 346 259
PERSONAL
Medelantal anstallda 22) 60 60 60 65 67
FASTIGHETSUPPGIFTER
Lagenhetsyta, m? 384 798* 384 230* 378917* 374272* 406 760
Lokalyta, m?, netto 124676* 106150~ 104 624~ 106864~ 111530
Antal l[dgenheter 5848 5698 5771 5568 6177

lokaler 989 945 915 864 952

garage, bilplatser 3268 3284 3355 3634 4145
Fastigheternas bokférda varde (inkl. nyanlaggningar), Mkr 3624 3419 3018 2692 2405
Fastigheternas taxeringsvarde, Mkr 5176 4631 4277 4178 3795

*) For att erhalla jamforbara nyckeltal, &r ytan 2010, 2011, 2012 och 2013 berdknad som en viktad medelf6rvaltad yta.

30 SOLLENTUNAHEM 2013



DEFINITION AV NYCKELTAL

Definition av nyckeltal

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~

11

~

Driftnetto Nettoomsattning/driftskostnader./underhall./.
fastighetsskatt.

Férvaltningsresultat Resultat fore poster som normalt
inte férekommer i den dagliga forvaltningen.

Arets resultat Resultat efter bokslutsdispositioner
och skatt.

Direktavkastning Driftnettoi forhallande till ingaende
bokfort varde pa fardigstallda fastigheter.

Avkastning eget kapital Arets resultat efter skatt |
forhdllande till ingdende eget kapital.

Avkastning totalt kapital Resultat efter finansiella
poster + rantekostnader (brutto) i forhallande till ingdende
balansomslutning.

Rantetackningsgrad Driftnetto + rantebidrag +
finansiella intakter i forhallande till rantekostnaden.

Rantebidragsberoende Rantebidragi forhallande till
summan av rantebidrag och bruttohyra bostader.

Vakansgrad Kostnad foér outhyrda objekt i férhdllande
till bruttohyran.

Avflyttningsfrekvens Antal avflyttningar (exkl.
dverldtelser, interna byten, dodsbo och avhysningar) i
forhdllande till totala antalet lagenheter.

Likviditet Omsattningstillgangar i forhallande till
kortfristiga skulder.

12) Soliditet, synlig Eget kapital (inklusive beskattad del av
obeskattade reserver) i forhallande till totalt kapital.

13) Soliditet, justerad Eget kapital (inklusive beskattad del
av obeskattade reserver) i férhallande till totalt kapital.
Vardena dar justerade med fastigheternas Gvervarde.

14) Skuldsattningsgrad Rantebdrande skulder dividerat
med eget kapital.

15) Bruttolaneranta Rantekostnader i forhallande till
genomsnittliga rantebarande skulder.

16) Nettolaneranta Rantekostnader /. rantebidragi
forhdllande till genomsnittliga rantebarande skulder.

17) Hyror bostdader/m? Bruttohyra bostader per kvadrat-
meter lagenhetsyta.

18) Hyror lokaler/m? Bruttohyra lokaler per kvadratmeter
lokalyta.

19) Driftskostnader/m? Driftskostnader per kvadratmeter
lagenhets- och lokalyta.

20) Underhaliskostnader/m? Underhallskostnader (exkl.
extra underhall i fornyelsen) per kvadratmeter lagenhets-

och lokalyta.

21) Driftnetto/m? Enligt 1) per kvadratmeter ldgenhets-
och lokalyta.

22) Medelantalet anstdllda Medelantalet arsarbetare i
moderbolaget, enligt BFN:s definition.
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LAGENHETER OCH LOKALER

LAGENHETER LOKALER
Antal
blockuth.
Igh,
Medelhyra Lgh Total  Totalt ingar Bokfort
Kommundel Omrade Fardigstallt |Totalyta  kr/m? lrok  2rok 3rok  4rok 5rok  6rok totalt yta antal i lok varde
Rotsunda
Rotsunda 1 20 1957 4185 1181 16 2 28 19 1 66 1027 12 1274
Rotsunda 2 23 1949 13234 1140 8 164 59 231 1721 28 58491
Rotsunda 3 37 1980 3917 983 5 5 21 7 39 412 9 7221
Rotebro
Rotebro C % 1977 36173 986 128 199 176 43 5460|5920 50 87122
Rotebro station 47 2003 3642 1537 14 28 12 3 57 474 6 49835
Ringaren, Ytterbyvégen 139 1992 1171 1147 1 6 5 2 o s 1 10164
Rotsunda gard
Rotstocken 40 1986 9279 1124 s 19 27 s 3 106 337 5 38837
Rotfrukten 4 1990 11460 1146 70 56 14 140 950 10 79231
Rotsunda gérd 38 4 42 1990 12856 1134 9 27 106 18 9 169| 2837 26 129336
Norrviken
Nattvakten 38 1982 ' ' ' ' ' 0 3974 3 32939
Norruiken C 39 1984 10115 1056 10 86 41 5 2 144 276 44 36488
Norrgarden, aldreboende 78 2000 0 3485 1 46° 39683
Viby
Viby gérd, stallet 44 0 290 1 0
Edsberg
Edsberg 1 27 1957 31075 1120 9% 335 107 6 C ws 2696 121 61655
Edsberg 2 29 1963 70060 1147 211 134 482 225 1032 1101 71 329143
Edsbergs C 30 1954,2005 | 6646 1337 39 25 15 22 4 05| 6284 39 190951
2011
Edsberg 3 43 1994 12075 1208 13 76 37 28 5 159 1114 17 121372
Edsberg 4 51 2004 3783 1335 11 18 24 53 4 2 57478
Eliten, &ldreboende 54 2006 0| ss69 4 48 79760
Ekipaget, dldreboende 56 2012 68395 1 1008 120062
Esplanaden, ungdomsboende 80 1970 2156 1693 92 3 95 2046 25 41796
Sjémannen, gruppboende 151 1993 0 891 2 120 12532
Haggvik
Skilby 21 1950 7191 1120 14 92 14 4 2 126 1063 23 25086
Skilby, Sangaren 6 22 1948 926 1123 4 4 4 12 3255
Spaden 24 1951 7979 1125 12 93 19 9 133| 1248 35 18814
Skilby, Skopan 25 1952 1192 1118 2 2 3 8 15 5380
Hagauik C 28 1958 8944 1150 18 40 75 6 2 141 1965 29 62038
Kiasro 31 1956 15179 944 19 6 163 1 199 591 50 10451
Spaden, seniorboende 46 1995 3184 1276 3 23 1 4 47| 1630 4 25 32960
Stormen 52 0 700 1 2801
Skilby, Sangaren 7 76 1948 1005 1095 2 16 18 8 3 5323
Paviljonger 800 704 1122 16 ' 16 1
Tureberg
Turebergs gérd v 1959 15240 948 16 35 119 18 188 2356 78 14593
Servicehuset 35 1972 45859 1180 226 149 171 183 5 © 734| 25710 93 332592
Torgstandet, Centrum park sodra 57 2011 6505 1598 5 25 27 30 87 1610 30 172762
Torget, Centrum park norra 58 20122013 | 9476 1584 3 33 3% 35 g 2 18| 5463 9 40° 351794
Terrinen, nybyggnation 61 20132014 | 6652 1617 7 25 43 12 4 A 4821 g 41 277749
Traversen 62 20102011 | 9557 1627 19 58 51 16 1445 50 6 260840
Turebergshuset 132 1975 0 16495 72 126076
Biblioteket 133 199 ' ' ' ' ' 0 5446 16 56179
Tors Backe, aldreboende 135 1990 4079 1108 17 72¢| 1556 4 69097
Helenelund
Korgen & Krbnet 26 1954 2082 1162 3 31 ' 0 273 6 20403
Hoppet 32 1967 12676 927 25 27 92 22 16| 1204 15 6978
Helenelund C 33 1971 0 4937 25 2775
Lenalundsgarden, dldreboende 48 1999 ' ' ' 0 2532 1 40° 25144
Akerbo, gruppboende 134 1986 0 1130 1 27° 20403
300257 1163 1040 1944 1989 809 64 2 5848| 129939 989 379 3488864
1) 26 Igh gruppboende 5) 46 Igh trygghetsboende
2) 23 Igh seniorboende 6) Ytan ingarilokalytan
3) 47 Igh seniorboende 7) Pagaende nybyggnation
4) 72 Igh seniorboende
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............................... Sollentuna kommun

Rotebro Rotsunda gard

Rotsunda

Norrviken

Norrviken Edsberg

.Snuggan

1

Ravalen
Haggvik

Tureberg
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