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Styrelsen och verkstillande direktdren for Sollentunafastigheter 2 AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Allmint om verksamheten

Andamalet med bolagets verksamhet ir att i Sollentuna kommun, enligt affirsmissiga principer
och i allménnyttigt syfte frimja bostadsférsorjningen genom att tillhandahalla &ndamalsenliga
bostdder med god standard i en trivsam yttre milj6. Bolaget ska uppnd en marknadsméssig
avkastning.

Agarférhallanden

Sollentunafastigheter 2 AB bildades den 28 november 2016 och 4gs till 100 procent av Sollentuna
Stadshus AB (org. nr 559087-2460). Sollentuna kommun dger samtliga andelar i Sollentuna Stadshus
AB. Bolaget har site i Sollentuna kommun. Sollentuna Stadshus AB (org. nr 559087-2460) upprittar
koncernredovisning dir Sollentunafastigheter 2 AB ingér.

Aktiekapitalet uppgér till 150 000 kronor, dar samtliga 150 000 aktier har lika rostvédrde och lika ratt till
andel i bolaget.

Affirsidé

Sollentunafastigheter 2 AB édger, forvaltar, bygger och hyr ut hallbara, trygga, attraktiva och vélskotta
boendemiljoer for vara hyresgisters olika behov. Vi dr en affarsméssig, engagerad och ansvarstagande
fastighetségare som utvecklar véar verksamhet och ger god service. Allt vi gor, gor vi med véra
fastigheters, kunders och lokalsamhillets bésta for 6gonen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har genom forvaltningsavtal forvaltats av bolaget Sollentunahem AB. Under 2025 har det fortsatt
att vara stort fokus pa trygghetsarbetet i Edsberg dar bolagets bestdnd &r beldget. Bolaget har under aret
fardigstillt omfattande fonsterbyten i tre av bolagets fastigheter.

I mars 2025 lamnade Anna Mellstrom VD-rollen efter 4,5 &r. Fran 7 mars gick Carolina Lejon in som
tillférordnad VD och efter genomford rekryteringsprocess tillsattes Carolina som ordinarie VD fran 1
juli.

Fastighetsbestindet

Sollentunafastigheter 2 AB dger 736 ldgenheter. Den senaste varderingen av bolagets fastighetsbestiand ar
gjord av Svefa AB per den 31 december 2025.

Fastigheterna bedéms ha ett marknadsvérde om cirka 1,2 miljarder kronor. Fastigheternas

motsvarande bokforda vérde uppgar till cirka 0,4 miljarder kronor. Utifran denna vérdering bedoms
marknadsvérdet for fastigheterna i Sollentunafastigheter 2 AB Overstiga de bokforda vérdena med

totalt ca 0,8 miljarder kronor.

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsdkrade
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Resultat

Arets resultat efter skatt uppgar till ca 18,1 miljoner kronor (0,5 miljoner kronor).
Forvintad framtida utveckling samt vésentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Den allménna efterfragan pa bostdder i Stockholmsregionen dr fortsatt stor och bolaget beddmer att
risken for okade vakanser 1 bostadsbestandet ér 14g. Bolagets kommersiella lokaler, som dr beldgna i
Edsberg Centrum, har vissa vakanser och bolaget arbetar aktivt med att fylla dessa.

Bolagets fokus kommande ar kommer att vara inriktat pa att underhélla och utveckla det befintliga
fastighetsbestandet. I takt med att kommande lagkrav pé forbattrad energiprestanda i befintliga
fastigheter infors sa star bolaget infor betydande behov av energirenoveringar.

Hallbarhetsupplysningar

Sollentunafastigheter 2 AB uppréttar ingen egen héllbarhetsrapport utan hénvisar till
hallbarhetsrapporten som uppréttas av Sollentuna Stadshus AB (org.nr. 559087-2460) med séte i
Sollentuna, dér Sollentunafastigheter 2 AB ingar. Hallbarhetsrapporten finns att lasa

pa www.sollentuna.se

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 86 738 83 226 81 166 74 389
Resultat efter finansiella poster 14 487 13 448 6 069 12 789
Avkastning pa eget kap. (%) 3,5 3,3 1,5 3,3
Balansomslutning 456 088 453 867 438 401 442 520

Soliditet (%) 91,4 88,5 92,2 90,7
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rédkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
150

150

Balanserat
resultat

386 602

510

387 112

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning overfores

Antal aktier uppgar till 150 000 st med ett kvotvarde pd 1kr/st.

Arets
resultat

510

-510
18 090
18 090

387 112 555
18 090 448
405203 003

0
405 203 003
405203 003

3(17)

Totalt
387 262
0

18 090
405 352
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintékter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och forséljningskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

W

10

11

2025-01-01
-2025-12-31

86 009
729
86 738

-42 926
-7288
-1 983
34 541

-14 044

20 497

-7418
13 079

1 408

1408
14 487

8039
22 526

4436
18 090

4 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

82176
1 049
83 225

-40 513
-7 628
-1 861
33223

-14 098
19 125

-7 405
11 720

1726
-1
1727
13 447

-13 032
415

95
510
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12,13, 14 363 306 355366

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 15 10 521 15321
373 827 370 687

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 40 40
40 40
Summa anliggningstillgangar 373 867 370 727

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 72 298
Fordringar hos koncernforetag 78 625 77 368
Aktuella skattefordringar 1455 1839
Ovriga fordringar 16 190 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 1879 3234

82221 83 140
Summa omsittningstillgangar 82 221 83 140

SUMMA TILLGANGAR 456 088 453 867
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 150

150 150

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 387113 386 602

Arets resultat 18 090 510
405 203 387 112

Summa eget kapital 405 353 387 262

Obeskattade reserver 19 14 563 18 148

Avsiéttningar

Ovriga avsittningar 20 20 873 16 437

Summa avséittningar 20 873 16 437

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 576 541

Leverantorsskulder 4731 4748

Skulder till koncernforetag 2 847 18 771

Ovriga skulder 128 18

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 7017 7942

Summa Kortfristiga skulder 15299 32020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 456 088 453 867
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 487 13 448
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23 14 044 14 098
Betald skatt 383 8 804
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 28914 36 350
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 227 -149
Forandring av kortfristiga fordringar -2 890 52 537
Fordndring av leverantorsskulder 783 1408
Forandring av kortfristiga skulder 3963 610
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 30 997 90 756
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -17 184 -16 417
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 184 -16 417

Finansieringsverksamheten

Erhéllna (Idmnade) koncernbidrag -17 010 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 010 0
Arets kassaflode -3197 74 339

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 77 364 3025
Likvida medel vid arets slut 18 74 167 77 364
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp i TKR om inget annat anges.

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedomningar for att faststélla redovisade
varden pa vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
inklusive forvéntningar pé framtida héndelser som anses rimliga under radande forhéllanden. Poster
som péverkas av bedomningar och uppskattningar dr forvaltningsfastigheter, uppskjuten skatt och
hyresfordringar.

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort viarde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt
virde faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Visentliga
bedomningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav, vilka ar
baserade pé vérderarnas erfarenhetsméssiga beddomningar av marknadens forvintningskrav pé
jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader dr baserade pa virderarnas erfarenheter av jamforbara fastigheter.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa perioden
redovisas som intakt.

Verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Foretaget ar verksamt i Sollentuna Kommun och foretagets intdkter fordelas pa bostiader, lokaler och
ovrigt.

Koncernbidrag

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhéllits eller [dmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Det erhallna eller lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Anliggningstillgangar

Anlédggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar
och nedskrivningar, samt med tilligg for uppskrivningar, baserade pa en bedémning av tillgangarnas
nyttjandeperiod. Anlaggningstillgdngarna har delats upp pa betydande komponenter nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért dver den forvéintade
nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas Antal ar

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innerviggar 50
Viérme, sanitet (VS) 50

El 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 40-60
Fonster 50
Kok 30
Yttertak 30-45
Ventilation 25
Transport 25
Badrum 25
Styr- och dvervakning 15
Restpost 50
Inventarier 5
Markanlidggning 20
Nedskrivningar

De redovisade vérdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsviarde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsdljningsvardet. Nedskrivning gors
om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. Vid berdkning av nyttjandevirdet diskonteras
framtida kassafloden till en rantesats fore skatt som &r tankt att beakta marknadens bedémning av
riskfri rdnta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. En nedskrivning reverseras om de skél
som foranledde nedskrivningen inte langre géller.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvirdet och sékringsredovisning tilldmpas.

Leasingavtal

Foretaget ar en stor leasegivare i och med att hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Da de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade med tillgangen inte har overgétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget ar
leasegivare av redovisas som anldggningstillgdng. Operationella leasingavtal redovisas som en intékt
linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas med en skattesats pa 20,6%. Effekter av fordndringar
i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom uppskrivning, nedskrivning eller avskrivning pa byggnader samt
skattemassigt underskott.

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Skulder och
avsittningar virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Ersittningar till anstillda
Bolaget har inga anstillda.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner

Likvida medel
Sollentunafastigheter 2 AB har medel i koncernens gemensamma Cashpool. Dessa klassificeras som
likvida medel i balansrikningen samt kassaflodesanalysen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Hyresintikter
Bostidder
Lokaler

Ovrigt

Operationell leasing

Avtalade intékter med betalning inom ett ar

Avtalade intékter med betalning mellan tva till fem ar
Avtalade intdkter med betalning senare an 5 ar

Ovriga forvaltningsintikter
Atervunna fordringar

Ovriga sidointikter
Ersdttningar fran hyresgéister

Leasingavtal dar foretaget dr leasegivare avser hyra av bostider, lokaler, garage- och p-platser.

2025

73 899
9495
2614

86 009

1389
7190
1 064
9 643

23
175
531
729

11(17)

2024

70 304
9509
2364

82177

1147
7254
1038
9439

264
782
1049

Hyresavtal avseende lokaler ingés normalt pa tre till fem ar, men dven langre avtal forekommer.
Hyresavtal avseende bostéder, garage- och p-platser ingés normalt tillsvidare dir hyresgésten har

mdjlighet att séga upp avtalet med tre manaders uppsédgningstid.
Tabellen ovan visar kontrakterade betalningar for kommersiella lokaler.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Vatten

Fjarrviarme och fjarrkyla
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Sopor

Ovriga driftkostnader
Hyresgéstkostnader
Fastighetsanknuten administration

Not 4 Underhallskostnader

Planerade lagenhetsunderhall
Planerade lokalunderhéll
Planerade gemensamt fastighetsunderhéll

Not 5 Arvode till revisorer
PWC Sverige

Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

2025
-4 627
-6 064
-3 167
-3583
-6 654

=721

-640
-2261

-189

-621

-14 399
-42 926

2025
-3125
-32

-4 131
-7 288

2025
-59

-59
-118

2024
-4 908
-3716
-3 186
-3 466
-6 693

-535

-683
-2206

-390

-355

-14 373
-40 513

2024
-4 414
-84

-3 130
-7 628

2024
174

-67
-242
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Not 6 Av- och nedskrivningar

2025 2024

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader -13 833 -13 938
Markanlidggningar 211 -160
-14 044 -14 098

Not 7 Centrala administrations- och forsiljningskostnader

Till central administration riknas kostnader for styrelse, vd och 6vrig ledningspersonal, finansfunktion,
revision, arsredovisning och bolagsstimma. Kostnader for virdering av fastigheter infor bokslutet samt
marknadsforing som avser foretaget ingér som helhet.

2025 2024
Personalkostnader 0 0
Ovrigt -7418 -7 405
-7 418 -7 405
Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2025 2024
Andel av arets totala inkop som skett frdn andra foretag i
koncernen 53,34 % 52,61 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen 6,68 % 7,59 %

Not 9 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgingar

2025 2024

Erhéllna utdelningar 2 2
2 2

Not 10 Bokslutsdispositioner

2025 2024

Periodiseringsfond, &rets avséttning 0 0
Periodiseringsfond, rets aterforing 3584 -3 978
Erhallna/lamnade koncernbidrag 4 455 17010

8039 13 032
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Skatt pga dndrad taxering

Totalt redovisad skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Bokforingsmissiga avskrivningar pa
byggnader

Forandring uppskjuten skatteskuld
Skattefria ranteintiker
Skatteméissiga avskrivningar pa
byggnader

Upplosning/Avsittning
periodiseringsfond

Schablonintékt periodiseringsfond
Avdrag for kvittat rdntenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Forvaltningsfastigheter
Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 13 Mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025

4436

-4 436

2025
Belopp
22 526

Procent

-4 640
23

20,60

2 893
914
4

-3047

30
73

24,80 -5 587

2025-12-31
684 938

20 876

705 814

-342 332
-13 833
-356 165

349 649

2025-12-31
10 856
10 856

10 856

13 (17)

2024

95

2024
Belopp
416

Procent

-86
26

20,60

2904
94
236

-2 829

49

119

-120

18,47

2024-12-31
658 811

26 127

684 938

-328 394
-13 938
-342 332

342 606

2024-12-31
10 856
10 856

10 856
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Not 14 Markanliaggning

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 3210 3210
Ink6p 1661 0
Forséljningar/utrangeringar -553 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 4318 3210
Ingédende avskrivningar -1306 -1 145
Arets avskrivningar 211 -160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 517 -1 306
Utgaende redovisat virde 2 801 1904
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde 1201738 1 198 000
Taxeringsvirden byggnader 745 784 768 238
Taxeringsvirden mark 288 044 348 984

1033 828 1117 222

Verkligt virde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa vérderingar som har utforts

per 31 december 2025 har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga véarde har
faststallts till 1,2 miljarder kronor. Marknadsbedéomningar sker genom en kombination av tvd metoder,
ortprismetod och avkastningsbaserad virderingsmetod som bygger pé kassaflodesanalyser med en
kalkylperiod om minst fem ar. Hyresinbetalningar berdknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till
avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgadende hyra som har beddmts vara marknadsméssig
har antagits forlingas pa ofordndrade villkor efter utgdngen av nuvarande kontraktsperiod, medan
ovriga lokalhyror justeras till en bedomd marknadsmaissig hyresniva. For bostdder har
hyresfordandringar initialt bedomts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns i. Kalkylrénta och direktavkastningskrav ér baserade pé vérderarnas
erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens forvéntningskrav pa jaimforbara fastigheter. Som
underlag har virderingsforetagen haft tillgéng till samtliga géllande hyresnivéer, uthyrda areor samt
information om vakanta lokaler. I marknadsvarderingen ingar det bedomda vérdet av detaljplanelagda
byggratter samt i vissa fall virdet av ¢j detaljplanclagda byggritter. Marknadsvirdet av ej
detaljplanelagda potentiella byggritter &r oberoende av bland annat hur ldngt framskriden
planprocessen dr. Byggritter varderas framst med ortprisanalys, vilket innebér att bedomningen av
marknadsvérdet sker utifran jimforelser av priser for likartade byggrétter. En byggritt virderas som ett
projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att ett beslut fattats om projektstart. Ett
sadant beslutat projekt vérderas med en kassaflodesanalys dér framtida kassafloden diskonteras och
avdrag gors for de investeringar som beddms uppkomma.
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Not 15 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 16 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Momsfodran

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbet leverantorsfakturor
Ovriga forutbet kostn

Not 18 Likvida medel

Likvida medel
Tillgodohavanden péa koncernkonto

2025-12-31
15321
17 184
-21 985
10 521

10 521

2025-12-31
15

175

190

2025-12-31
38

1841

1879

2025-12-31

74 167
74 167

2024-12-31
25032

16 417

-26 128

15 321

15 321

2024-12-31
246
155
401

2024-12-31
65

3168
3234

2024-12-31

77 364
77 364

I likvida medel ingér tillgodohavande pé koncernkonto uppgéende till TSEK 74 167 (TSEK 77 364)

vilket redovisas som fordringar hos koncernforetag i balansrdkningen.

Not 19 Obeskattade reserver

Tax 2020 Periodiseringsfond
Tax 2021 Periodiseringsfond
Tax 2022 Periodiseringsfond
TAx 2023 Periodiseringsfond
Tax 2024 Periodiseringsfond

Not 20 Ovriga avsittningar

Avsittning uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader mellan bokforingsmassigt véirde pa

forvaltningsfastigheter. Skattesats som tilldmpats dr 20,6%.

2025-12-31
0

4 448
3024
4217

2 874

14 563

2025-12-31
20 873
20 873

2024-12-31
3584

4 448
3024
4217

2 874

18 148

2024-12-31
16 437
16 437
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbet hyresintakter

Ovriga upplupn Kostn/férutb. intikter

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sékerheter och eventualforpliktelser.

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2025-12-31
6718

300

7017

2025-12-31

14 044
14 044

16 (17)

2024-12-31
6 600
1342
7 942

2024-12-31

14 098
14 098
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Arsredovisningen beslutades

Sollentuna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Gavolna ,‘/7'(// Weriia Sochhhears

Carolina Lejon Maria Stockhaus
VD Ordf6rande

Ewa ;7(/;/ Lndens Meir

Ewa Frisk Anders Morin
Ledamot Ledamot
M Frvelrnd ///w///m ///rr//;’ ser

Mi Irveland Joakim Jonsson
Ledamot Ledamot
//7/// Hemihia

Berit Qvarnstrom Seppo Karmitsa
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Whiha Hlachscll

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Sollentunafastigheter 2 AB, org.nr 559087-2486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sollentunafastigheter 2 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av Sollentunafastigheter 2 ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatriakningen och balansriakningen for Sollentunafastigheter 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Sollentunafastigheter 2 AB for r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktérerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

v Signerat 2026-04-01 09:55:26 UTC Oneflow ID 14191286 Sida 1/3



pwe

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

v Signerat 2026-04-01 09:55:26 UTC Oneflow ID 14191286 Sida2/3



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-01 09:55:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ulrika Linnéa Klacksell

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

« Signerat 2026-04-01 09:55:26 UTC Oneflow ID 14191286 Sida3/3



	Årsredovisning 2025 SF2  signerad digitalt 20260401 med datum
	Revisionsberattelse-Sollentunafastigheter-2-AB-2025-signed-14191286.pdf




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-01 07:33:42 UTC
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Ulrika Klacksell på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.
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                    Ulrika Klacksell på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.
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                    Ulrika Klacksell på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.
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                    Alla undertecknare har signerat.
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